Csatdar kozség telepilésterve — telepilésfejlesztési terv

8900 Zalaegerszeg, Ady u. 2.
tel: 92 510 203 fax: 92 510 204

’—‘ a0d épitész és grafikus iroda kft.
e-mail: aod@aodkit.hu

CSATAR KOZSEG

Telepilésterve

telepilésfejlesztési terv

2025. mdrcius

3. kotet



aldiré lap

Csatdr telepilésrendezési terveinek felilvizsgdlatdt megalapozé vizsgdlathoz

telepiléstervezés

Agg Ferenc
okl. épitészmérnok

s s e 1

TT 1-20-0001

telepuiléstervezés, orokségvédelem

Gyiméthy Akos
okl. épitészmérndk, telepiléstervezd
TT/1 08-0564

tdjrendezés

Balogh Zsombor
okl. tdjépitész
TK 11-0281

Kerekesné Balha Gabriella
okl. tdjépitész
TK 14-0393

kérnyezetvédelem

PetShazi Attila
okl. kérnyezetmérnsk 20-0521
SZKV-hu, SZKV-le, SZKV-vf

orokségvédelem, régészet

Simmer Livia
régész

18-002




kozlekedés

Téth Janos

okl. épitémérnsk

telepilésrendezési kézlekedési tervezd
Tks-20-0183

QS;L ijﬁ{,z_

Németh Laszlé
okl. épitémérndk, kozlekedési tervezd
TK6-20-0587

ivoviz, szennyviz és csapadékviz kézmi

Kovécs Csaba
épitémérndk
VZ-TEL 07-1106

Czinder Attila
épitédmérndk
VZ-TEL 20-0593

energia kézmd, hirkozlés

Szurmai Zoltan
villamosmérndk

TE, TH 19-0065, 19-5059

telepulésttorténet, demogrdafia, fejlesztési koncepcid

Henics Attila
kézgazddsz




tartalomjegyzék

Csatdr telepilésrendezési terveinek felilvizsgdlatdt megalapozé vizsgdlathoz

1. j6vékép
2. stratégia és cselekvési program

3. fejlesztési tervlap



bevezetés

Csatdr fejlesztési terve a hatdlyos jogszabdlyokban (kilonésen ,a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet) foglaltaknak megfeleléen meghatdrozza a telepilés
jov8képét, kozép- és hossz0 tavu céljait, és mindazon telepilésfejlesztési akcidkat, fejlesztéseket,
intézkedéseket, amelyeket a telepilés a tervszerl, fenntarthaté és gazdasdgos fejlédése és
Uzemeltetése érdekében megvaldsitani tervez.

A fejlesztési terv az elkészilt megalapozéd vizsgdlat (1. Kétet) és a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabdlyokrél szélé 68/2018. Kormdnyrendelet 83. § és 14. melléklete szerint elkésziilt
orokségvédelmi hatdstanulmdany (2. Kotet 3. pont) figyelembevételével készil.

1. jovékép
1.1. jsvékép

Csatdr a jov8ben is kilonleges laké- és rekredcids kornyezetet, |6 életmindséget, a fenntarthatd
kérnyezetgazddlkoddast gyakorld, és a térténelmi és kulturdlis hagyomdnyait megérzé és fejleszté falu.
Fest8i kornyezetl, szép fekvésl, csendes, rendezett telepilés, amely torekszik a telepiléskép
megdrzésére, ugyanakkor profitdl a nagyvdros kézelségébdl.

Az itt lakdk szép természeti kdrnyezetben élnek a telepilésen, a kézésség hagyomdnyai a bekdltézdk
szamdnak ndvekedése mellett is fennmaradnak. A lakdéhelyként és rekredcids célteriletként is népszeri
a telepilés.

A népességszdm kismértékben, de folyamatosan emelkedik. A névekedés kdszdnhetd a bekdltézdknek
és a helyben maradékbdl allé fiatal kézdsség ndvekvs gyermekvdllaldsi kedvének is.

A kornyezet, az dpolt, rendezett kozteriletek, kozdsségi terek, a 6 koézbiztonsdg vonzéd és élhetd
lakohellyé teszik a telepilést.

A lakossdg nagyobb része a kozeli megyeszékhelyen taldl munkdt és megélhetést, illetve kisebb
mértékben ugyan, de a telepilésen miksdé véllalkozdsok is biztositanak munkahelyet a telepilésen él8k
szdmdra.

A telepilés a nagyvdrosi agglomerdcié szerves részeként biztosit magas mindségi rekredcids lakdhelyet,
illetve vallalkozdsi kérnyezetet.

A telepilés 6rzi épitett és természeti kdrnyezetének értékeit, kulturdlis hagyomdnyait, identitdsat.

A telepilés egyensulyt teremt a tdjgazddlkodds a tajképvédelem, illetve a gazdasdgi tevékenységek
kozott a fenntarthatésdg és a tdj vonzerejének hosszi tdvi megdrzése érdekében.

A nevelési és oktatdsi kdzszolgdltatdsok, az egészségigyi és szocidlis ellatdsok részben helyben, részben
a szomszédos telepiléseken érhetéek el. Az id&sek és részorultak segitésében, a falugondnoki szolgdlat
fenntartdsa révén a helyi dnkormdnyzat is kézremikodik.

A telepilés képe és infrastruktirdja egy nyugodt, rendezett és tiszta telepilésé, ahol tiszta a levegd és
alacsony a légszennyezés. A rendezett telepiléskép fenntartdsdban az dnkormdényzat is tevélegesen
részt vesz. A telepilésen korszer( kozdsségi terek és zoldteriletek szolgdljdk a kulturdlis és kézosségi
életet.



A korszer( telepilési miszaki infrastruktira teljes kori és fenntarthaté mind gazdasdgi, mind kdrnyezeti
értelemben.

A telepilés dnkormdnyzati tulajdond épiletei és lakdépiletei tilnyoméd részben energetikailag nem
korszerGek. Az Uj épitési épuleteknél és a meglévd épiletdllomany feldjitdsakor az Uj energetikai
normdkat figyelembe kell venni.

Csatdr kiemelkedd természeti adottsdgai, tdji kérnyezete a jovében a harmonikus és egyuttal komfortos
vidéki életet, valamint a rekredcids igények kielégitését szolgdljak.

A telepilés hivészavai, a j6vékép Uzenetei:

° otthonos, zéld, klima-semleges

. rendkivili tdji adottsdgok,

° osszetartd, dnszervez8dd kozdsség, erds, torténelmi hagyomdnyokon alapulé helyi identitds
° tdjgazddélkodds, mezdgazdasdgi, sz8l8mivelési hagyomdnyok

. kiemelkedd rekredciés potencidl

1.2. telepilésfejlesztési alapelvek

1.2.1. Fenntarthatéséag

A fejlesztési célok kijelolésénél és végrehajtdsdandl arra kell térekedni, hogy azok ne veszélyeztessék a
kovetkez8 generdcidk életfeltételeit, szikségleteik kielégitését, a természeti és épitett kdrnyezetet, és
dltaldban a helyi eréforrdsokat, ideértve a kulturdlis 6rékséget, a hagyomdnyokat is.

1.2.2. K6rnyezettudatos, zold szemlélet

A kornyezeti, természeti, tdji eréforrasokkal, értékekkel valé felel8s és fenntarthaté gazddlkoddst a
telepulésfejlesztés minden teriletén érvényesiteni szikséges.

1.2.3. KiegyensUlyozott tarsadalmi viszonyok

Kiemelked&en fontos a helyi demokratikus déntéshozatal megd8rzése, a szolidaritds erdsitése a kdzosség
tagjaiban, és ez utébbihoz kapcsolédva az esélyegyenl8ség biztositdsa.

1.2.4. Népességmegtartds

Csatdr népessége az elmilt kézel negyedszédzad sordn kézel dllandésdgot mutat, ugyanakkor az utébbi
években ndvekedési tendencia figyelheté meg, amely féként a bevdndorlédsbdl fakad. Fontos cél az
aktiv kordak megtartdsa, a gyermekvdllalds lehetéség szerinti Gsztonzése, a szuburbanizdciés
folyamatokban rejlé lehet8ségek kiaknazasa.

1.2.5. KiegyensUlyozott gazdasdgi viszonyok

A telepilés a helyi gazdasdg minél kdrnyezettudatosabb, minél kisebb kérnyezetterheléssel jaréd
fejlédésében érdekelt.



1.2.6. KiegyensUlyozott kérnyezeti viszonyok

Fontos alapelv a természeti és épitett kdrnyezet, valamint a tdj értékeinek védelme, a mez8gazdasdagi
termdteriletek védelme, az élhetd és vonzd telepiléskép fenntartdsa, a telepilési zoldfeliletek lehet8ség
szerinti ndvelése.

oo

1.2.7. Térségi és taji szemlélet

A telepilésfejlesztés sordn szikséges atgondolni és figyelembe venni a kdzigazgatdsi hatdarokon tli tdji
és térségi adottsadgokat, foldrajzi, természeti, tarsadalmi és gazdasdgi viszonyokat, a nagyvdros
kozelségében rejls lehetéségek aktiv kihaszndaldsat.

1.2.8. Hatékonysag és koncentracié

A telepulésfejlesztés folyamatosan forrdshidnyos, ezért vizsgdlni és dltaldban proirizdlni szikséges a
fejlesztéseket abbdl a szempontbdl, hogy a megvalésithatéd fejlesztések koézil melyek szolgdljdk
leginkdbb a kézdsség érdekeit.

1.2.9. Egyittmikodés, Nyilvanossdag, Partnerség

A telepulésfejlesztési akcidk részben belsé érdekartikuldciét (nyilvdnossdg) kdvetd &sszefogdssal,

részben kilsé lehetdségek (partnerség), illetve egyittmikddések dltal valdésulhatnak meg. Ezért mind a
belsd kohézié és egyuttmikddés, mind a kilsé kapcsolatok épitése és dpoldsa fontos.

1.3. tavlati telepilésfejlesztési cél

Csatdar telepilés célja az ardnyos, fenntarthaté fejlédés megvaldsitdsa: a népességszdm kismértéki
novekedése, a telepilési és rekredcids szolgdltatdsok szélesitése, a vonzd, természet kdzeli telepiléskép
fenntartésa.



2.stratégia

2.1. Csatar altaldnos, atfogo fejlesztési célja

Csatdar telepilés célja az ardnyos, fenntarthaté fejlédés megvaldsitdsa: a népességszdm kismértéki
novekedése, a telepilési és rekredcids szolgdltatdsok szélesitése, a vonzd, természet kdzeli telepiléskép
fenntartasa.

A telepilés élhetd, nyugodt lakdhely, amelynek hosszu tavi célja az itt él8k életmindségének emelése, a
helyi identitds és kdzdsségi tudat erdsitése és elmélyitése, a népességszdm kismértéki névekedése.

2.2. specifikus fejlesztési célok és a beavatkozasok teriletei

2.2.1 Tarsadalom

A telepilés célja a helyi tarsadalmi kohézié erésitése, a helyi hagyomdnyok megd8rzése és dpoldsa, a
helyi tdrsadalmi kildnbségek enyhitése, a kézésséghez tartozds értékként valé megéléséhez szikséges
fizikai és humanfeltételek folyamatos biztositdsa. A lakéterileti fejlesztések a helyi, pozitiv demogréfiai
trendek megerdsitését, egyben a telepulési addbevételek ndvelését is szolgdljgk, amelyek forrdsul
szolgdlnak a telepilési szolgdltatdsok fejlesztéséhez, a helyi civil k6zdsségek tdmogatdsdhoz.

2.2.2. Gazdasag

A telepilésen él8k megélhetését j6részt a megyeszékhelyen 1évé munkahelyek biztositidk, azonban a
helyi gazdasdgnak a foglalkoztatdshoz valé hozzdjdruldsa is fontos. A fenntarthatéd fejlédés és a jové
generdcidk irdnt érzett felelsség szempontjdbdl egyre fontosabb a terilethaszndlat mikéntje, a
természet kozeli és az ember dltal intenziven haszndlt teriletek ardnya. Ma mar éltaldnosan elfogadott
alapelv, hogy célszeri minél kevesebb teriletet elfoglalni, mikézben természetesen az is fontos, hogy az
adott terilet gazdasdgi értelemben is szolgdlia a kozdsséget. A két alapelv egyensilydnak
megteremtése a terilet- és telepilésfejlesztés egyik legfontosabb kérdése.

Csatdar telepiilés esetében U gazdasdgi funkcidju teriletek kialakitdsa nem indokolt. A tervezett
lakoterileti fejlesztések legfontosabb indoka, hogy az onkormdnyzat dltal regisztrdlt igények
folyamatosan és jelent8sen meghaladjdk a jelenlegi kindlatot, mikézben a varhatd lakdsépitések a helyi
gazdasdgi szereplék szdmdra is keresletet generdlnak.

2.2.3. Telepiléskép megdrzése és fejlesztése

Csatdr a kiemelkedd telepilésképre, tdji kérnyezetre fontos eréforrdsként tekint, amely megalapozza a
népesség megtarté képességet. Ezért nagyon fontos a telepilés kdzterileteinek, kozdsségi terileteinek
folyamatos gondozdsa, karbantartdsa, rendezettségének biztositdsa, és fejlesztése, bdvitése. Az Uj
sport- és kozdsségi célu fejlesztések jarulhatnak hozzd e cél eléréséhez. A tervezett lakddvezeti
fejlesztések ugyanakkor egységesebb telepilési szévet kialakuldsdhoz jarulnak hozzé.



2.2.4. Természeti kornyezet és a kornyezet védelme

A telepilés egyik legkedvez8bb adottsdga a szép fekvése. Ezt az adottsdgot kiemelten szikséges
kezelni a telepulésfejlesztési déntések meghozatalakor. A természeti kdrnyezet védelmével kell
biztositani a kivald természeti adottsdgok megtartdsdt, a lehetséges kérnyezeti problémdk megelSzését,
a tdj és telepiléskép védelmét és fejlesztését.

2.2.5. Infrastruktira

A kozség infrastrukturdlis ellatottsdga teljes korl, ugyanakkor ez nem jelenti azt, hogy nincs teendd
ezen a terileten. Az utak korszerGsitése a tervben jeldlt szikséges kiegészitések, Utszélesitések,
autéfordulék elkészitése, valamint a kézmivek korszerUsitése tartozik a kozség és a kézségen mikods
szolgaltatdk cselekvési programijaba.



2.3. fejlesztési akcioteriletek ismertetése

A telepilésfejlesztési célok megvaldsithatésdga érdekében az Onkormdnyzat nyolc fejlesztési
akcidteriletet kivadn meghatdrozni az aldbbiak szerint:

2.3.1. F1 rovidtavu fejlesztési akcioterilet: kozcélo parkolé kialakitasa

A fejlesztés célia az dnkormdnyzati kdzdsségi hdz és a temetd kdrnyezetében a kdzterileti parkold
kapacitas b&vitése.

A fejlesztés két részre bonthaté:

1) Onkorményzati Kézésségi Hazzal szemkézt, a Kossuth Lajos utcdn 4 db pdarhuzamos parkold
kialakitasa. Célja a Kézésségi hdz latogatdsdnak megkdnnyitése. A projekt dllami tulajdony,
orszdgos kozit terijletén valdsulna meg.

2) A temet8hoz kapcsoldodd 22 db parkoldhely kialakitdsa. A parkold és a hozzd kapcsolédd
jardaszakasz a 202, 203 hrsz.-0 ingatlanok felhaszndldsaval alakithatéd ki. A fejlesztés
dnkormdnyzati projektként valésulna meg, melynek feltétele a fenti ingatlanok
tulajdonszerzése. Ezért javasolt a két telekre elévasarldsi jog elrendelése. A parkold
kialakitasdnak célia a temetélatogatds megkonnyitése.
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2.3.2. F2 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bovitése

A fejlesztés célja az dnkormdnyzati lakécély ingatlan kindlatdnak bdvitése dnkormdnyzati terileten.

A kijeldlt akcidterilet a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben is fejlesztési célokat szolgdlt. Egy
részén kozterileti parkold, fennmaradéd részén pedig kilénleges sport szabadidd célo fejlesztés
valdsulhatott volna meg. A kordbbi fejlesztésre valds igény nem jelentkezett.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet 013/25 hrsz.-0 ingatlan 3969 m2-es része, amely jelenleg
dénkormdnyzati tulajdond, mivelési ag szerint SZ5 besoroldsu terilet. A fejlesztés sordn mintegy 3-4
kertvarosias lakéingatlan alakithaté ki, telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A telkek téra nézé
panordmadval, kedvezd tdjoldssal alakithatok ki.

A fejlesztés 0j beépitésre szdant terilet kijelolésével jar.
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2.3.3. F3 kozéptavu fejlesztési akcioterilet: kertvarosias lakéovezet bovitése

A fejlesztés célja az énkormdnyzati lakécéld ingatlan kindlatdnak bdvitése énkormdnyzati terileten.

A kijelslt akcidterilet a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben is fejlesztési célokat szolgdlt. Egy
részén kertvdrosias lakéterilet, fennmaradé részén pedig vegyes, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd
célu fejlesztés valdsulhatott volna meg. A tervezett fejlesztés nem indult el.

A lehatérolt fejlesztési akcidterillet a 013/5, valamint a 013/25 hrsz.-0 ingatlanok, ésszesen 11.250
m2-es teriletrésze. A 013/5 magdn-, a 013/25 hrsz.-0 ingatlan énkormdnyzati tulajdony, mivelési ég
szerint SZ4 — SZ5 besoroldsu teriletek. A fejlesztés sordn 6-7 db kertvdrosias lakéingatlan alakithaté ki,
telkenként min. 800 m?2 telekterilettel. A telkek panorédmdval, kedvezd tdjoldssal alakithatok ki. A
fejlesztés Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlésével jar.
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2.3.4. F4 kozéptavu fejlesztési akcioterilet: kertvarosias lakéovezet bovitése

A kijelolés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakésvezeti fejlesztés fenntartdsa
a terileti adottsdgok és a megvaldsithatésdg érzékenyebb figyelembevételével. A terilet feltarasat
jelent8sen befolydsoljdk a terepviszonyok, a 22kV-os elektromos felsévezeték, illetve a terilet északi és
déli oldaldan jelenlévd felszinmozgds veszélyes teriletek.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 011/4-10 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok, dsszesen: 29.350
m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési ag szerinti besoroldsa: SZ4. A fejlesztés sordn létrejonne
egy 3691 m?2 terileti kézpark is, egy 16 m szabdlyozdsi szélességi lakéutca, valamint ~14 db
kertvdrosias lakdingatlan, telkenként min. 800 m2? telekterilettel. A telkek panordmaval, kedvezd
tdjoldssal alakithatdk ki.

A fejlesztés — bdr a kordbbi telepilésrendezési tervben lakédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdn — 0j beépitésre szdnt terilet kijeldlésével jar.
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2.3.5. F5 kozéptavo fejlesztési akcidterilet: falusias lakéovezet bovitése

A kijeldlés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijelslt lakédvezeti fejlesztés fenntartdsa
a terileti adottsadgok figyelembevételével. A terilet feltdrdsa kordbbi tervekhez hasonlé.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 06/3-14, valamint a 06/19 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok,
osszesen: 30.510 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési &g szerinti besoroldsa: SZ3. A
fejlesztés sordn létrejonne egy 1616 m? terileti kézpark is, egy K-Ny irdnyd, 14 m szabdlyozdési
szélességl lakéutca, valamint kb. 24 db falusias lakéingatlan, telkenként min. 800 m?2 telekterilettel. A
telkek kialakitdsa, tdjoldsa a kérnyezd, beépitett lakoteriletekhez igazodik.

A fejlesztés — bdar a kordbbi telepilésrendezési tervben lakédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdén — U] beépitésre szant terilet kijeldlésével jar.
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2.3.6. F6 kozéptavo fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bovitése

A kijeldlés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakdédvezeti fejlesztés részbeni
fenntartdsa a terileti adottsdgok figyelembevételével. A terilet feltdrdsa a Kossuth Lajos u. orszdgos
kéz0t meglévd csombpontjainak felhaszndaldséval torténik

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 04/1-6, 04/11, valamint a 022/18 hrsz.-0 magéntulajdond
ingatlanok, dsszesen: 31.850 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési &g szerinti besoroldsa:
SZ4 — SZ5 és L3. A fejlesztés sordn létrejonne egy 3196 m? terileti erdSterilet, egy 12 m szabdlyozdasi
szélességl kozot, lakdutca, valamint kb. 13 db kertvdrosias lakdingatlan, telkenként min. 800 m?
telekterilettel. A telkek téra néz8 panoramdval, kedvezé tdjoldssal alakithatdk ki.

A fejlesztés — bdar a kordbbi telepilésrendezési tervben lakdédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdén — U] beépitésre szant terilet kijeldlésével jar.
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2.3.7. F7 hosszOtavu fejlesztési akcidterilet: viztarozé té kialakitasa, sport és rekredacios
teriletfejlesztés

A fejlesztés célja a turisztikai vonzerd és kindlat ndvelése.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 06/15-19, a 038/2-9 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok, valamint
az dllami tulajdont Cseng8-patak teriletén, &sszesen mintegy: 34.200 m2-es terileten kerilt kijeldlésre.

A terileten egy viztdrozé 16, valamint egy a 16 kérnyezetét jelentd ligetes, parkositott szabadidds terilet
hozhato létre.

A fejlesztés a patak tulajdonosdaval, kezeljével kézdsen, valamint az ingatlantulajdonosok bevondasdval
pontosithatd.
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3. fejlesztési tervlap



