Csatar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének /2024.( . ) onkormanyzati
rendelete

A helyi épitési szabalyzatrol

Csatar Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, tovabba a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alkalmazasédval, az abban
megallapitott véleményezésre jogosult szervekkel és partnerekkel egyeztetve a telepiilés helyi
épitési szabdlyzatardl kovetkezdket rendeli el:

I Fejezet
Altaldnos elSirdsok

A rendelet hatalya

1. §

(1) E rendelet hatdlya Csatdr kozség kozigazgatasi teriiletén megvalosuld telekalakitasra,
épitési tevékenységre, rendeltetés modositasra terjed ki.

(2) Csatar kozség teriiletén telket, épitési telket alakitani, teriiletet felhaszndlni, tovabba
épitési tevékenységet folytatni az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold
torvény, az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 Korm.
rendelet (tovdbbiakban: az OTEK), az egyéb dltalinos érvényli jogszabélyok, jogi
rendelkezések és hatésdgi eldirdsok, Csatir Kozség Onkormdnyzata Képviseld-
testiiletének a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 onkormdnyzati rendelete, valamint e
Rendelet alkalmazaséaval, azok eldirdsainak megfelelden szabad.

Ertelmez6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasa sorén:

1. kialakult dllapot: A meglévo épitett kornyezetre jellemzd adottsdgok dsszessége, ahol a
telekméret tekintetében az e rendelet kihirdetésekor érvényes ingatlan-nyilvantartds
szerinti allapotot, valamint a beépitettség, a beépitési magassidg €és az eldkert



vonatkozdsdban az érintett telektdl mindkét irdnyba 3-3 telek beépitettségét kell
mértékadoénak tekinteni.

2. szélkerék: szabadon 4ll6 és legfeljebb 10,0 m magas, haztartdsi méretli kiserdmiinek
szamito szélerOmii.

3. Telken beliili kotelezo fdsitds: az épitési telek szabdlyozdsi terven jelolt teriiletrésze,
melyen kozmépitmények kivételével mas épitmény nem helyezhet? el. A teriileten teljes
feliiletet boritéan, a 4. melléklet szerinti fasszard invazidés és termohely-idegen
novényfajok kivételével legalabb 200 fa/ha mennyiségii, sor-, vagy parkfa méretii egyed
felhaszndldsaval torténhet fasitds. Meglévo fadllomany esetén annak megtartasardl,
szakszerli miivelésérol gondoskodni kell, amennyiben az erdonek mindsiil, ugy annak
fenntartdsat a hatdlyos erdotorvény rendelkezései szerint kell folytatni.

1l. Fejezet
Az épitett kornyezet alakitdsdra vonatkozo eloirdsok

Telekalakitas altalanos eldirasai

3.8

(1) Kézmuvek mitargyainak telkei barmely 6vezetben — az dvezeti eldirasoktdl fiiggetleniil —
kialakithatok.

(2) Az épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén a telekegyesités, a telekhatdrrendezés, valamint a
szabdlyozasi vonallal érintett teriilet levédlasztdsara irdnyul6 telekfelosztas soran a kialakithat6
telekméretnél kisebb telek 1étrehozhatd, ha az a rendezett telekstruktira kialakitdsat szolgélja.

(3) Az épitési Ovezetek és Ovezetek teriiletén a kialakithaté telek megengedett legkisebb
szélességét
a) a szabdlyozasi tervben meghatédrozott épitési vonal esetén e vonaltdl a telek belseje
felé mért 20 méteres savban,
b) épitési vonallal nem szabdlyozott teriilet esetén az eldkerti €s hatsokerti épitési
hatdrvonalak kozotti barmely 20 méteres sdvban
kell biztositani.

(4) A mér beépiilt telkek a telekalakitdsrol sz6l6 jogszabdly eldirdsainak megtartdsa mellett
akkor megoszthatdk, ha a megosztas eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége,
az oldalkert és a zoldfeliillet minimélis mértéke a szabdlyozasi eldirdsok altal megengedett
mértékeknek megfelelnek.

(5) Az 6vezet és €pitési Ovezet hatdra kotelezden kialakitandé telekhatar.

(6) Csatar kozség teljes teriiletén szabdlyozasi vonal, valamint épitési Ovezet és Ovezet hatar
esetén a kialakitando telekhatar a kialakult allapot és a domborzati adottsagok figyelembevétele
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mértékben a szabélyozasi tervtdl eltérden is kialakithatd, ha a 1étrejovo dllapot nem ellentétes a
szabdlyozdsi tervben elGirdnyzott célokkal, illetve az eltérést a kialakult dllapot vagy a
kedvezobb telepiilésképi illeszkedés indokolja és a 1étrejove kozterillet az ut- €és
kozmiiépitmények, valamint a vizgazdalkodasi teriiletek helyigényének megfelel.

(7) Az éltalanos mezOgazdasagi teriilet, a védelmi és rekredcids céli erdOteriilet, egyéb
erddteriilet Ovezetében a szabdlyozasi terven nem jelolt kozforgalom eldl el nem zart maganut
megsziintethetd, illetve 4j kozforgalom eldl el nem zart maganit kialakithaté a kozlekedés
varhat6 igényeinek és szakmai szabdlyainak figyelembevételével. A mezdgazdasagi €s erdd
ovezetekben az 1j kozforgalom eldl el nem zart maganit minimalis szélessége 6 m, a kiilonleges
mezdgazdasigi lizemi teriilet épitési dvezetben 10 m.

(8) A (7) bekezdésben nem nevesitett ovezetek teriiletén 1t teriilete csak a szabdlyozési terv
szerint alakithato ki.

(9) Epitési telket érint szabélyozasi vonal esetén az 1t szamara levélasztott teriiletet kozitként
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganitként kell kialakitani és az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni.

(10) Epitési vezetek teriiletén a telekalakitdssal, csoport djraosztassal jelolt telkek esetében a
beépithetdség feltétele az 6vezet normativ szabalyozdsanak megfeleld, a tomb varosszerkezeti
adottsagait, utkapcsolatat optimdlisan kihaszndld, a teriilet rendeltetését tiikroz6 moddon a
telekcsoport djraosztdsa. A telekcsoport Ujraosztdsdnak kotelezettsége a tomb szabdlyozasi
tervben jelolt részére, az ott érintett telkekre vagy azok olyan egységére vonatkozik, melyek
esetében a telekosztds megvaldsitdsa révén a teriiletre megfogalmazott varosrendezési célok a
tombre vonatkozéan teljesiilnek. Telekcsoport Udjraosztisa esetén a fejlesztés
titemezhetdségének érdekében beépitésre nem alkalmas telek is kialakithato.

Kozteriilet alakitasara vonatkozo eléirasok

4. §

(1) Kozteriileten épiilet, épitmény az onkormdnyzat hozzdjaruldsaval a kozlekedés zavardsa
nélkiil helyezhetd el.

(2) Kozteriileten csak kozmiiépitmény szdmadra alakithat6 ki onéllo telek.

(3) A szabdlyozasi terven jelolt kozutak és kozteriiletek teriiletén beliill a 3. mellékletben
meghatédrozott épitmények, kozlekedési épitmények, utcabutorok, a csomagitadé automaték,
kornyezetvédelmi eszk6zok helyezhetok el, tovabba novényzet telepithetd. Az drubemutatasra
szolgdld szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizardlag a nyitvatartdsi idészakban
helyezhetdk el a kozteriileten.

Epités altalanos eloirasai

5.8



(1) Az épitési ovezetek és dvezetek teriiletén minden épiiltet és €pitményt a kornyezettel, a
telepiilésképpel Osszhangban kell létesiteni és fenntartani. Az épitési Ovezet és Ovezet
teriiletének a kialakult allapothoz illeszkedd szabdlyozdsa esetén azok rendeltetésének
megfelelden, a helyszini adottsdgok figyelembevételével tigy kell eljarni, hogy a létesitmény
ne zavarja a szomszédos telkek, épiiletek és épitmények, Ondllé rendeltetési egységek
rendeltetésszerti hasznalhatésagét, illeszkedjen a kornyezet és a kornyezd beépités természeti
és épitészeti adottsdgaihoz. Az épitészeti adottsdgokhoz és kornyezethez torténd illeszkedés
soran figyelembe kell venni a kornyezetben kialakult épiilettomeg nagysagat, ardnyait és az
épiilet terepre illesztését. Az épitési Ovezet, dvezet teriiletének jelentds megujuldsa, vagy a
beépités intenzitdsdnak valtozdsa esetén jaruljon hozza a tdj- és telepiiléskép esztétikus, a kor
épitészeti szellemének megfeleld és mindségi alakitdsahoz.

(2) Az épitési ovezetek és Ovezetek teriiletén az adott telek rendeltetését meghatirozd uj
foépitményt elhelyezni
a) a szabdlyozasi tervben jelolt €pitési vonal esetén az épiilet homlokzati hatarfaldnak
kiilso sikjat a térfalat meghatarozdan, e vonalra illesztve,
b) épitési vonallal nem szabdlyozott épitési Ovezetek és ovezetek esetében az eld-, oldal és
hatsokert szabalyainak megtartisaval,
c) a szabdlyozasi terv szerinti kijelolt oldalhatar esetén annak megfeleld épitési helyen
beliil
lehet.

(3) Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni, a telken az épitési helyet meghatdrozni,
valamint kozmi mitdrgyat elhelyezni a szabdlyozdsi terven jelolt szabdlyozdsi vonal
figyelembevételével lehet.

(4) Kerités
a)  azutszabdlyozéssal érintett telek esetében a szabalyozdsi vonal mentén,
b)  anem utcafronti telekhatar esetén legfeljebb 2 m magassaggal,
c)  anem utcafronti telekhatdron tdmfal és tomor kialakitdsi mod esetén az alacsonyabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 2 m magassaggal,
d)  azutcafronton legfeljebb 1,5 méter magassaggal
alakithaté ki.

(5) Kozteriilet feloli tamfal, terepszint alatti tdmfalépitmény kozteriilet fel6li épitmény
magassaga legfeljebb 3 méter, mely épitményre attort kerités létesithetd a magasabb
terepszinttdl szamitottan legfeljebb 1,5 méter magassaggal.

(6) A telek be nem épithetd részeként szabalyozott teriileten 1j épitményt elhelyezni, meglévot
bdviteni nem lehet.

6. §

Meglévd beépitések esetében,



a) ahol az épiilet részben vagy egészben a telekre meghatirozott épitési helyen kiviil
taldlhatd, felujitas, helyredllitas €és korszerlisités elvégezhetd, bOvités csak az épitési hely
teriiletén lehetséges;

b) ahol a meglévd épiilet homlokzat- vagy épiiletmagassig értéke az Gvezetre, épitési
ovezetre eloirt értéket meghaladja, ott a bovités vagy atalakitds végrehajthatd, ha az a
kialakult 4llapot szerinti homlokzat- vagy épiiletmagassdgot nem noveli.

c)  ahol a telek beépitettsége a kordbbi eldirdsoknak megfelelden épitési vagy fennmaradési
engedély alapjan jott 1étre és az a hatdlyos Ovezeti eldirdsok szerinti értéket meghaladja,
ott a meglevo épiiletek felujithatok, atalakithatok vagy fiiggdleges irdnyban bovithetok.

El6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo szabalyok

7.8

(1) Az eldkert mértéke:

a) a szabdlyozdsi terven épitési vonallal szabdlyozott teriilet esetében az épitési vonal
szerint,

b)  kialakult beépités esetén az illeszkedés szabdlya szerint,

c)  kialakult beépités €s épitési vonal hidnyaban 5 méter.

(2) Az eldkert teriiletén elhelyezheték az OTEK szerint elhelyezhetd melléképitményeken til

a)  az épitési hely eldtti teriileten gépjarmiitarolds szamara nyitott, labon 4all6, egy, legfeljebb
30 m? vetiileti alapteriilettel rendelkezd tetd, mely épitmény legmagasabb pontja a telek
csatlakoz6 kozteriileti szakaszdnak atlag magassagdhoz képest 3 m-nél nagyobb nem
lehet.

b)  terepszint alatti épitmény.

(3) A hatsékert mélysége az OTEK el6irdsai szerint meghatdrozott.

(4) Epitési 6vezetben a hdtsokert teriiletén épiilet telekhatarokt6l szamitott 2 méteren beliil a
telekhatar irdnydba csak tlizfallal alakithat6 ki. A szomszédos telekre nézé homlokzat
magassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(5) Szomszédos telken 16v6 épiiletek kozott a megengedett legkisebb tivolsdg az OTEK-ban

meghatdrozott telepitési tavolsdg, a tliztavolsag és a beépitési mdédnak megfeleld oldalkert

mérete koziil a nagyobb. Az oldalkert legkisebb szélessége, amennyiben az Gvezeti eldirds

eltéroen nem rendelkezik, nem lehet kisebb

a) szabadon 4ll6 beépitési mod esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag felénél,

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb épiiletmagassagnal.

Allattarté épitmények elhelyezésének szabalyai

8.8



(1) Allattarté, valamint tragyatarold épitményt a kornyezetvédelmi hatésag dltal megéllapitott
védotavolsdgot, valamint az 4. melléklet szerinti elhelyezési tdvolsdgot betartva szabad
kialakitani és iizemeltetni az egyes huzamos emberi tartézkoddsra szolgalo helyiséget befogado
épiiletektdl ugy, hogy az a kornyezetre zavard hatdssal ne legyen.

(2) Az egységes kornyezethaszndlati engedélyhez és telepengedélyezési eljardshoz kotott
tevékenységek esetén a kornyezetvédelmi hatésidg altal a védendd épiilettdl megallapitott
véddtavolsdg és e rendelet 4. melléklete szerinti tdvolsdg koziil a szigoribb mértéket kell
figyelembe venni.

(3) Az dllattartdssal Osszefiiggésben higtragya, tragyalé, csurgalékviz kizarélag
szivargdsmentes, szigetelt tartilyban, medencében tdrolhaté. A tarolé anyagit ugy kell
megvalasztani, hogy az a korr6zidnak ellendlljon. Istallotragyat szigetelt alapu, a csurgalékviz
Osszegyljtésére szolgdld gylijtdcsatorndkkal és akndval ellatott triagyatelepen kell tarolni. A
tarolokapacitdsnak elegendonek kell lenni legaldbb 4 havi istallotragya és tragyalé taroldséra.
A sajat sziikségletet meghalado dllattartds esetén a hig tragyatarol6 és az almostragya tarol6 zart
fedését kotelezd kialakitani.

(4) Allattarté épitmény a 3. melléklet figyelembevételével, abban az esetben helyezheté el,
amennyiben a telek teriilete eléri vagy meghaladja az Ovezetben, épitési Ovezetben eldirt
kialakithat6 minimdlis telekméretet.

(5) Az éllattartas épiileteire vonatkoz6 szabdlyokat rendeltetés-valtoztatads esetén is alkalmazni
kell.

Tereprendezésre vonatkozo szabalyok

9.8

(1) A telek természetes terepfeliiletét a rendeltetésszeri épitmény, illetve telekhaszndlat
kovetelményeinek biztositdsa érdekében a talaj allékonysdganak biztositdsa mellett lehet
megvéltoztatni.

(2) A terepkialakitds sordn rendezett terepszint a telkek kozos hatara mentén legfeljebb 1
méteres szintkiilonbséggel a telekhatérra allitott fiiggdleges sikhoz képest a telekhatar mentén
60 fokban elforditott sikok k6zott hozhat6 1étre.

(3) A beépitésre szant Gvezetek teriiletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb 2 méter lehet.

Jarmiivek elhelyezése
10. §

Az 1j épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli haszndlatdhoz az
épitmény telkén
a)  minden lakds 6ndll6 rendeltetési egység utan 1 db,



b) a nem lakds rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek esetében az OTEK 4. szami
mellékletében meghatdrozott szdmu személygépkocsi szdmdra kell -elhelyezést
biztositani.

Epitészeti értékek orszagos védelme
11. §
(1) A telepiilés teriiletén taldlhat6 nyilvantartott régészeti lelohelyeket a szabélyozasi terv jeloli.

(2) A nyilvantartott régészeti lelohelyeket érintd, foldmunkdval jaré tevékenység sordn a
régészeti Oorokség és a miiemléki érték védelmével a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl sz6l6 jogszabalyban meghatarozottak szerint kell eljarni.

A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eléirasok
12. §

(1) Az 6koldgiai halozat 6koldgiai folyoso dvezetével érintett teriileteken

a) 1j épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktira telepitése csak tdjba illesztve torténhet;

b) a kozlekedési és energetikai infrastruktira-hdlézatok elemei a magteriilet természetes
élohelyeinek fennmaraddsat biztosité médon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok
mitkddését nem akadaly z6 miiszaki meg/1das/k alkalmazasaval helyezhetdk el;

c) erdmiivek koziil csak haztartasi méretli kiserémi 1étesithetd épiileten elhelyezve;
d) kornyezetszennyezd tevékenység nem fllytathato;

e) energetikai céli novénytelepités nem megengedett.

(2) Kivél6 termohelyi adottsdgi szantok ovezetében és az erdOk dvezetében az erdmiivek koziil
csak haztartasi méretli kiserOmi 1étesithetd, épiileten elhelyezve.

(3) Az erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezet teriiletén:

a) az erdotelepités megvaldsuldsdig csak az erddtelepités lehetdségét megdrzo teriilethasznalat
folytathato,

b) erddtelepitést elsddlegesen az élohelynek megfeleld, természetesen kialakult Gshonos
fafajokbol 4116 erddfoltok megdrzésével kell végezni.

(4) Atajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriileteken a kozlekedési, elektronikus hirk6zlési
és energetikai infrastruktura-haldzatokat, tovdbba az eromiveket a tajképi egység megorzését
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd6 miiszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

(5) Ha egy telek az 6koldgiai hdlézat dkoldgiai folydsdja ovezete dltal csak részben érintett,
akkor a természetvédelmi érintettségre vonatkozé eldirdsokat csak az érintett telekrészen kell



alkalmazni, a nem érintett telekrészen az Ovezeti szabdlyokban meghatirozott beépitési
paraméterek alkalmazhatok é€s teljes egészében érvényesithetok.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndldsénal, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kdzcélu novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaraddsanak.

(7) A védelmi és kozjoléti erdotelepités, kiilteriileti fasitds kizardlag 6shonos fafajokkal
végezhetd. Fasitds sordn invazids fajok alkalmazasa telepiilés teljes teriiletén tilos.

(8) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a bioldgiai aktivitas érték (BIA) fenntartdsahoz igénybe
vett teriileteket az 5. melléklet tartalmazza.

A védéteriiletek és védétavolsagok szabalyai
13. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato orszagos fouit kiilteriileti szakaszai mellett 50
méteres védotavolsag jelolt a szabalyozdsi terven. A véddtavolsdgokra a kozuti kozlekedésrol
sz016 torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(2) Kiilteriileten a kozutak és kozforgalom eldl el nem zart maganutak tengelyétdl szdmitott 3-
3 m-en belill szilard akadalyt, fas szard novényzetet elhelyezni nem lehet. A telekalakitdst
kovetben az ut kiépitéséig fenndllé idészakban az Gtingatlanon az ingatlan tengelyétdl szamitott
4-4 m-en beliil szilard akadalyt, fas szard novényzetet elhelyezni nem lehet.

(3) A vizgazdéalkodasi - mederkezelési, karbantartési - szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és
kozcéla vizi-létesitmények mentén a szabdlyozasi tervben jelolt parti savot kell biztositani,
melynek teriiletére a parti sdv, a vizjarta és a fakad6 vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatar6l, hasznositdsar6l, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére €s tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz616 jogszabély rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(4) Az épitési Ovezetek és Ovezetek telkein beliill a szabdlyozdsi terven feltiintetett
kozmiivezetékek és véddsavjaik biztositasa sziikséges.

(5) A meglévo villamosenergia kozmiivek részére a szabdlyozasi terv véddsavokat - biztonsagi
savokat - dllapit meg, melynek teriiletére a villamosmiivek, valamint a termeldi, magan- és
kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szol6 jogszabdly rendelkezéseit kell alkalmazni.

(6) A foldgaz elosztovezetékek nyomvonaldra, valamint a nyomdsszabdlyz6 dllomasokra
vonatkozdan a szabdlyozasi terv véddsavokat - biztonsdgi Ovezetet - édllapit meg, melyek
teriiletére a gazelosztd vezetékek biztonsdgi kovetelményeirdl és a Gazeloszté Vezetékek
Biztonsagi Szabdlyzatirdl sz616 jogszabdlyban megfogalmazott korlatozasok vonatkoznak.



(7) A vizes élohelyek védoteriiletén — a vizfolyds partvonalatdl szdmitott 50 méteren beliil —
természeti teriileten, a természet védelmérdl szol6 torvénnyel szinkronban a vizjogi engedéllyel
rendelkezd épitmények kivételével 1j épitmény nem helyezhetd el.

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
14. §

Epitési ovezetek teriiletén szabdlyozdsi terven jelolt e rendelet szerinti zoldfeliiletet és a
zoldfeliilet eldirt fasitasat dj telephely vagy uj épiilet 1étesitése esetén a hasznélatbavételig meg
kell valésitani. Meglévd fadllomany esetén annak megtartdsardl, szakszerli miivelésérol
gondoskodni kell, amennyiben az erdének mindsiil, gy annak fenntartdsit a hatdlyos
erdotorvény rendelkezései szerint kell folytatni. A kotelezd fésitas teriiletén kialakult, vagy
telepitett fas szard novényzet fenntartasarol, szakszerli miivelésérdl gondoskodni kell.

Telepiilésrendezési feladatok megvalésitasat biztosité sajatos jogintézmények
15. §

(1) A telepiilési onkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg e rendelet 6. sz. mellékletében
felsorolt ingatlanok esetében, az ott meghatdrozott telepiilésrendezési célok megvaldsitasa
érdekében.

(2) Az (1) bekezdés szerinti eldvdsarlasi jogot az Onkormdnyzat koteles az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni €s amennyiben az elOvasarlasi jog fenntartdsanak indokai
megszinnek, az dnkormdanyzatnak haladéktalanul kérni kell az ingatlan-nyilvantartasbol valo
torlést.

Kozmiivekre vonatkozo altalanos eléirasok
16. §

(1) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat
sem fold felett, sem fold alatt. A miiszaki okokbdl indokoltan a foldben marad6 funkcidvesztett
vezetéknek — kornyezeti elemek karosoddsdnak kizarasdval val6 — lezdrdsat, az eltomedékelését
szakszerlien, a késObbi roskadds-mentesség biztositasdval el kell végezni.

(2) A megujulé energiahordozok koziil a szélenergia hasznositdsdra szolgdlé szélkerék
mezdgazdasigi iizemi teriilet, kozmiielhelyezési teriilet, kozpark zoldteriilet, rekredcids céld
erddteriilet, egyéb erdoteriilet, kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet és a kiilonleges
beépitésre nem szant nagy kiterjedésli sportoldsi célu teriilet 6vezetében elhelyezhetd, ha az a
telepiilésképi szempontbdl elfogadhato és kornyezetére nincs jelentds zavard hatdssal.

(3) Kiilteriileti, belteriiletbe vonando, valamint a belteriiletben 1€vo fejlesztésre szant teriilet
kozmuvesitését, valamint uttal valo feltarasat annak kell biztositania, akinek érdekében all a
teriilet fejlesztése.



(4) A telepiilés teriiletén a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halézatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység megdrzését €s a hagyoményos tdjhaszndalat
fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megolddsok alkalmazasdval kell megvaldsitani.

Ivovizellatas
17. §

Uj épiilet épitése, meglévo épiilet dtalakitdsa, bévitése, rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén
- ha annak rendeltetéséhez ivovizfelhasznélas sziikséges — az tizemben 1év0 és csatlakozasi
lehetdséggel rendelkezd kommunalis ivovizhal6zat rendelkezésre dlldsa esetén a halézatra vald
rakotés kotelezd, annak hidnyaban egyedi megoldassal torténhet.

Szennyvizelvezetés
18. §

(1) Megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-halozat esetén

a) uj épiilet elhelyezése,

b)  meglévo épiilet atalakitisa, bovitése, rendeltetésének megvaltoztatidsa
soran, ha szennyvizkibocsatés torténik, a hal6zatra valé rakotés kotelezo.

(2) Beépitésre szant teriileten a szennyvizcsatorna halézat kiépitését kovetd 1 éven beliil
csatlakozni kell a kiépitett szennyvizcsatorna hdlézatra, amennyiben a teriileten szennyviz
keletkezik.

(3) Szennyvizcsatorna-hdl6zattal nem rendelkezd teriileten 4j épiilet elhelyezése, meglévd
épiilet 4talakitdsa, bdvitése, vagy rendeltetésének megvaltoztatdsa esetén csak az eldirt
engedéllyel rendelkezé egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart, vizzard kivitell
szennyviztarolo 1étesitését kovetden lehet.

(4) A telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezhet6 el.

(5) A talaj és a talajviz védelme érdekében tisztitatlan szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Csapadékviz-elvezetés
19. §

(1) Barmely épitési 6vezetben az ingatlan tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet
a kornyezetének kdrositdsa nélkiil elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani.
Nyilt arkos vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése és egyéb kozlekedési
létesitménnyel vald keresztezés kialakitdsa sordn ateresz létesitése kotelezo.



(2) Az ingatlan tulajdonosa vagy a vizelvezetd rendszer kezeldje koteles a teriiletén 1évo
vizelvezetd rendszert megfelelden karbantartani.

(3) Az ingatlanon keletkez6 csapadékvizet kozteriiletre kivezetni csak térszin alatti kivezetéssel,
legaldbb 40 cm 4tmérdjli ateresz beépitésével, az dtereszek végének megfeleld
megtimasztasaval valdsithatd6 meg, amennyiben az ingatlannal hatdros kozteriileten tizemel6
csapadékviz-elvezetd 1étesitmény a befogadasra alkalmas.

(4) Az ingatlan megkozelitését biztositd, egybefiiggd 5 méternél szélesebb kapubejard viznyeld
racs beépitésével épithetd meg.

(5) Az ingatlan tulajdonosa koteles a terepszint alatti épiiletrészek felszini vizek elontése elleni
védelmét megfeleld0 miiszaki megoldds kialakitdsdval biztositani, melynek vizelvezetd
rendszere a kozcélu csapadékviz-elvezetd létesitményhez visszadramlds elleni miiszaki
védelemmel csatlakoztathato.

(6) Rendezetlen csapadékviz elvezetését, a sziikséges mitargyak épitését és kezelését az
ingatlan tulajdonosdnak biztositani kell, melyre vonatkozéan az ingatlan-nyilvéntartdsba az
onkormdnyzat javara szolgalmi jog bejegyezheto.

(7) A lefoly6 vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogaddsa korlatozott, akkor taroléban vagy tdrozé miitargyban kell gytjteni és késleltetve
lehet a felszini vizelvezetd haldzat kezeldjének engedélyében meghatirozottak szerint a
kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni. Az élOvizbe vezetett vizek szdmadra
ilepitoteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztdn tartdsar6l az érintett teriilet
tulajdonosdnak gondoskodnia kell.

(8) A meglévl vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, levdlasztani,
megsziintetni tilos, feldjitdsukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

(9) Nem 6nall6 helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1év6 drkok esetében az ingatlan tulajdonosa
koteles biztositani a felszini vizek elvezetését.

(10) Zart csapadékviz elvezetés esetén az idegen ingatlanon 1év csapadékcsatornara szolgalmi
jogot kell bejegyezni. A vizelvezetési szolgalmi joggal jelolt teriilleten — az iizemeltetési
tevékenységéhez indokolt mértékben — a vizgazdalkodasrdl sz6lé térvényben meghatarozott
vizelvezetési szolgalmi jog gyakorldsa a csapadékcsatorna iizemeltetdjét, szolgaltatdjat
megilleti.

Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

20. §

A telepiilés teriilete a telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsarél szolé jogszabdly
rendelkezései alapjan I11. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik. A katasztréfavédelmi osztalyba



sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeit a katasztréfak elleni
védekezés egyes szabdlyairdl sz616 jogszabaly hatdrozza meg.

111. Fejezet
Kiilonos eloirdsok

Epitési 6vezetek, ovezetek

21. §

/////

ovezetek:

1.

2.
3.
4.

falusias lakéteriilet épitési ovezete (Lf-1, Lf-2),

kertvérosias lakoéteriilet épitési 6vezete (Lke-1, Lke-2)

intézményi vegyes teriilet épitési dvezete (Vi),

kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasagi lizemi teriilet Epitési Gvezete (K-Mii).

(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletén megallapitott sajatos hasznalat szerinti
ovezetek:

00N R~

~ o~~~

koziti kozlekedési teriilet ovezete (KOu, Kou-k),

kozmiielhelyezési teriilet ovezete (Kozm),

kozpark zoldteriilet 6vezete (Zkp),

védelmi célu erdoteriilet ovezete (Ev),

rekredcids célui erddteriilet ovezete (Er)

egyéb erddteriilet ovezete (Ee),

kertes mezdgazdaségi teriilet ovezete (Mk),

altaldnos mezdgazdasagi teriilet bvezete (M4),

tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet Ovezete (Mt),

vizgazdélkodasi teriilet ovezete (V),

kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezete (Kb-T)
kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriilet 6vezete (Kb-Sp)
kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids célu teriilet ovezete (Kb-Rek)

(3) Az igazgatési teriileten megéllapitott épitési Ovezetek és Ovezetek lehatdroldsat az 1.
melléklet szerinti szabdlyozasi terv hatdrozza meg.

(4) Az épitési ovezetek, Ovezetek telekalakitdsi €s beépitési szabdlyait a 2. melléklet hatdrozza

meg.

Falusias lakéteriilet épitési ovezete

22.§



(1) Az Lf-1 jelt és az Lf-2 jelt falusias lakdteriilet épitési ovezet lakdépiiletek, a mezo- €s az
erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossdgot szolgdld, kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf-1 jelti és az Lf-2 jelii falusias lakéteriilet épitési Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg. A 3. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd
rendeltetés abban az esetben helyezhet6 el, ha az a lakéépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat
nem korlatozza.

(3) Az éallattartassal kapcsolatos épitmények elhelyezésének feltételeit e rendelet 8. §-a és 4.
melléklete tartalmazza.

(4) Az Lf-1 jelli falusias lakoteriilet épitési Ovezete az orszdgos Okoldgiai halézat 6koldgiai
folydsdjanak Ovezetével részben érintett Ovezet. Az orszdgos Okoldgiai hdlézat okoldgiai
folyos6jdnak Ovezetével részben érintett Ovezetben e rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt
korlatozasok az irdnyadok azzal, hogy térségi ovezettel érintett ingatlanokon a szabalyozasi terv
a beépitési tilalmat jeloli.

Kertvarosias lakdteriilet épitési ovezete
23§

(1) Az Lke-1 jelii és az Lke-2 jel kertvarosias lakoéteriilet épitési Gvezete laza beépitésii,
Osszefiiggd nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald, elsésorban lakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke-1 jelti és az Lke-2 jelli kertvarosias lakoteriilet €pitési Ovezetében az elhelyezheto
és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg. A 3. melléklet szerint feltétellel
elhelyezhetd rendeltetés abban az esetben helyezhetd el, ha az a lakdépiiletek rendeltetésszerti
haszndalatat nem korlatozza.

(3) Az éllattartassal kapcsolatos épitmények elhelyezésének feltételeit e rendelet 8. §-a és 4.
melléklete tartalmazza.

Intézményi vegyes teriilet épitési ovezete
24. §

(1) A Vi jelti intézményi vegyes teriilet épitési 6vezete elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatési,
egészségligyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi jelli intézményi vegyes teriilet épitési Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket 3. melléklet hatdrozza meg.

(3) A Vi jelt épitési ovezetben a 3. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd rendeltetés abban
az esetben helyezheto el, ha az a meglévo rendeltetések haszndlatat nem korlatozza.



(4) A Vi jelti épitési ovezetben lakds, szolgéalati lakds kizarélag az (1) bekezdés szerinti valamely
rendeltetés megléte esetén vagy azzal egyidejlileg 1étesitheto.

Kiilonleges beépitésre szant mezégazdasagi iizemi teriilet épitési ovezete
25. §

(1) A K-Mii jeli kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet épitési Ovezete elsdsorban a
mezogazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a nagylizemi allattartast szolgéld
épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii jelti kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési 6vezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg. A 3. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd
rendeltetés abban az esetben helyezhet6 el, ha az a meglévd rendeltetések haszndlatit nem
korlatozza.

(3) A K-Mii jelti kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezet épitési telkein lakas,
szolgdlati lakds kizdr6lag az (1) bekezdés szerinti valamely rendeltetés megléte esetén vagy
azzal egyidejlileg 1étesithetd.

A kozati kozlekedési teriilet 6vezete
26. §

(1) A koziti kozlekedési teriiletek szerepkoriik alapjan az aldbbi 6vezetekbe tartoznak:
a) KOu: helyi fohélézat részét képezé belteriileti laké és kiszolgdld utak gytijtéiitja
b) KOu-k: belteriileti laké és kiszolgdlé utak, kiilteriileti gazdasagi feltdrd és kiszolgdld
utak, mezdgazdasigi és erdészeti utak

(2) A KOu jelii és a KOu-k jelii 6vezetek elsésorban a helyi koziit, a kerékpariit, a kozteriileti
gépjarmii-varakozohelyek, a jarda, a koztér épitményei, a koziti kozlekedés, a kozmi és a
hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgilnak, tovabba biztositjdk a helyi sajitossagoknak
megfeleld zoldfeliileti igények kiszolgalasat.

(3) A KOu és KOu-k jelii koziti kozlekedési teriilet 6vezetekben az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

4) A KOu és KOu-k jelii koziti kozlekedési teriilet dvezetében a kozlekedési és kozmil
épitmények méretét igy kell meghatarozni, hogy az a helyi sajatossdgoknak megfeleld
zoldfeliileti, gyalogoskozlekedési, valamint csapadékviz-szikkasztdsi igényeket ki tudja
szolgalni.

A kozmiielhelyezési teriilet 6vezete

27. §



(1) A Kozm jelt kozmiielhelyezési teriilet ovezete a kozmiiellatds épitményei elhelyezésére
szolgal.

(2) A Kozm jelti kozmuelhelyezési teriilet Ovezetében az elhelyezheto €s tiltott rendeltetéseket
a 3. melléklet hatarozza meg.

A kozpark zoldteriilet 6vezete

28. §

(1) A Zkp jelti kozpark zoldteriilet Ovezete allandéan novényzettel fedett kozteriilet, amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a
pihenést €s testedzést szolgalja.

(2) A Zkp jelt kozpark zoldteriilet ovezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 3.
melléklet hatarozza meg.

Erdoteriilet 6vezetei
29. §

(1) Az erdoteriilet Ovezetek az erdégazdalkodds hosszu tavu céljat, a telepiilés okologiai
rendszerének megOrzését, javitdsit €s védelmét, valamint a pihenést és a szabadidOs
tevékenységet egymadssal 0sszehangoltan szolgaljak.

(2) Az Ev jelli védelmi célu erddteriilet, az Er jelll rekredcids erddteriilet, az Ee jelli egyéb
erdOteriilet 6vezetében fold feletti villamosenergia- és elektronikus hirk6zlési nyomvonalas
héalozat kiépitése — a magasfesziiltségli hdlozat kivételével — csak akkor lehetséges, ha az nem
igényel fakivigast, ellenkezd esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

(3) Az erdéteriilet 6vezete az orszdgos Okologiai halézat 6koldgiai folydsdjanak ovezetével
érintett Ovezet, mely teriileten e rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt korlatozdsok az
irdnyadok.

(4) Az Ev jelli védelmi célu erddteriilet, az Er jelli rekredcids erddteriilet, az Ee jelli egyéb
erddteriilet ovezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

A védelmi célu erdéteriilet 6vezete
30. §

(1) Az Ev jelti védelmi célu erddteriilet ovezete jellemzden az erddrdl szolo torvény szerinti
védelmi rendeltetésti erdd, a kornyezet védelmének daltaldnos szabdlyairdl szold torvény
szerinti, a kornyezeti elemek védelmét, a kornyezeti terhelés megel6zését vagy csokkentését
szolgdlé védderdd, a természet védelmérdl szolé torvény szerinti védett erdd, tovabba a
terliletrendezési és telepiilésrendezési kovetelmények teljesitését szolgdld védderdo.



(2) Az Ev jelli védelmi célu erddteriilet 6vezetében épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az Ev jelii védelmi célu erddteriilet 6vezetében a 3. melléklet alapjan feltétellel elhelyezhetd
épitmények csak természetvédelmi kezeléshez és bemutatdshoz kapcsoléddan 1étesithetdk, a
kozcél és a természeti dllapot fenntartdsdval.

Egyéb erdéteriilet 6vezete
31. §

(1) Az Ee jelli egyéb erdéteriilet ovezetébe jellemzden az erdérdl szol6 torvény szerinti védelmi
rendeltetésii erddnek nem mindsiilé erddk tartoznak.

(2) Az Ee jelti egyéb erdoteriilet 6vezetbe gazdasagi rendeltetésii erdok tartoznak. Az Ee jelil
egyéb erdoteriilet ovezetében a 3. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd épitmények csak
erdészeti, vadgazddlkodasi, természetvédelmi és kozjoléti célbdl 1étesithetdk, a kozcél és a
természeti dllapot fenntartasdval.

(3) Az Ee jelii egyéb erdéteriilet Gvezetben épitmények egyenként legfeljebb 300 m? brutté
alapteriilettel 1étesithetdk.

Rekreacios céla erdoéteriilet ovezete
32.8

(1) Az Er jeli rekreacids erdoteriilet ovezete jellemzden a kozjoléti célt szolgald, pihenést és
szabadidds tevékenységet biztositd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Er jell rekredcios erddteriilet ovezetében a 3. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd
épitmények a kozcél és a természeti dllapot fenntartdsdval 1étesithetdk. Vendéglatd, széllds
jellegli és didkszallas rendeltetés csak az oktatdsi vagy kulturdlis rendeltetés megléte esetén,
ahhoz kapcsoléddan 1étesithetd.

Altaldnos mezbgazdasagi teriilet Gvezete
33. 8

(1) Az M4 jelti altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezetébe a termdfold mennyiségi €s mindségi
védelmét, a mezOgazdasagi termelés, a novénytermesztés, az dallattenyésztés, tovibba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas €s terménytarolds igényeit szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) Az Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

(3) Ma jelt dltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetében birtokkdzpont nem alakithat6 ki.



Tajgazdalkodasi mezogazdasagi teriilet 6vezete
34.§

(1) Az Mt. jell tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet Ovezete alapvetden természetkozeli
haszndlatot folytato telkekbdl all, amely jellemzden nadas, gyep (rét, legeld), a védett és Natura
2000 teriiletbe sorolt szantoteriiletekbol, a vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriiletekbdl,
valamint a vizb4zis kiils6 védoteriiletébe sorolt teriiletekbdl all.

(2) Az Mt jelt tdjgazdédlkoddsi mezdgazdaségi teriilet Ovezete az orszdgos okoldgiai haldzat
Okoldgiai folydsdjanak oOvezetével érintett Ovezet, mely teriileten e rendelet 12. § (1)
bekezdésében foglalt korldtozasok az irdnyadok.

(3) Az Mt jelt tdjgazdalkodédsi mezdgazdasagi teriilet Ovezetében az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.
Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete

35. §

(1) AV jelu vizgazdalkodasi teriilet Ovezetébe a folydvizek és a kozcéld nyilt csatorndk
tartoznak, ahol épitményt elhelyezni csak jogszabdlyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatési
szerv hozzdjaruldsaval lehet.

(2) AV jelt vizgazdalkodasi teriilet 6vezetében az elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket a 3.
melléklet hatdrozza meg. A 3. melléklet szerint feltétellel elhelyezhetd épitmények az érintett
okologiai hdlozat térségi Ovezeteire vonatkozo eldirasokkal 6sszhangban 1étesithetok.

(3) A V jelli vizgazdéilkodési teriilet Ovezete az orszdgos Okoldgiai halézat oOkoldgiai

folydsdjanak ovezetével érintett Ovezet, mely teriileten e rendelet 12. § (1) bekezdésében foglalt
korlatozdsok az irdnyadok.

Kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célua teriilet 6vezete

36. §

(1) A Kb-Sp jelli kiilonleges beépitésre nem szdnt sportteriilet ovezetébe a sport célu
tevékenységeket szolgalo teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Sp jelt kiilonleges beépitésre nem szant Ovezetben az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios célu teriilet 6vezete

37. §



(1) A Kb-Rek jelti kiilonleges beépitésre nem szant rekredcids célu teriilet ovezetébe a sport
pihenést, rekredciot, testedzést szolgdlo teriiletek tartoznak.

(2) A Kb-Rek jelt kiilonleges beépitésre nem szant dvezetben az elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

Kiilonleges beépitésre nem szant temeté teriilet 6vezete
38. §

(1) A Kb-T jelli kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet Ovezetében a teriilet
rendeltetésszerti haszndlatat szolgdl6 épitmény helyezheto el.

(2) A Kb-T jelti kiilonleges beépitésre nem szdnt temetd teriilet Ovezetében az elhelyezhetd és
tiltott rendeltetéseket a 3. melléklet hatdrozza meg.

1V. Fejezet
Zdro rendelkezések

39. §

(1) A rendelet el6irdsait a folyamatban 1év0 tigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

1.  melléklet: Szabdlyozasi tervlap

2. melléklet: Az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitdsi €s beépitési szabdlyai

3. melléklet: A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd és tiltott
rendeltetések

4.  melléklet: Az allattartdshoz kapcsol6do épitmények elhelyezésének szabalyai

melléklet: A bioldgiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett teriiletek

6.  melléklet: Elovasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke

e

(3) Hatalyéat veszti Csatdr Kozség Képviselo-testiiletének 2/2007. (II.14.) Onkormanyzati

40. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1ép hatdlyba.

Péntek Gabriella Dr. Urmésiné Kémives Eleonéra
polgarmester jegyzd



Altalanos indokolés

Csatdr Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete dontott dj telepiilésterv készitésének
sziikségességérol és a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet alkalmazdsdval, az abban megéllapitott véleményezésre jogosult szervekkel és
partnerekkel egyeztetve. A jogszabdlyban meghatdrozott altaldnos egyeztetési eljarasban
alkotta meg a telepiilésfejlesztési tervét és a telepiilésszerkezeti tervét, illetve a telepiilés helyi
épitési szabalyzatat.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A rendelet hatdlyéra vonatkozo6 rendelkezésként meghatdrozasra keriil a szabalyoz3s teriileti és
targyi hatalya.

A 2. §-hoz
A rendeletben alkalmazasra keriil6 értelmez6 rendelkezéseket tartalmazza.
A 3. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén irdnyado telekalakitasi szabalyok részleteit hatarozza meg,
melynek sordn kimondja a szabdlyozds, hogy a kozmiivek mitargyainak telkei barmely
Ovezetben kialakithatok az Ovezeti eldirdsoktol fiiggetleniil. A szabalyozas rendezi az épitési
ovezetek és Ovezetek teriiletén a kialakithato telekméretnél kisebb meglévd telkek
0sszevonhatdsdgat is. A rendelet f0szabalyként rogziti az 6vezet hatdra kotelezden kialakitandé
telekhatar eldirdsat, valamint a mar beépiilt telkek akkor megoszthatok, ha az osztis
eredményeként a keletkezd telkek mérete, beépitettsége, az oldalkert €s a zoldfeliilet minimélis
mértéke a szabalyozasi eldirasok dltal megengedett mértékeknek megfelelnek. Fontos eldirdsa
a rendeletnek, hogy az éltalanos mezdgazdaséigi, a védelmi erdd, rekredcids céli erdd, egyéb
erdé Ovezeteiben a szabdlyozdsi terven nem jelolt kiszolgdlé ut megsziintethetd, illetve uj
kiszolgdlé ut kialakithat6 a kozlekedés varhaté igényeinek és szakmai szabdlyainak
figyelembevételével.

A 4. §-hoz

A rendelet tartalmaz eldirdsokat a kozteriileten torténd épiilet és €pitmény elhelyezésérdl,
tovabba a jogszabdly kimondja, hogy kozutak és kozteriiletek teriiletén beliil kozlekedési
épitmények, utcabutorok, a csomagitadé automatdk, kornyezetvédelmi eszkdzok, valamint
kozmiivek helyezhetdk el, tovdbbd novényzet telepithetd. Az &rubemutatdsra szolgéld
szerkezetek csak mobilak lehetnek, melyek kizdr6lag a nyitvatartasi idoszakban helyezhetdk el
a koztertileten.

Az 5.-6. §-hoz

Az épitési ovezetek €s Ovezetek teriiletén torténd dltaldnos épitési kovetelményeket hatarozza
meg, melynek sordn kiilonos figyelmet kell forditani a kornyezettel, a telepiilésképpel torténd
0sszhang megteremtésére €s a kialakult dllapot, a helyszini adottsdagok figyelembevételére €s a
szomszédos telkek és épitmények, 0Ondlldé rendeltetési egységek rendeltetésszeri
hasznalhatésdga zavardsa aldli tartézkoddsra. Epiiletet elhelyezni elsdsorban a szabélyozasi
tervben jelolt épitési hely teriiletén, az épitési hely jeloléssel nem rendelkezd 6vezetek esetében



pedig az eld-, oldal és hatsékert szabdlyainak megtartdsaval lehet. Fontos szabdlyozdsa a
rendeletnek meglévo beépitéseket érintd bovités és a kerités elhelyezésének szabalya.

A7. §-hoz

A rendelet a kdzponti jogszabdlyi rendelkezésein tdl szabdlyozza az eld-, oldal-, és hatsé kert
szabdlyait.

A 8. §-hoz

Fontos szabdlyozdsa a rendeletnek az éllattartd épitmények, illetve a tragyatdrold épitmény
elhelyezésének részletszabdlyai. Kiemelkedd ujitdsa a rendeletnek, hogy éllattartd, valamint
tragyatarold épitményt az egyes huzamos emberi tartozkodasra szolgalo helyiséget befogadd
épiiletektdl a 4. melléklet szerinti tdvolsagot betartva szabad kialakitani és lizemeltetni. A
szabdlyozds célja, hogy az allattartd épitmény fenntartdsa a kornyezetre zavaré hatdssal ne
legyen. A szabdlyozds kiilon rogziti, hogy az 4llattartds épiileteire vonatkozé szabalyokat
rendeltetés-valtoztatas esetén is alkalmazni kell.

A9. §-hoz

A szabalyozas kiilon foglalkozik a telek természetes terepfeliiletét érintd valtoztatasi
lehetdséggel, mely els6sorban a rendeltetésszerli épitmény, illetve telekhaszndlat
kovetelményeinek biztositdsa érdekében valdsulhat meg a talaj allékonysdganak fenntartdsa
mellett, azzal, hogy a telkek kozos hatdara mentén legfeljebb 1 méteres szintkiilonbséggel és a
telekhatarra éllitott fiiggdleges sikhoz képest a telekhatar mentén 60 fokban elforditott sikok
kozott hozhato 1étre és a beépitésre szant dvezetek teriiletén a terepszint valtoztatasa legfeljebb
2 méter lehet.

A 10. §-hoz
A rendelet a kozponti eldirdsokat megtartva rogziti a parkold l1étesitésének szabdlyait.

A 11. §-hoz

A szabdlyozdsi terv a telepiilés teriiletén taldlhaté muemléket, annak telkét, miiemléki
kornyezetét, valamint a nyilvantartott régészeti lel6helyeket jeloli, amely koriilményre az
épitési tevékenységnél kiilonos figyelmet kell forditani. A telepiilés teriiletén a nyilvantartott
régészeti lel6helyeket érintd, foldmunkaval jar6 tevékenység sordn a régészeti orokség és a
muemléki érték védelmével a kozponti jogszabalyok irdnyadok.

A 12. §-hoz

A rendelet a tdj- és természetvédelem korében a kozponti eldirdsokra alapoz. A rendelet
meghatdrozza a telepiilés kozigazgatési teriiletén 1évo térségi Ovezettel érintett teriileteken
irdnyado korlatozasokat. Fontos szabdlyozasi elem, hogy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal elsobbséget kell biztositani a fasorok, kdzcélu novényzetek elhelyezhetdségének,
fennmaraddsanak.

A 13. §-hoz

A helyi szabdlyozds kiilon rogziti a telepiilés kozigazgatasi teriiletén taldlhaté az orszagos
foutak kiilteriileti szakaszai mellett 100 m-es védoétavolsag jelolt a szabdlyozési terven. A
védotavolsdgokra a kozponti eldirdsok alkalmazdsat rendeli alkalmazni. A rendelet rogziti,
hogy a vizgazdilkodasi szakfeladatok elvégzéséhez a vizek és kozcélu vizi-létesitmények



mentén a szabalyozasi tervben jelolt parti sdvot kell biztositani, melynek kezelésére a kozponti
eldirdsok irdnyaddk. Az onkormanyzati rendelet a vizvezetékek, szennyviz-nyomovezetékek
esetében a szabdlyozasi terven jelolt a véddsav biztositdsat hatdrozza meg. A szabdlyozds a
meglévl villamos kozmiivek részére, illetve a gdzvezetékek nyomvonaldra, valamint a
nyomadsszabdlyz6 dllomdsokra vonatkozdan a szabdlyozdsi terv véddsdvokat - biztonsagi
ovezeteket- allapit meg. A vizes él6helyek védoteriiletén a torvényi szabdlyozést rendeli
alkalmazni.

A 14. §-hoz

Szabdlyozza a rendelet, hogy a fenntarthat6 kornyezetvédelem érdekében a terven jelolt
zoldfeliiletet €s a zoldfeliilet fasitdsat uj épités sordn annak hasznélatbavételéig ki kell alakitani.

A 15. §-hoz

A rendelet rendelkezik a telepiilési onkorményzatot telepiilésrendezési célok megvaldsitasa
érdekében megilletd elOvasarlasi jog alapitasardl a 6. mellékletben meghatarozott ingatlanok
vonatkozasaban, melyet az az ingatlan-nyilvéntartasba is be kell jegyeztetni, illetve torolni kell,
amennyiben a jog fenntartdsanak indokai megsziinnek.

A 16. §-hoz

A helyi rendelet kiilon kitér a felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet érintd felszdmolasi
kotelezettségérdl. A meguijulé energiahordozok koziil szélenergia hasznositdsdra szolgéld
sz€lkerekek épitési lehetdségét engedi a rendelet, amennyiben az telepiilésképi szempontbdl
elfogadhat6 és kornyezetére nincs jelentds zavard hatdssal. A telepiilés jovobeli fejlesztése
érdekében sziikséges belteriiletbe vonds, kozmiivesitését, valamint tttal vald feltardsat annak
kell biztositania, akinek érdekében all a teriilet fejlesztése.

A 17. §-hoz

A beépités feltételeként rogziti a rendelet, hogy az ivoviz csatlakozésat a hdlézatra sziikséges
kialakitani, melynek hidnya esetén lehetséges egyedi megoldds alkalmazasa.

A 18. §-hoz

Elengedhetetlen kornyezetvédelmi rendelkezésként keriil rogzitésre a rendeletben, hogy a
megépiilt és lizembe helyezett szennyvizcsatorna-hdlézat valé rakotés kotelezo, legkésobb a
halozat kiépitését kovetd 1 éven beliil, tovabba egyedi szennyvizkezeld berendezés, vagy zart,
vizzard kiviteli szennyviztarol6 1étesitése kizardlag szennyvizcsatorna-hdlézattal nem
rendelkezd teriileten ) épiilet elhelyezése, meglévd épiilet atalakitisa, bdvitése, vagy
rendeltetésének megvaltoztatisa esetén lehetséges. Fontos tilalomként rogziti a rendelet, hogy
a telepiilés teriiletén a szippantott szennyviz kezelés nélkiil nem helyezhetd el, illetve tisztitatlan
szennyviz szikkasztdsa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén nem megengedett.

A19. §-hoz

Altaldnos kotelezésként rogziti a rendelet, hogy barmely épitési 6vezetben az ingatlan
tulajdonosa koteles a teriiletére hullott csapadékvizet a kornyezetének karositdsa nélkiil
elvezetni, elszikkasztani, illetve elhelyezését biztositani. Kovetelményként keriilt rogzitésre
tovabba a nyilt arkos vizelvezetd rendszer esetében a kapubehajtok épitése €s egyéb kozlekedési
1étesitménnyel vald keresztezés kialakitdsa sordn atereszt 1étesitésének eldirdsa €s a teriiletén
1évo vizelvezetd rendszert megfeleld karbantartdsa. Fontos el6irdsa a helyi épitési
szabdlyzatnak az ingatlan-tulajdonos szdmadra eldirt tlirési kotelezettség, mely szerint a nem
0nall6 helyrajzi szamon, illetve alrészleten 1évo arkok tizemelését koteles biztositani, a meglévo



vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azokat elépiteni, levadlasztani, megsziintetni tilos €s a
meglévé nyilt rendszer atépitése, zart csatorndva tétele csak vizjogi létesitési engedély
birtokdban torténhet.

A 20. §-hoz
A telepiilés teriiletének katasztrofavédelmi osztalyba sorolasat rogziti.
A 21. §-hoz

A rendelet kiilon rogziti a beépitésre szant teriiletén megallapitott sajatos haszndlat szerinti
épitési Ovezeteit, valamint a beépitésre nem szdnt teriiletén megallapitott sajatos haszndlat
szerinti 6vezeteit, amelyek a lehatdroldsat az 1. melléklet szerinti szabdlyozasi terv hatirozza
meg és a telekalakitasi és beépitési szabalyokat a 2. melléklet részletezi.

A 22. §-hoz
A falusias lakoteriilet €pitési Gvezetre vonatkoz6 eldirdsokat tartalmazza.
A 23. §-hoz
A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetre vonatkoz6 eldirdsokat tartalmazza.
A 24. §-hoz
Az intézményi vegyes teriilet épitési dvezetre vonatkozo eldirdsokat tartalmazza.
A 25. §-hoz

A kiilonleges beépitésre szdnt mezdgazdasigi lizemi teriilet épitési Ovezetre vonatkozé
eldirdsokat tartalmazza.

A 26.§-hoz
A koziti kozlekedési teriilet dvezetére vonatkozo eldirdsokat tartalmazza.
A 27. §-hoz
A kozmielhelyezési teriilet ovezetére vonatkozo eldirdsokat tartalmazza.
A 28. §-hoz
A kozpark zoldteriilet Ovezetére vonatkozé eldirdsokat tartalmazza.
A 29.-32. §-hoz

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a védelmi célu erdéteriilet, rekredcids céli erdoteriilet és
egyéb erddteriilet Ovezetére vonatkozé eldirdsokat részletezi. A szabdlyozds kiilon
meghatdrozza a kiemelt térségi Ovezettel érintett teriiletek vonatkozdsdban irdnyadd
korlatozédsokat.

A 33. §-hoz

A kozség kozigazgatasi teriiletén az dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet 6vezetre vonatkozo épitési
€és hasznositési lehetdségeit részletesen meghatdrozza.

A 34. §-hoz



A kozség kozigazgatési teriiletén a tdjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet Gvezetre vonatkozo

/////

A 35. §-hoz
A vizgazdalkodési teriilet ovezetére vonatkozo6 eldirdsokat tartalmazza.
A 36. §-hoz

A kiilonleges beépitésre nem szant nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet Ovezetére vonatkozd
eldirasokat tartalmazza.

A 37. §-hoz
A kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet 6vezetére vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.
A 38. §-hoz

A rendelet mellékleteit nevesiti, valamint a rendelet alkalmazasi szabalyaként rogzitésre kertil,
hogy eldirdsait a folyamatban 1évd iigyekben is alkalmazni kell.

A 39. §-hoz

A rendelet hatdlyba 1épésérdl, valamint Csatir Kozség helyi épitési szabdlyzatardl és
szabdlyozdsi tervérdl szolo 2/2007. (II. 14.) Onkormdanyzati rendelet deregulacidjarol
rendelkezik.



