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1. aldtdmasztéd javaslat

1.1. fejlesztési és rendezési javaslat osszefoglaldja (a fejlesztésben
javasolt vdltozdsok, a rendezést érinté moédositdsok bemutatdsaq,
osszefiggéseik feltdrdsa, szakdagi javaslatok ésszefoglaldsa)

Csatdar kdzség telepiléstervének elsddleges feladata olyan telepiilésfejlesztés célok és az ezt biztositd
szabdlyozds megfogalmazdsa, melyben biztositott a kdzség fennmaraddsa és mindségi fejlédése. A
kozség fejlesztési tervében nem szerepel a célok kozdtt Uf nagyobb [éptéki  beruhdzdésok
megvalésitdsdnak el8készitése, azokhoz az épitésjogi feltételek biztositdsa, Uj beépitésre szdnt teriletek
kijelolése. A fejlesztési és rendezési javaslat célja a kézség harmonikus és fenntarthatd fejlédésének
biztositdsa, mely a kévetkezd szempontok figyelembevételével keril megfogalmazdsra.

JOVOKEP

Csatdr a jov8ben is kilonleges laké- és rekredcids kdrnyezetet, |6 életmindséget, a fenntarthatd
koérnyezetgazddlkoddst gyakorld, és a térténelmi és kulturdlis hagyomdnyait megdrzd és fejlesztd falu.
Fest8i kornyezetl, szép fekvésl, csendes, rendezett telepilés, amely torekszik a telepiléskép
megdrzésére, ugyanakkor profitdl a nagyvdros kdzelségébdl. Az itt lakdk szép természeti kdrnyezetben
élnek a telepilésen, a kozdsség hagyomdnyai a bekédltéz8k szadmdnak ndvekedése mellett is
fennmaradnak. A lakéhelyként és rekredcids célteriletként is népszeri a telepilés.

A népességszdm kismértékben, de folyamatosan emelkedik. A névekedés kdszdnhetd a bekdltézdknek
és a helyben maradékbdl allé fiatal kézdsség névekvs gyermekvdllaldsi kedvének is.

A kornyezet, az dpolt, rendezett kozteriletek, kozdsségi terek, a 6 kodzbiztonsdg vonzéd és élhetd
lakohellyé teszik a telepilést. A lakossdg nagyobb része a kézeli megyeszékhelyen taldl munkdt és
megélhetést, illetve kisebb mértékben ugyan, de a telepilésen mikdds véllalkozdsok is biztositanak
munkahelyet a telepilésen él8k szamdara.

A telepilés a nagyvdrosi agglomerdcié szerves részeként biztosit magas mindségi rekredcids lakdhelyet,
illetve vallalkozdsi kérnyezetet.

A telepilés 6rzi épitett és természeti kdrnyezetének értékeit, kulturdlis hagyomdnyait, identitdsat.

A telepilés egyensulyt teremt a tdjgazddlkodds a tajképvédelem, illetve a gazdasdgi tevékenységek
kozott a fenntarthatésdg és a tdj vonzerejének hosszi tdvi megdrzése érdekében.

A nevelési és oktatdsi kdzszolgdltatdsok, az egészségigyi és szocidlis elldtdsok részben helyben, részben
a szomszédos telepiléseken érhetéek el. Az id&sek és részorultak segitésében, a falugondnoki szolgdlat
fenntartdsa révén a helyi dnkormdnyzat is kézremikodik.

A telepilés képe és infrastruktirdja egy nyugodt, rendezett és tiszta telepilésé, ahol tiszta a levegé és
alacsony a légszennyezés. A rendezett telepiléskép fenntartdsdban az dnkormdnyzat is tevélegesen
részt vesz. A telepilésen korszerli kdzosségi terek és zéldteriletek szolgdljdk a kulturdlis és kdzdsségi
életet.

A korszeri telepilési miszaki infrastruktira teljes kori és fenntarthaté mind gazdasdgi, mind kdrnyezeti
értelemben. A telepilés dnkormdanyzati tulajdons és lakdéépiletei energetikailag korszerGek, hosszi tdvon
onfenntartéak. Csatdr kiemelkedd természeti adottsdgai, tdji kérnyezete a j6vében a harmonikus és
egyuttal komfortos vidéki életet, valamint a rekredcids igények kielégitését szolgdljak.



TELEPULESFEJLESZTESI ALAPELVEK

fenntarthatésag

A fejlesztési célok kijelolésénél és végrehaijtasdndl arra kell torekedni, hogy azok ne veszélyeztessék a
kovetkez8 generdcidk életfeltételeit, szikségleteik kielégitését, a természeti és épitett kdrnyezetet, és
dltaldban a helyi eréforrasokat, ideértve a kulturdlis 6rokséget, a hagyomanyokat is.

kornyezettudatos, zold szemlélet

A kornyezeti, természeti, tdji eréforrasokkal, értékekkel valé felel8s és fenntarthaté gazddlkoddst a
telepulésfejlesztés minden teriletén érvényesiteni szikséges.

kiegyensulyozott tarsadalmi viszonyok

Kiemelked&en fontos a helyi demokratikus dontéshozatal megdrzése, a szolidaritds er8sitése a kdzdsség
tagjaiban, és ez utébbihoz kapcsolédva az esélyegyenl8ség biztositdsa.

népességmegtartas

Csatdr népessége az elmilt kézel negyedszédzad sordn kézel dllandésdgot mutat, ugyanakkor az utébbi
években ndvekedési tendencia figyelheté meg, amely féként a bevdndorlédsbdl fakad. Fontos cél az
aktiv kordak megtartdsa, a gyermekvdllalds lehet8ség szerinti Osztdnzése, a szuburbanizdcids
folyamatokban rejlé lehet8ségek kiaknazasa.

kiegyensulyozott gazdasagi viszonyok

A telepilés a helyi gazdasdg minél kdrnyezettudatosabb, minél kisebb kérnyezetterheléssel jaréd
fejlédésében érdekelt.

kiegyensulyozott kérnyezeti viszonyok

Fontos alapelv a természeti és épitett kdrnyezet, valamint a tdj értékeinek védelme, a mez8gazdasdagi
terméteriletek védelme, az élhetd és vonzé telepiléskép fenntartdsa, a telepilési zéldfellletek lehetdség
szerinti ndvelése.

térségi és taji szemlélet

A telepilésfejlesztés sordn szikséges atgondolni és figyelembe venni a kdzigazgatdsi hatdarokon tli tdji
és térségi adottsadgokat, foldrajzi, természeti, tarsadalmi és gazdasdgi viszonyokat, a nagyvdros
kozelségében rejls lehetéségek aktiv kihaszndaldsat.

hatékonysdag és koncentracio

A telepilésfejlesztés folyamatosan forrdshidnyos, ezért vizsgdlni és dltaldban proirizéini szikséges a
fejlesztéseket abbdl a szempontbdl, hogy a megvaldsithaté fejlesztések kdzil melyek szolgaljak
leginkdbb a k&zdsség érdekeit.

egyuUttmikodés, nyilvanossag, partnerség

A telepulésfejlesztési akcidk részben belsé érdekartikuldciét (nyilvdnossdg) kdvetd &sszefogdssal,
részben kilsé lehetdségek (partnerség), illetve egyittmikdédések dltal valdésulhatnak meg. Ezért mind a
belsé kohézié és egyittmikddés, mind a kilsé kapcsolatok épitése és dpoldsa fontos.



1.2. telepilésrendezési javaslat, a moddositdssal érintett teriletek

bemutatdsa

A telepilésfejlesztési célok megvaldsithatdésdga érdekében a telepilésrendezési terv és az
épitési szabdlyzat az aldbbiak szerint keril megfogalmazdsra:

1.2.1. fejlesztési akcidteriiletek

1) F1 rovidtavo fejlesztési akcioteriilet: k6zcélo parkolé és kézpark kialakitasa

A viztarozé t6tél délre esd, 013/14 R5 besoroldst rét ingatlan a viztdrozé telies nyugati oldaldn végig
hiozédé terilet. A telek kdzvetlenil kapcesolédik a Kossuth Lajos u. orszdgos kozit teriletéhez, ahol

jelent8sen kiszélesedik. A terilet egy része alkalmas 6nkormdnyzati (kézterileti) parkold kialakitasara.
A parkolétdl északra kdzpark alakithatéd ki, megkszelitéen 1800 m?2 terileten.
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A terilet bemutatdsa a szabdlyozdsi tervlapon




2) F2 rovidtavu fejlesztési akcidterilet: kozcélo parkolé kialakitdsa

A fejlesztés célia az dnkormdnyzati kézosségi hdz és a temetd kérnyezetében a kdzterileti parkold
kapacitas b&vitése.

A fejlesztés két részre bonthaté:

1) Onkorményzati Kézésségi Hazzal szemkézt, a Kossuth Lajos utcan 4 db pdarhuzamos parkold
kialakitasa. Célja a Kézésségi hdz latogatdsdnak megkdnnyitése. A projekt dllami tulajdony,
orszdgos kozit terijletén valdsulna meg.

2) A temetdhdz kapcesolédd 22 db parkoldhely kialakitdsa. A parkold és a hozzé kapcesolédd
jardaszakasz a 202, 203 hrsz.-0 ingatlanok felhaszndldsaval alakithatéd ki. A fejlesztés
onkormdnyzati projektként valdsulna meg, melynek feltétele a fenti ingatlanok
tulajdonszerzése. Ezért javasolt a két telekre elévasarldsi jog elrendelése. A parkold
kialakitasdnak célia a temetélatogatds megkonnyitése.
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3) F3 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bévitése

A fejlesztés célja az dnkormdnyzati lakécélu ingatlan kindlatdnak bdvitése dnkormdnyzati terileten.

A kijelslt akcidterilet a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben is fejlesztési célokat szolgdlt. Egy
részén kozterileti parkold, fennmaradéd részén pedig kilénleges sport szabadidd célo fejlesztés
valésulhatott volna meg. A kordbbi fejlesztésre nem volt valds igény.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet 013/25 hrsz.-0 ingatlan 3969 m2-es része, amely jelenleg
onkormdnyzati tulajdonl, mivelési g szerint SZ5 besoroldsu terilet. A fejlesztés sordn 3-4 kertvdarosias
lakéingatlan alakithaté ki telkenként min. 800 m?2 telekterilettel. A telkek téra nézd panordmaval,
kedvezd tajoldssal alakithatdk ki.

A fejlesztés Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlésével jar, melynek részletes, jogszabdlyi megfelelése kiilon,
az 1.7.2 fejezetben taldlhaté.
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4) F4 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bévitése

A fejlesztés célja az dnkormdnyzati lakécélu ingatlan kindlatdnak bdvitése dnkormdnyzati terileten.

A kijelslt akcidterilet a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben is fejlesztési célokat szolgdlt. Egy
részén kertvdrosias lakéterilet, fennmaradé részén pedig vegyes, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd
célo fejlesztés valdsulhatott volna meg. A tervezett fejlesztés nem indult el.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 013/5, valamint a 013/25 hrsz.-0 ingatlanok, &sszesen 11.250
m2-es teriletrésze. A 013/5 magdn-, a 013/25 hrsz.-0 ingatlan 8nkormdnyzati tulajdond, mivelési ag
szerint SZ4 - SZ5 besoroldsu teriletek. A fejlesztés sordn 6-7 db kertvdrosias lakéingatlan alakithaté ki
min. 800 m? telekterilettel. A telkek panordmaval, kedvezd tdjoldssal alakithatdk ki.

A fejlesztés Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jar, melynek részletes jogszabdlyi megfelelése kilon,
az 1.7.2 fejezetben taldlhaté.
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5) F5 kozéptavo fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bovitése

A kijeldlés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakédvezeti fejlesztés fenntartdsa
a terileti adottsadgok és a megvaldsithatésdg érzékenyebb figyelembevételével. A terilet feltdrasat
jelent8sen befolydsoljdk a terepviszonyok, a 22kV-os elekiromos felsévezeték, illetve a terilet északi és
déli oldaldn jelenlévd felszinmozgds veszélyes teriletek.

A lehatérolt fejlesztési akciéterilet a 011/4-10 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok, dsszesen: 29.350
m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besoroldsa: SZ4. A fejlesztés sordn létrejonne
egy 3691 m? teriletG kdzpark, 4621m? teriletl, 16 m szabdlyozdsi szélességi lakéutca, valamint ~14
db kertvédrosias lakdingatlan, min. 800 m?2 telekterilettel. A telkek panordmdval, kedvezd tdjoldssal
alakithaték ki.

A fejlesztés — bdar a kordbbi telepilésrendezési tervben lakédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdn — Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar, melynek részletes jogszabdlyi megfelelése kiilon,
az 1.7.2 fejezetben taldlhaté.
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6) F6 kozéptavu fejlesztési akcidteriilet: falusias lakéovezet bévitése

A kijeldlés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakédvezeti fejlesztés fenntartdsa
a terileti adottsadgok figyelembevételével. A terilet feltardsa kordbbi tervekhez hasonlé.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 06/3-14, valamint a 06/19 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok,
osszesen: 30.510 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési &g szerinti besoroldsa: SZ3. A
fejlesztés sordn létrejonne egy 1616 m? teriletG kézpark, 4943 m? terileti, 14 m szabdlyozdsi
szélességl lakéutca, valamint ~24 db falusias lakdingatlan, min. 800 m? telekterilettel. A telkek
kialakitdsa, tdjoldsa a kérnyezd, beépitett lakoteriletekhez igazodik.

A fejlesztés — bdar a kordbbi telepilésrendezési tervben lakédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdn — Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar, melynek részletes jogszabdlyi megfelelése kiilon,
az 1.7.2 fejezetben taldlhaté.
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7) F7 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bévitése

A kijeldlés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakdédvezeti fejlesztés részbeni
fenntartdsa a terileti adottsdgok figyelembevételével. A terilet feltdrdsa a Kossuth Lajos u. orszdgos
koz0t meglévé csombpontjainak felhaszndldséval torténik

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 04/1-6, 04/11, valamint a 022/18 hrsz.-0 magéntulajdoni
ingatlanok, dsszesen: 31.850 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besorolésa:
SZ4 — SZ5 és L3. A fejlesztés sordn létrejonne egy 3196 m2 teriletG erdéterilet, 4656 m?2 teriiletl, 12 m
szabdlyozdsi szélességl kozit, lakéutca, valamint ~17 db kertvdrosias lakdingatian, min. 800 m?
telekterilettel. A telkek téra néz8 panoramdval, kedvezé tdjoldssal alakithatdk ki.

A fejlesztés — bdar a kordbbi telepilésrendezési tervben lakdédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdn — Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar, melynek részletes jogszabdlyi megfelelése kiilon,
az 1.7.2 fejezetben taldlhaté.
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8) F8 hosszutavu fejlesztési akcioteriilet: viztarozé t6 kialakitasa, sport és rekredciés teriletfejlesztés
A fejlesztés célja a turisztikai vonzerd és kindlat ndvelése.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 06/15-19, a 038/2-9 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok, valamint
az dllami tulajdont Cseng8-patak teriletén, &sszesen mintegy: 34.200 m2-es terileten kerilt kijeldlésre.

A terileten egy viztdrozé 16, valamint egy a 16 kérnyezetét jelentd ligetes, parkositott szabadidds terilet
hozhato létre.

A fejlesztés a patak tulajdonosdaval, kezeljével kézdsen, valamint az ingatlantulajdonosok bevondasdval
pontosithatd.

0389
038110 -
To3sin

03812

W

A terilet bemutatdsa a szc:bc':lyozési f.ervlapon.



1.2.2. lakéteriletek szabdlyozéasa

A kdzség lakéterilete a kialakult dllapothoz illeszked8en, tdinyomé részt a meglévé belterileti hatdrokon
belil keriil szabélyozasra, falusias lakéteriletként. A falusias lakéterileteken a szabdlyozas az OTEK
el8irdsaival szinkronban, illetve ahhoz képest korldtozébban lehetévé teszi a lakdépilet elhelyezése
mellett a mez&- és erdégazdasdg, valamint a lakéépiletek rendeltetésszeri haszndlatat nem zavaréd
gazdasdagi tevékenységi céli, valamint kereskedelmi, szolgdltatd, szdllas jellegl, igazgatdsi, iroda,
hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséguigyi, szocidlis rendeltetési épiletek elhelyezését.

A helyi épitési szabdlyzat tervezete az OTEK 14.§ (2) bekezdésben az elhelyezhets rendeltetések
vonatkozé szabdlyozdshoz képest korlatozébb, miuvtdn

- o lakételkeken a tervezett szabdlyozds legfeliebb 2 lakds elhelyezését teszi lehetévé kizdrva
azt, hogy ott vdllalkozds jellegl fejlesztéssel intenzivebb terilethaszndlat j6jjon 1étre.

- o mezé- és erdégazdasdg, valamint a lakdéépiletek rendeltetésszeri haszndalatat nem zavaréd
gazdasdagi tevékenységi célo épiletek lakdéépiletek mellett, annak megléte, vagy egyideji
épitése esetén helyezhetd el. E korldtozds célja megakaddlyozni azt, hogy a falu lakéteriletén,
lakételkek kérnyezetében olyan mezd- és erd8gazdasdgi, valamint egyéb gazdasdgi
vdllalkozdés j6jjon létre, mely nem kapcsolédik ottani lakhatdshoz. Célja, hogy az ilyen
tevékenységek fejlesztései a lakédterileten kivil valésuljanak meg.

- kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd és sport rendeltetésl épilet elhelyezését nem zarja ki.

A tervezett szabdlyozds a lakédvezetek teriletén a telkek beépitésének médjat, az épuletek utcafronti
elhelyezését, az elkert mértékét az illeszkedés szabdly alapjén hatdrozza meg.

A laké rendeltetésG épiletek utcafrontra épilé hagyomdnydnak megdrzése célidbdl tovdabbi eldirds; a
laké rendeltetési épiletek, telek homlokvonalatdl mért 50 m-es sdvban t6rténd elhelyezése.

1.2.3. kozparkok kialakitasa
MEGLEVO KOZPARKOK FEJLESZTESE, BOVITESE:

1) Dézsa Gyérgy u. — Petéfi Sdndor u. kézotti terileten meglévd zdldteriletek fejlesztése
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LAKOTERULET FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO KOZPARKOK KIALAKITASA:

F3 — kdzéptdvy, kertvdrosias lakéterilet fejlesztés 9327 m2 > 1774 m2 §j kdézpark (19%)
F4-F5 — kézéptdvu, kertvarosias lakéterilet fejlesztés 31.380 m2 > 3689 m?2 uj kdzpark (12%)
F6 — kozéptdvy, falusias lakdterilet fejlesztés 19.880 m2 > 1616 m? j kdzpark (8%)

F7 — kdzéptavy, falusias lakéterilet fejlesztés 27.630 m2 > 4681 m2 ¢j kézpark (17%)

1.2.4. Uj kozterileti parkolok kialakitasa

1) Onkormanyzati Kézdsségi Hazzal szemkézt, a Kossuth Lajos utcdn 4 db pdrhuzamos parkold
kialakitdsa. Célija a Kozdsségi hdz latogatdsdnak megkonnyitése. A projekt dllami tulajdong,
orszdgos kozit teriletén valdsulna meg.

2) A temetdhdz kapcsolédd 22 db parkoldhely kialakitdsa. A parkolé és a hozzd kapcsolédéd
jardaszakasz a 2002, 203 hrsz.-0 ingatlanok felhaszndldasaval alakithaté ki. A fejlesztés
onkormdnyzati projektként valésulna meg, melynek feltétele a fenti ingatlanok tulajdonszerzése.
Ezért javasolt a két telekre el8vdsdrlési jog elrendelése. A parkold kialakitdsdnak célia a
temetdldtogatds megkdnnyitése.

3) A viztdrozétdl délre esd terileten a sporttelep bekotéutiara csatlakoztatva 34 db parkoldhely
kialakitésa. A parkolé kialakitdsa egyszerre szolgdlja a viztdrozé turisztikai céld haszndlatdnak,
a téhoz leérkez8 Széchenyi Istvan utcdval szemkozt tervezett kézpark haszndlatdnak, illetve a
temetd alkalomszerien (halottak napja, temetés) eléforduld, nagyobb forgalmu haszndlatdnak
megkonnyitését.



1.3. javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség

megorzésére

Az épitészeti 6rokség megdrzésére vonatkozd javaslat a 3. fejezetben, a telepiilési 6rokségvédelmi
hatastanulményra vonatkozé, a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz616
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 83.§ (1) a) szerinti tartalom alapijén kerilt kidolgozasra.

1.3.1. telepilésszerkezeti javaslat

A telepilés szerkezeti valtozdsdnak legjelent8sebb részét az Uj beépitésre szant lakédvezetek
kijelolése képezi. Teriletileg és a projektek megvaldsuldsa szempontjdbdl is az aldbbi 5 fejlesztési
teriletet hatdroljuk le:

1. Dedk Ferenc utcardl nyugati irdnyban nyilé 0j utca és falusias lakéterileti bvités. A bdvités
meglévé belterilethez, beépitett falusias lakéterilethez kapcesolédik.

2. Dedk Ferenc utca végének északkeleti iranyd folytatasdardl nyild, kertvarosias lakéterileti
bdvités. A bdvités meglévé belterilethez, beépitett kertvdrosias lakoterilethez kapcesolodik.

3. Csatdri-t6 nyugati oldaldn Botfa irdnydba tarté mezégazdasdgi Ot szélesitésével feltdrandé
kertvarosias lakéterileti b8vités. A b8vités meglévd belterilethez, beépitett kertvdrosias
lakéterilethez kapcsolodik.

4, Csatdri-té keleti oldaldn a Kenderes telek felé vezetd mezd8gazdasdagi Ut szélesitésével és
feltaré utcdk kialakitaséval feltdrandé kertvdrosias lakéterileti b&vités. A b&vités meglévd
belterilethez, beépitett kertvdrosias lakéterilethez kapcsolédik.

5. Tdncsics Mihdly utca és Ady Endre utca déli iranyu folytatasdaval, hurokutcdrdl feltdrandé
falusias lakoterilet bévités. A bdvités meglévé belterilethez, beépitett kertvdrosias
lakéterilethez kapcsolodik.




A fent leirt 6t, szdmozott terilet beépitésre szdnt része Osszességében 8,53 hektdr, melyen
hozzdvetdlegesen 68 lakdcélu épitési telek johet 1étre. A kordbban hatdlyos telepilésrendezési tervben
ezek a fejlesztések sszességében 26,83 hektdr teriiletre voltak tervezve. igy a jelenleg tervezett, Uj
beépitésre szant, lakécélo fejlesztések a korabbi terv dltal kijeldlt lakécélo fejlesztéseknek
minddsszesen 32%-dt teszi ki.

1.4. tdjrendezési és zéldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazddlkodds

1.4.1. tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A telepilésterv alkalmazkodik a torténeti tdjhaszndlathoz, biztositia a tdjszerkezet fenntartdsat a
kilterileti teriletfelhaszndlési rendszerének kialakitdsaval, és egyértelmivé tette a mezdgazdasdagi,
valamint erd&teriiletek sajdtos teriletfelhaszndlasait, és a HESZ-ben a fejlesztési tervvel 8sszhangban
szabdlyozta. Az egyes sajdtos teriletfelhaszndldsi egységek szabdlyozdsa a tdrténeti tdjhaszndlat és a
tdjképvédelem figyelembevételével és a kérnyezetkimélé gazdasdgfejlesztés elésegitésével tértént. A
kilterilet teriletfelhaszndlds rendszerének kialakitdsa sordn figyelembe vettik az adatszolgdltatds
szerinti valdsvalés felszinboritdst és mivelési dgakat.
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A terv a mezdgazdasdagi terileteket dltaldnos, védendd tdjhaszndlatd és kertes sajdtos

teriletfelhaszndldsi egységekbe sorolta az alapjdn, hogy mivelési &g és felszinboritds alapjdn milyen
hasznositasuak.
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Miivelési &g szerinti mez8gazdasdgi teriletek

Az altaldnos mezdgazdasdagi terilet dvezetébe meghatdrozéan az drutermeld gazddlkoddsra
alkalmas, védelem alatt nem allé széntéteriiletek tartoznak. Altaldnos mez8gazdasdgi terileten a
mez&égazdasdgi termeléshez kapcsolédé épiiletek kialakithaték. Kialakithatéd tovdbbd birtokkdzpont is.
A védend8 tdjhaszndlaté mez8gazdasdgi teriletbdl tajgazdalkoddsi mezégazdasagi terilet lett,
amelybe a Natura 2000 terileten, az dkolégiai halézat magteriletén [évd és tajképvédelmi szempontbdl
érzékeny rét, legeldteriletek keriltek. haszndlatd mezdgazdasdgi terileten a gyepteriletek

fenntartdsdt, a természetvédelmi kezelést szolgdld és az azokhoz kapcsolédd turisztikai célu épiletek
|étesithetSk.

A kertes mezdgazdasagi terilet teriletfelhaszndlési egységbe tébbnyire a nagykiterjedési zartkerti
teriletek sorolta be a telepilésterv. Csatdr esetében a telepilés méretéhez képest jelent8s ardnyd
terilet, amely a dombhdtak felaprézott telkeit érintik, tobbnyire gazdasdgi épilettel rendelkeznek.
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kertes mez6gazdasagi terilet

: altalanos mezégazdasagi tertlet

tajgazdalkodasi mez6gazdasagi terilet

Javasolt mezégazdasdgi teriletek teriletfelhaszndlasi rendszere



Az Orszdgos Erd8dllomény Adattdr szerinti erddket a terv telies egészében erdéteriletbe sorolta,
kiegészitve a meglévd erdékhoz szervesen illeszkedd bokrosodé, erdds6dé mezdgazdasdgi teriletekkel.
Tovdbbi tervezett erdd a megyei teriletrendezési terv térségi szerkezeti terve és az erddtelepitésre
javasolt dvezet figyelembevételével a belterilettdl keletre és délre esd tervezett nagyobb kiterjedési
erdéterilet.

Az erd8ket a telepilésterv megkilonbozteti erdégazddlkoddsi rendeltetésik szerint, amelynek
megfelelden a HESZ is kijelsl harom erd8évezetet az elhelyezhetd épiiletek alapijén.

Védelmi erd8dvezetben épilet nem létesithetd. gazdasdgi erdéévezetben az erd8gazddlkodds,
vadgazddalkodds és az erdei turizmus épiletei kialakithaték, valamint a rekredcids célu erdéterileten.

gazdaségi rendeltetési
védelmi rendeltetési

Adatszolgdéltatds szerinti erdék rendeltetés szerinti megoszldsa



erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
% erdok vezete

_ védelmi céll erdéteriilet
_ egyéb erdétertlet
_ rekredcios célu erdéteriilet

erdo
fasitott terdlet




Miivelési dg szerinti erSterilet és fdsitott terilet

dltetvény

természetes novényzet

MEPAR szerinti természetes névényzet és iltetvény 2022-es ortofotén ébrdzolva
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Javasolt erdéteriiletek



1.4.2. természetvédelmi javaslatok

AZ OKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE

A telepilésterv nem jeldl ki olyan teriletfelhaszndaldst Csatdr teriletén, amely az Orszagos Okolégiai
Halézat Ovezeteit, természetes és természetkdzeli él8helyeit veszélyeztethetné. A telepiléstery
teriletfelhaszndldsi rendszere a telepilés teriletén 1évé tdji-természeti értékeket maximdlis mértékben
figyelembe veszi.

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl
14. Okoldgiai hdlézat skoldgiai folyosdjdnak Svezete

26. § (1) Az Skoldgiai hdldzat koldgiai folyoséjdnak évezetében csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi
kategéria és megyei &vezet, valamint a telepilésrendezési tervben olyan &vezet és épitési dvezet jelélhets
ki, amely az &koldgiai hélézat magterilete és az &kolégiai hdlézat Skoldgiai folyoséja természetes és
természetkdzeli élShelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az &kolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak Svezetében uj beépitésre szdnt terilet nem jellhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriletet az 6koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosd vagy az &koldgiai hdlézat magterilet és az
Skoldgiai halézat kolégiai folyosé kérilzdrja, tovdbbd

b) a kijelslést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepls kivételek egyittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdant terilet csak az allami
fSépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a terilefrendezési hatésdgi eljdrdsa
sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapjan jellhetd ki. Az eljdrds sorén vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az &kolégiai hdlézat magterilet és az Skoldgiai hdlézat Skoldgiai folyosé természetes és

természetk&zeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az ékolégiai kapcesolatok zavartalan mikédése.

(4) Az &kolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az ékolégiai folyosé és az érintkezé magterilet természetes élShelyeinek
fennmaraddsdt biztosité médon, az azok kéz6tti kolégiai kapcsolatok mikédését nem akaddlyozé miszaki

megolddsok alkalmazdsdval jelslhetSk ki és helyezhetSk el.

(5) Az 6&koldgiai hdélézat &koldgiai folyosdjdnak &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben
Uj célkitermelShely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithets, meglévé kilfejtéses mivelési
bényatelek horizontdlisan nem b&vithetd.

A megyei teriletrendezési tervben foglaltak érvényre jutdsdt elSsegité intézkedések és szabdlyozdsi
ajdnlésok. 39/2019.(1X.26.) KH szém¢ hatdrozat

Az dkoldgiai hdlézat dkoldgiai folyosd dvezetére vonatkozd ajdnldsok:

Okolégiai folyosé teriletén csak természet- és kérnyezetkiméld teriletfelhaszndlds, ill. tevékenység
fenntartésa javasolhaté. Az Svezet teriletén fontos a meglévé természetszeri mivelési dgak (erdd, gyep,
nddas stb.) megtartdsa, mivelési dg-vdltds csak abban az esetben javasolhaté, ha az a terméhelyi
viszonyokhoz igazodva, a természetkézeli gazddlkodds irdnyéba (intenziv gazddlkoddsi médbdl az
extenziv irdnyba) térténik.



Minden épitéssel jGré miszaki beavatkozds (pl. miszaki infrastruktirahdlézat és épitményeinek elhelyezése,
fejlesztése), vagy bdrmilyen kérnyezetterhels tevékenység megvalésitdsa, folytatdsa csak a
természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldsdval, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil lehetséges. Az
Skoldgiai hdlézat 6kolégiai folyosé Svezetre - a vonatkozd térvényi &vezeti elSirdsok mellett — a kévetkezd
ajdnldsoknak is érvényt kell szerezni: - a természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldsa nélkil a terilethaszndlati,
kérnyezeti és funkciondlis vdltoztatdsok nem hajthatdk végre; - a telepilésrendezési tervek készitése sordn
az 8koldgiai folyosdk folytonossdgdt és folyamatossd tételét 6koldgiai vizsgdlatokra alapozva kell tervezni
és biztositani; - a Idtvdnyvédelem (kilatds, réldtds) szempontjait mind a telepilésrendezési és épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes épitmények megvalésitdsa sordn kiemelten kell érvényesiteni; - a kialakult
tdjhaszndlat csak a természeti értékek sérelme nélkil vdltoztathaté meg, a meglévd természetszerd mivelési
dgak (gyep, nddas, erdd, mocsdr) megtartandék, mivelési dg vdltdsa csak intenzivebb mivelésibél a
természetszerl irdnydban javasolhatd; - a beépitésre szdnt teriletek névelése és fejlesztése az 6kolégiai
folyosé funkcid biztositdsa mellett a térténeti tdjszerkezet, a tdjképi adottsdgok megdrzésével, a tdjkarakter
erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomdnyok figyelembevételével tdrténhet; - szanté mivelési dgu terilleten
Uj beépités nem helyezhets el, kertgazdasdgi évezetbe sorolt terileten a 2000 m?2 -nél kisebb telek nem
épithets be; - az &vezethez tartozé mezégazdasdgi— elsésorban a gyep /rét és legelé/ mivelési dgu -
teriletek minél nagyobb ardnyd természetkézeli terileti dtsoroldsa javasolhatd; - kézlekedési épitmények
abban az esetben és olyan médon helyezheték el, ha a magterilet, a természetes és természetkézeli élShelyek
fenntartdsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok mikédése biztosithatd; - kézlekedési épitmények tdjba
illesztve, a terepi adottségokhoz alkalmazkodva helyezhetSk el, G épitmény elhelyezése, miszaki
infrastruktira telepitése csak tdjba illesztve és a természetvédelmi hatdsdg és kezels hozzdjdruldsa alapjdn
térténhet; - magasépitmény — kizdrélag kildté rendeltetésii épitmény, viztorony kivételével — nem létesithetd,
csarnok jellegi épilet, rekldmcélu épitmény elhelyezése nem javasolhatd; - a terileten kérnyezetszennyezé
tevékenység nem folytathatd, csak természetes és kérnyezetkimélS tdjfenntarté médszerek és gazddlkodds
alkalmazhatd; - energetikai célu névénytelepités nem javasolhatd.



Az &kolégiai hélézatékolégiai folyosd Svezetének érintettsége

Az OTrT, Zala megye Trt &vezetei, és adatszolgdltatds szerinti 6veztek megegyeznek

A tervezett telepilésszerkezeti terv teriletfelhaszndldsai az dkolégiai hdlézatra vonatkozé el&irdsokkal
nem ellentétes. A mez8gazdasdgi teriletek hasznositdsdn tol a terv figyelembe veszi a védelem alatt
allé terileteket, amely alatt az dkolégiai halézat dkolégiai folyosé dvezetét, valamint a tdjképvédelmi
terillet 6vezetét értjik. Jellemz8en a védelem alatt dll6 mezdgazdasdgi teriletek tdjvédelmi
mez8gazdasdgi terilet teriletfelhaszndldasi egységbe keriltek.
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1.4.3. tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Az Orszdag Teriletrendezési Terve felhatalmazdasa alapjan a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet Csatér
kézigazgatasi terilletének északkeleti részét tdjképvédelmi terilet Svezetébe sorolta be.

(1) A tdjképvédelmi terilet 6vezete (a tovdbbiakban e § alkalmazdsdban: Svezet) feriletére a megye
teriletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg helyi jellemzéit,
valamint a telepilés teljes kézigazgatdsi teriletére készild telepilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elem-egyditteseit, valamint a tdjképi egység és
a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) Az Svezettel érintett teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a
tdjba illesztés biztositdsa érdekében — jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni
a)a telepilésrendezési eszk6z6kben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi kévetelményeket.

(3) Az Svezetben bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé
eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) Az Svezetben a kézlekedési, hirkdzlési és energetikai infrastruktira-hdlézatokat, tovébbdé az erémiveket
a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté mdiszaki
megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.

A telepilésterv feladata a tdjképvédelem érdekében a
telepilések és a tdj harmonikus egységének, a tdj
vdltozatossdgdnak, hagyomdnyos torténeti tdjhaszndlatdnak
megdrzése. A torténeti tajhaszndlat megtartdsa érdekében a
felilvizsgdlat a kilterilet természeti adottsdgokhoz igazodé
differencidlt szabdlyozdsaval biztositja a tébbfunkcids
tdjgazddalkodds fejlesztési lehetdségeit. Ez biztositja, hogy a
mezégazdasdgi teriletek haszndlatdhoz, tdji- természeti

értékeihez illeszkedd épiletek jelenhessenek meg a sajatos
mezégazdasdgi teriletfelhaszndldsi egységekben és az ar
erd&ovezetekben.

Poloske

A telepilés északkeleti teriletén Iévé tajképvédelmi dvezetbe
valé besoroldsa elsésorban a domborzati formdknak és az
osszefiggd nagy kiterjedésy, tobbségében természetkozeli

Zala

erd8ségeknek koszonhetd. Csatdr térségében elhelyezkedd

—

mozaikos  tdjszerkezeti telepilések jellemz&en nagy |
kiterjedési erdéteriletekkel (Nemeshetés, Nemessandorhdza, ISO' i to r

Nemesszentandrds) tdjképvédelmi egysége tartoznak a ~—

tdjképvédelmi terilet Svezetébe. Csatdr északkeleti részén elterild szdantdkkal tarkitott mozaikos
erdé&foltok tartoznak ehhez az dvezethez.

A terv figyelembe vette tovdabbd a Zala Megyei KoézgyGlés 8/2019. (1X.27) rendelete Zala megye
teriletrendezési szabdlyzatardl, térségi Szerkezeti Tervérdl és ovezeteirél a megye Térségi
Ovezeteinek teriiletei kdzil a Tajképvédelmi terillet dvezetét a rendelet 3.8. melléklete tartalmazza:



/ Nemeshetés

Ide |

PoIoske="

Zala MTrT tdjképvédelmi terilet Svezete és

Tajképvédelmi teriilet Gvezete és védett tdjelemek

Az MaTrT figyelembevételével Zala Megye Teriletrendezési Terve az aldbbi évezetekre fogalmaz meg
irdnyelveket és ajénlasokat, amelyek a 39/2019.(IX.26.) KH szamd hatérozat mellékletében taldlhatok.

A tdjképvédelmi terilet dvezetére vonatkozd ajdnldsok:

1. A tdjképvédelmi terilet Gvezetével érintett terileteken érvényt kell szerezni a kévetkezé ajdnldsoknak:
- U beépitésre szdnt teriletek csak feltételekkel, a tdjképvédelmi szempontok érvényesitésével jelélhetSk ki;
- csak a meglévd beépitett terilethez kapcsolédva, valamint kilterileten a megyei feriletrendezési terv
elfogaddsdt megelézéen mivelés aldl kivett terileten javasolhaté Uj beépitésre szént terilet kijelslése.
- a mivelési dg vdliés, illetve a mds célu hasznositds csak az adottsdgoknak megfeleld termelési szerkezet,
tdjhaszndlat kialakitésa, illetve a tdjkarakter erdsitése, valamint kézmi és kézut épitése érdekében az
illetékes természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldsdval lehetséges;

- a tdjképvédelmi szempontbdl érzékeny mezégazdasdgi terileteken a telepilésrendezési eszk6z8k készitése
sordn célszerli tdmogatni a természetkézeli terileti dtsoroldst, elsédlegesen a vizparti, vizkézeli, illetve a
gyep mivelési dgu terileteken, valamint az erdé&terileti zarvanyban elhelyezkedé terileteken.

- a ldtvdnyvédelem (kildtds, rdlatds) szempontjait mind a telepilésrendezési és épitészeti tervezés, mind
pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa sordn kiemelten kell érvényesiteni;

- orszdgos jelent8ségil védett természeti terileten a kertgazdasdgi terilet vezetbe sorolt terileteken a
2000 m? -nél kisebb telek nem épithet be, szdntémivelési dgu terileten épitmény nem helyezhet$ el;

- U] épilet vagy épitmény elhelyezése csak tdjba illesztést igazold dokumentdcidval aldtdmasztott médon
tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdjképi adottsdgok megérzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a
helyi épitészeti hagyomdnyok figyelembevételével térténhet;

- a kézmd és elektronikus hirkézlési nyomvonalas hdlézatok és jarulékos mitdrgyaik kiépitésénél, illetve a
meglévé hdlézatok korszerisitésénél a tdjkép védelme és az esztétikai kévetelmények érvényesitése céljabél
— a miszaki lehetéségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével — a terepszint alatti
elhelyezést kell elénybe részesiteni;

- csarnok jellegi épilet és rekldmcéld hirdetd épitmény elhelyezése nem javasolhatd, a telepilés helyi
telepilésképvédelmi rendeletében rendelkezni kell a meglévé tdjékoztaté tdblék, kéztdrgyak, hirdets-
berendezések lebontdsdrdl, vjak elhelyezésének feltételeirél.




2. Az Svezet részét képezd erdbterileten csak az erd8gazddlkoddst, vadgazddlkoddst, turizmust, kutatds-
oktatdst szolgdlé épiletek helyezhetSk el, a tdji és természeti értékek sérelme nélkil.

3. Az Svezet mezégazdasdgi teriletein térekedni kell a mivelési dgak kialakult ardnyainak megtartdsdra,
a hagyomdnyos tdjkarakter megérzésére, a tdjhagyomdnyt képezé mivelési dgak és médok megtartdséra,
a tdjidegen hasznositdsi formdk kizardsdra.

4. A mivelési dg megvdltoztatdsa, ill. mds célu terilethaszndlat csak az adottsdgoknak megfeleld
tdjhaszndlat kialakitésa, ill. a téjkarakter erésitése, természetes dllapot visszadllitdsa, valamint k6zmi és
kézot épitése érdekében javasolhatd.

5. Az 6vezeten belil a telepilésrendezési tervekben kell lehatdrolni a kertes mez8gazdasdgi terileteket,
ezeken a (volt zdrtkerti) terileteken tdjba illeszkedd, hagyomdnyos épitészeti megolddsokkal gyimélcs- és
szb8l&termesztést, feldolgozdst szolgdld épiletek helyezheték el, - telekrendezés sordn legkisebb
teleknagysdagként min.1500 m2 ajdanlott, Uj telekalakitdskor kivénatos az dtlag 3000-6000 m2? -es
kertgazdasdgi telekméretek biztositdsa.

6. Tdjképileg érzékeny, beépitési igények dltal veszélyeztetett vdrosi, varoskézeli terilleteken figyelmet kell
forditani arra, hogy a telkek tovébb ne aprézédjanak, a szabdlyozds a nagyobb telekméretek kialakuldsdt
seqitse, illetve beépitettségik ne névekedjen, a zéldfelileti fedettségik ne csékkenjen.

7. A tdjban megjelené telepilés-sziluettet megvdltoztatd bel-, vagy kilterileti magas épitmények
elhelyezését kerilni kell, a telepilésrendezési tervekben a kialakult telepilésképnek megfelelSen meg kell
hatdrozni az épiletek magassdgi korldtozdsét, toronyszeri épitmények elhelyezésére az &vezeten kivil kell
teriletet kijellni.

8. A telepiilések beépitésre szant teriletén a telepiléskép és a tdjkarakter védelme érdekében csarnok jellegl
épulet épitése - IGtvénytervvel igazoltan - tdjba illesztve, illetve névényzettel takartan javasolhatd.

9. A telepilések beépitésre nem szdnt teriletén a tdjkarakter védelme érdekében: - terepszint alatti épitmény
alapteriilete a telek 10%-dt lehetéség szerint ne haladja meg; - a magasépitményeket a kérnyezethez
(domborzati és névényzeti adottsdgokhoz) illeszkedéen lehet elhelyezni;

10. telepilésrendezési, szabdlyozdsi eszk6z8k alkalmazdsdval is eld kell segiteni a hulldmterek eredeti,
illetve eredetihez kézeli dllapotdnak visszadllitdsat, és a védelem fokozdsdt.

11. A kiépitendS kozlekedési utakat a tdjbaillesztés kévetelményei szerint a domborzati és Skoldgiai
adottsdgokhoz igazodé kézlekedési folyoséban indokolt vezetni.

12. EIS kell segiteni a megye fteriletén mikédé kavicsbdnydk rekultivdciéjat és az ehhez kapcsolédé
tdjrehabilitécids feladatok elvégzését.

13. A kilénb6z8 mivelési &gy terileteket, mez8gazdasdgi tdbldkat elvdlaszté gyepik, zéldsdvok
megtartésa, illetve kialakitdsa szikséges, a mez8gazdasdgi tdjfdsitds meglévé elemei megtartanddk,
hidnyzé elemei pdtlanddk.

14. A tobb telepilést is érintd, egybefiggd térségi jelentéségl tdjképvédelmi teriletek esetében
teriletfelhaszndldsi egységek kijelolésénél a kildtds-réldtds adottsdgait figyelembe vevé térségi szinti
egyeztetés javasolt.

15. Téjképileg érzékeny, beépitési igények dltal veszélyeztetett vdrosi, vdros-kézeli terileteken figyelmet
kell forditani arra, hogy a telkek tovdbb ne aprézédjanak, és a zéldfelileti fedettségik ne csékkenjen. A
tdjképet kdrosité épitkezések megakaddlyozdsa érdekében tdjba illeszkeds, hagyomdnyos épitészeti
megolddsokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és féutak elkerilé szakaszainak teriletének biztositdsa sorédn ezek tdjba
illesztésére, a kérnyezetvédelem szempontjainak és kévetelményeinek érvényesitésére kilonés gondot kell
forditani.



A teriletfelhaszndlasi egységekre, a térségi Svezetekre vonatkozd ajdnldsok kézil a torténeti
tajkarakter védelmére, a tdji-természeti értékek védelmére, a telepilés és a tdj harmonikus egységének
megtartdsdra vonatkozé ajanldsokat a terv figyelembe vette, illetve azokkal 6sszhangban késziilt.

Az adatszolgdltatds szerinti tdjképvédelmi terilet dvezetét a terv nem pontositotta, a tdjképvédelmi
egység megdrzése érdekében. Ezek a telepilés észak-keleti teriletei. Magdba foglalja a patak menti
vegetdciés kornyezetet, a dombvidéki erd8ségeket és az dllattartds kovetkeztében kialakult és
fennmaradt gyepterileteket, tobbek kozdtt egy hagydsfas legeldt, amelyek tdjképi szempontbdl
kiemeltek jelentéségiek.

1.4.4. zoldfeluleti rendszer fejlesztése

1.4.4.1 zoldinfrastruktora halézat fejlesztési javaslatai

A telepilési zoldfelileti rendszer meghatdrozé elemei belterileten a kdzhaszndlaty zoéldteriletek,
zoldfelileti jellegl intézmények, lakdkertek, kézlekedési zoldfeliletek.

A zdldfelileti rendszer szempontjdbdl meghatdrozdak a telepilést dvezd dsszefiggd erdéteriletek és a
természetkdzeli rétek, legelSk teriletei, amelyek védelmét a telepilés terv fentiekben részletezett médon
teljes mértékben biztositja.

Csatdr magas zoldfelileti elldtottsdggal és tobbféle rekredcids funkcidt ellatéd zdldteriletekkel (jatszétér,
park, sportpdlya) rendelkezik, dallapotuk megfelels. A telepilésterv sajatossdga, hogy jelentds
lakéteriletet jeldl ki, amelyekhez kapcsoléddan Ujabb kézhaszndlatt zoldfeliletek (Zkp) Iétesiinek.

1.4.4.2 kozhasznalato zoldteriiletek

1) Az F5 fejlesztési akcidterileten a tervezett lakéterilethez kapcsoléddéan a meglévd erddterilet
szomszédsdgdban telekosztdssal kivdnja fenntartani a terv a rekredciés célt szolgdld
zoldteriletet. A 239-es hrsz-U telek jelenleg is kdzcély jatszétérként hasznositott, amelyet a

telepilésterv kdzpark zdldterilet (Zkp) -ként jeldl.




2)

A telepilés ,kapujdban” a 307-es hrsz-0 telken kézpark zdldterilet (Zkp) -ként szabdlyoz a
telepilésterv, jelenleg beerddsilt terilet, mely parkosithaté.
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3)

Az F6 fejlesztési akcidterileten a tervezett lakéterilethez a tervezett lakéterileti fejlesztés
témbijében kézpark zdldterilet (Zkp) 6vezet kijeldlésével kivanja a telepilésterv biztositani a
rekredcios teriletet. Jelenleg a tervezett lakéterileti telkek szantéteriletek.




4) A telepiléskdzpontban a 013/14 hrsz-0 telken telepiilésterv kijeldl egy kézcéld parkolét és

kdzparkot, amely jelenleg is ezt a funkciét tolti be.

5) A 319/32, a 7/1, 7/3, 7/4-es hrsz-0 teriletek jelenleg alulhasznositott beerd8siilt, de
potencidlis zéldfeluletek, amelyeket a telepilésterv tervezett kdzparként jeldl ki, hasonléképpen,
mint a telepilés keleti lakéterileti részében a patak és a zegzugos utcdk kiséretében




1.4.4.3 sportpalya

A telepilés belteriletének déli részén, az erdds teriletek hatdrdban létesilt sportpdlydt a terv
kilonleges-beépitésre nem szdant sportpdlya teriletfelhaszndldasi egységbe sorolta.




1.4.4.4 kozlekedési zoldfeliletek

Az utak menti zéldsavok, bar keskenyek, mégis fontos elemei a zdldinfrastruktira-hdalézatnak. Szerepik
van a csapadékviz-kezelésben, f8ként, ha nyilt szikkasztéarkokkal elldtottak. Ezen kivil térelvalasztdként
szolgdlnak a gyalogos forgalom és lakdépiletek, valamint az autésforgalom kozott. Kisebb
telepiléseknél, csak Ugy, mint Csatdr esetében, gyeppel boritottak, és egy-vagy kétoldali
szikkasztédrokkal rendelkeznek.

1.4.4.5 lakéterileti kertek

A zoldfelileti rendszer szempontjdbdl meghatdrozéak a falusias lakéteriletek kertrészei és az egyéb
hagyomdnyos belterileti lakéterileti kertek is, melyek megdrzése meghatdrozéan fontos nemcsak
zoldfelileti, de az egységes telepiléskép, torténeti telepilésszerkezet meg8rzése szempontjabdl
is. Jelent8s a belterilet lombkorona boritottsdga, amely nagyban kdszdnhetd a belterileti hagyomdnyos
kertek noévényboritottsdgdnak. A fadllomdny részben magdnkertekben, részben a kozlekedési
zoldfeliletek mentén taldlhaté. A telkek zdldfelileti ardnya magas.

A tervezett lakéteriletek zoldfelileti aranydnak fenntartdsdt biztositia a terv az dvezeti paraméterek
szabdlyozdésaval.

1.4.4.6 kilterileti zoldinfrastruktira

Az erddteriletek természetszeri jellegiknél, kiterjedésiknél fogva szédmos Skoszisztéma szolgdltatdst
biztositanak. Fontosak, mint természeti 6rokség, aktiv rekredciét szolgald terilet, kondiciondlé felilet és
él6hely.

A telepilést datszel8 Cseng8-patak, valamint viztdrozé, mint biolégiailag aktiv felilet jelent8s
kondiciondlé szerepet t5lt be, valamint &sszekottetést biztosit az éléhelyek kézétt.

A jelent8s terileti ardnyu rét és legelSteriletek, mint gyepteriletek, sajatos tarsuldsoknak adnak helyet.
1.4.4.7 a zoldfelileti ellatottsag alakulasa

Az értékelés alapjat a kézhaszndlatd zéldfeliletek adjak. Az Uj telepilésterv a telepilésen dsszesen
1,5157, amely a telepilések zdldfelileti aranyaihoz mérten rendkivil kedvezd ardny.

A kdzparkot a helyi lakossdg veszi igénybe egész évben. A szerkezeti terv zéldteriletként jel6lt telkeinek
teriletét a lakossdgszémmal elosztva megkapjuk a fajlagos zoldfelileti elldtottsdgot. A szakmai
korokben elfogadott atlag 7-10 m2/f8.

Csatdr esetében ez az ardny a kdvetkezd: 27,76 m2/fé.
1.4.4.8 a zoldfelilet okolégiai szerepének erdsitésére vonatkozé javaslatok

A zdldfelileti rendszerben kiemelt koldgiai jelentésége az erdSterilleteknek és gyepterileteknek van.
Ezen teriletek nagy része az okolégiai hdlézatba tartozik. Ezt az &kolégiai rendszert egészitik ki a
belterileti zoldfeliletek. Ezért fasorok és kdzparkok létesitésekor el8nyben kell részesiteni a térségben
honos fafajok alkalmazdasat. A kdzlekedési zsldfeliletek allandé stressznek vannak kitéve, igy nagyobb
a valdszinGsége az idegenhonos, invaziv névényfajok megjelenésének. Ezek visszaszoritdsara tgyelni
kell, melynek leghatékonyabb médja az shonos névények telepitése. Lakott terileten a frekventdltabb
terileteken javasolt éveldk telepitése a zdldsdvokba, melyek esztétikai és fenntartdsi szempontbdl is
kedvezdbbek. Novénytelepitéskor dkolégiai szempontbdl és klimavédelmi szempontbdl is kedvezd a
toébbszintes névénydllomdny kialakitdsa. A gyepsdvok esetében javasolt virdgos fimagkeverék vetése,
mely fenntarthatébb, dekorativabb és él8helyként is szolgdl.



1.4.5. csapadékviz gazddalkodasra vonatkozé javaslatok

Napjainkban valamennyi telepilésre vonatkozéan elStérbe keril a csapadékvizgazddalkodds helyi szinti
kezelése. A csapadékviz-visszatartds fontos tényezd az egyre szélséségesebb és kiszamithatatlanabb
id&jardsi viszonyok miatt. A csapadék eloszldsa egyre egyenlétlenebb, nydron gyakoribban az intenziv
esdzések és hosszabbak az aszdlyos idészakok.

A kulterileti nagy kiterjedési erd&terileteknek és a terepi adottsdgoknak fontos szerepe van a helyi
mikroklima szabdlyozdsdban. Az erddknek kiegyenlitett a vizhdztartdsa, mérséklik a szélséségeket, a
csapadék lelassul, mig foldet ér, igy nem dll fenn a talajerézié veszélye, a talajbdl a gydkerek felveszik
a vizet, majd a leveleken keresztil fokozatosan kipdrologtatva juttatidk vissza a vizet a légksrbe. A
pdrolgd, pdrologtatd feliletek, igy a vizfeliletek és zdldfeliletek, egyrészt hitenek, mivel a pdrolgds
héelvondssal jar, mdasrészt névelik a levegé pdratartalmat, ami kicsapédva csapadékként hullik vissza.

A telepilési csapadékviz-gazddlkodds a telepilés teriletére hullé csapadékvizet felhaszndlhaté és
felhaszndlandd, megujulé természeti erSforrasnak tekinti. A csapadékviz felhaszndldsa tdrténhet
hdztartdsi és intézményi ivovizhaszndlatok egy részének a csapadékvizzel valéd helyettesitésével, illetve
a csapadékviz visszatartdsa sordn lehetéség van a telepilési vizgyUjtén a beszivargds lehetéségének,
és ezzel a talaj vizpdtldsanak és a talajviz utdnpdtldsdnak ndvelésére.

Lakott terileten |6 példdk a csapadékviz helyben kezelésére nyilt, gyepes szikkasztédrkok. Az Ui
beruhdzdsok sordn ezen feliletek névelésére kell térekedni, a zdrt medri vizelvezetd rendszerek
kialakitasa kerilendd. Ugyanigy a kisvizfolydsok esetében is térekedni kell a minél természetszeribb
mikddés segitésére.

Fontos a csapadékviz telken belili kezelése. A tet&sikokrdél Gsszegyilé vizet helyben kell kezelni a
lehet8ségekhez adottan. Ez lehet esdvizgyijté hordéd, fold alatti vagy felszini tarozd, kerti 16. Helyi
rendeletben (kérnyezetvédelmi rendelet) célszerG a csapadékviz telken belili megtartasara kdtelezni a
lakossagot.

Javasolt az Ujonnan kijeldlt lakéteriletek esetében mar Ggy kiépiteni a lakéhdzakat, hogy azok
szirkevizet haszndljanak. Ugyanigy az intézményeknél, ha lehetséges, javasolt a rendszert ilyen médon
atalakitani, ezzel példaként is szolgdlva a helyi lakossdg szdmdéra.

A csapadékviz-gazddlkodds fontos tényezdje a beszivargds lehetéségének mértéke. A beszivargds a
burkolatlan feliletek ardnydnak novekedésével értelemszerien emelkedik, igy a vizzdrd feliletek
ardnydnak csokkentésére kell torekedni. Ez els8sorban belterileten relevdns, kiillénésen telek szinten.



1.5. kézmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

A koézmUGelldtds mértékét a komfortos életkdrilmény igényes és a kdrnyezetvédelmi kdvetelmények
hatdrozzdk meg. A kézmifejlesztési javaslat keretében a varhatd kézmiigények kielégitési lehetéségét
kell meghatdrozni. Nem szabad olyan fejlesztési teriletet kijeldlni, amelynek kézmiellatdsa nem, vagy
csak irredlisan nagy hélézatfejlesztéssel oldhaté meg.

A telepilés kézmiellatdsdan belil az energia és a tavkszlés kézmlvei az orszdgos, mig a vizi-kézmivek
a vizellatds és szennyvizcsatorndzds regiondlis rendszerekhez telepilési  hdalézatokkal és
létesitményekkel csatlakozva tériénik.

A telepilés a kézmGelldtasndl a kovetkezé évtizedekben a mindségi kdvetelmények teljesitésére kell
térekedni. A mindségi kdvetelményeket tobbek kdzott elekiromos és hirkdzlési légvezetékes hdldézatok
atépitése foldkdbeles halézattd, illetve a 40 éves KM-PVC anyagi vizvezeték korszeri mGanyag KPE
csovekre torténd cseréje jelentheti. Ezen kézm{ rekonstrukciéjat gazdasdgosan az Utrekonstrukcidkkal
Osszekdtve érdemes megoldani. A kdzségben tovdbbra is a csapadék-vizelvezetés tartozik azon
feladatok kézé, melyet a burkolt utak kiépitésével egy id8ben, illetve a burkolt utak mentén, ahol nem
kerilt megvaldsitdsra, meg kell oldani.

A kézmiveket lehetSleg kozterileteken szikséges elhelyezni, jelenleg a magdnterileten hizédéd
vezetékeket kozteriletre kell kivaltani. A tervezett Uj beépitésekhez a mdar meglévé, illetve tervezett
hélézatokat a varhaté kézmligények alapijdn kell tovdbb fejleszteni. A megfeleld egyensily érdekében
a tavlati beépités hatdsat figyelembe vevd burkolisdg, a topografiai adottsdg, a vizhdztartds egyideji
igényét mérlegelve készitendd el a teljes kdzigazgatdsi teriletre a felszini vizelvezetési tanulmdny,
amely az egyes telepilésrészek és utcdk vizelvezetési médjdra pontos meghatdrozast ad, beleértve a
vizvisszatartds igényét is.

Az éldvizek, patakok, vizfolydsok, drkok vizszdllité képességének biztositdsa helyenként fokozottabb
karbantartdst igényelnek, azonban térekedni kell a medrek természetkézeli dllapotdnak megd8rzésére
is, féként a Csatdri-arok kilterileti szakaszdnak jelen dllapotban kialakult él8vildgdnak védelme
érdekében.

Az Uj beépités és teriletfelhaszndlds lehetéségeinek mar felvetésekor meg kell hatdrozni, hogy «a
beépités és hasznositds a megfeleld és funkciondlisan szikséges és a kdrnyezetvédelmi kovetelményeket
kielégits, kozmiellatds biztositdsa esetén engedélyezhetd.

A javasolt teriletfelhasznélds megvaldsitdsdhoz annak a megfeleld kézmielldtasat biztositani kell. A
kézmiellatds mértékét a komfortos élet- és munkakdrilmény igénye és a kdrnyezetvédelmi
kovetelmények hatdrozzdk meg, amelyeket a szabdlyozdsi terv keretében kell régziteni.

A telepiilés belteriletén, illetve a beépitésre szdnt terileteken csak a teljes kdzmiellatds és a
foldgdazellatds biztositdsa a megengedett. A teljes kézmielldtds biztositdsara a vizellatast (ivoviz és
tizoltdviz ellatdst), a kézesatorndzds szennyvizelvezetést, a felszini vizrendezést, valamint az elektronikus
hirkozlés mellett energiaelldtdsként a villamos energiaelldtdast kell biztositani. Az igényesen kialakitott,
ol kézmivesitett terileten igényes életkdrilményt lehet biztositani, amellyel a telepilés fejlédésének
min8ségét is befolydsolni lehet.

A kozség kilteriletein és a beépitésre szdnt teriletein csak a kérnyezet védelmét kielégité kozmUGellatds
biztositottsdga esetén engedélyezhetd teriletfejlesztés. Emberi tartézkoddsra szolgdlé Oj épulet
épitésére, meglevd épilet datépitésére, funkcidvdlidsdra épitési engedély csak akkor adhatd, ha
biztositani lehet az egészséges, ANTSZ dltal elfogadott ivévizellatast, a Katasztréfavédelmi Hatésdg
altal elfogadott tizi-vizellatdst, a Viziigyi Hatésag és az ANTSZ dltal elfogadhaté szennyvizelhelyezést,

az eldntés veszélyét kizdré felszini vizelvezetést és a villamos-energia ellatdst.



1.5.1. vizellatas fejlesztési javaslata

A telepilésen jelenleg dnkormdnyzati tulajdonban [évé kdzizemi vizelldté hdldézat Gzemel, melynek
Uzemeltetdje és vagyonkezel&je az Eszak-zalai Viz- és Csatornami Zrt. (réviden: ZALAVIZ Zrt.). A
vizelldtds a zalaegerszegi keleti vizbdzison mikéd& vizmirdl biztositott, mely teljes egészében felszin
alatti vizekbdl latja el funkcidjat. A vizbazisrdl ellatott telepilések ivévizmindség-javitdsat és
vizelldtdsdnak fejlesztését célzé KEHOP projekt 2022. évben zérult, igy a hdlézaton szolgdltatott vizben
egészségigyileg kifogdsolhaté komponens nincs. A telepilésen kdzizemi elldté halézatba kapcsolt
viztermel8 kit vagy tdrozé nem Gzemel.

A telepilés ivévizellatds fenntartésat a 123/1997. (VII. 18.) a vizbdzisok, a tévlati vizbézisok, valamint
az ivévizellatdst szolgdld vizilétesitmények védelmérdl sz6l6 kormdnyrendeletben (a vizbdazisok, a tavlati
vizbdzisok, valamint az ivévizellatast szolgdld vizi létesitmények védelmérdl) foglaltak alapijan kell
végezni.

A teriilet érzékenységi besoroldsat a 27/2004. (XIl. 25.) a felszin alatti viz dllapota szempontjabél
érzékeny terileteken levd telepilések besoroldsdardl sz616 KvVM rendelet (a felszin alatti viz dllapota
szempontjdbdl érzékeny terileteken levé telepilések besoroldsardl érzékeny terileteken levé
telepilések besoroldsa) hatdrozza meg, amely alapjén Csatdr az érzékeny felszin alatti vizmin8ség
védelmi terileten fekszik.

A fejlesztési terlletek meghatdrozdsdndl a rendelkezésre dllé szabad kapacitdsok miatt a meglévé
vizell&té rendszeren nem szikséges beavatkozdsokkal szamolni, vizelldtds tekintetében helyi hdlézat
bé&vitésével kell csak szdmolni.

Az 0j ellatasi terileteknél csak az dgazati elSirdsokat kell biztositani, melyek kézil 6 irdnyelvként az
aldbbiakat kell kdvetni:

- dgvezeték esetén az alkalmazhaté minimdlis névleges cs8atmérd 100 mm, kdrvezeték esetében
80 mm

- Uj tizesapok csak 100 mm atmérdji, fold feletti, kitorésbiztos kivitelG lehetnek

- alkalmazott cs8anyag tekintetében a nyomdsviszonyoknak megfeleld anyagok alkalmazdsa
lehetséges

- dltaldnos szempont a tervezett vizvezetékek elhelyezésére vonatkozéan, hogy a rendelkezésre
allé ot kozterileten — az ajdnlott keresztszelvény javaslat figyelembevételével — gy kell &ket
elhelyezni, hogy az el8irt kdzmivesitettségi mérték teljesithetéségéhez szikséges egyéb
kézmivek is megfelelé keresztmetszettel és — az el8irdsok szerinti védétavolsdgokkal —
megépithetdk és izemeltetheték legyenek.



FEJLESZTESI TERULETEK ELLATASA

A telepilés kozépsS részén, a té keleti oldaldn [évS fejlesztési terilet a Kossuth Lajos utcdban
izemeld NA150/KM-PVC vezetékrdl lathatd el. A terilleten kialakithaté kdrvezeték, ennek
ellenére az északi dgon Iévé ingatlanok elStti szakasz miatt NA1OO mm-es vezeték alkalmazdsa
célszerG. A terileten 2 db fdld feletti tizcsap elhelyezése szikséges.




A 16 nyugati oldalédn kialakithaté lakéingatlanok elldtdséhoz a Széchenyi utcdban Gzemeld
D110/KPE vezetékrél ledgazé szintén NAT0OO mm-es dgvezeték épitése szikséges és 1 db fold
feletti tGzcsapot kell elhelyezni a tervezett hdlézatra.

A Széchenyi utcatél északra kijeldlt fejlesztési terilet ellatdsa a Dedk utcaban 1év8 NA100/KM-
PVC vezeték folytatdsaként létesitendd NA100 mm-es vezeték létesitésével oldhaté meg,
melynek végén kell elhelyezni egy fold feletti tGzcsapot.

A Dedk Ferenc és Arany Jdnos utca kozti fejlesztési terilet ellatdsat a Dedk utcdban zemels
NA100/KM-PVC és az Arany Jdnos utcdban mikdd8 szintén NA100/KM-PVC vezeték
osszekotésével létesilé NATOO mm-es vezeték épitésével lehet megoldani. A terilet kézépsé

részén tizcsap beépitése szikséges.




A Jézsef Attila utcatdl délre taldlhatéd fejlesztési terileten szintén kialakithatd kérvezeték az Ady
utca végén és a Tdncsics utcdban izemel8 NA100/KM-PVC vezetékek &sszekdtésével. A

szikséges t0zoltd viz a meglévd 2 db és tovdabbi 1 db tizcsap létesitésével oldhaté meg.

A vezetékek épitéséhez tervdokumentdcié készitése szikséges az 58/2013. (Il. 27.) Korm. rendeletnek
megfelelden, melyet a terileten szolgéltaté Eszakzalai Viz- és Csatornami Zrt.-vel engedélyeztetni
(k6zmUesatlakozdsi hozzdjdrulds) kell. A kézterileten szikséges beavatkozdsok, épitési munkdk végzése
Csatdar Kézség Onkormdnyzatdnak hozzdjaruldsaval végezhetsk.

A javasolt vezetékek épitéséhez szilkséges a 72/1996. (V.22.) Kormdnyrendelet alapjan vizjogi
létesitési engedély, melyhez a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeltben régzitett tartalmi engedélyezési
dokumentdcié készitendd.

EGYEB FEJLESZTESI JAVASLATOK

A telepilés nagy részén 40 éves KM-PVC vezetékek Gzemelnek, melyek kivaltasat a kévetkezé években
fokozatosan tervezni szikséges. Elsédlegesen a Kossuth utcdban iizemeld NA150/KM-PVC vezeték
kivaltasat javasolt elvégezni, mivel ezen a szakaszon mdr szémos csétérés tortént. A vezeték kivaltast
célszerG a 73229. jelG bekstsat feldjitdsaval egyitt elvégezni.

A telepilésen jelenleg 27 db tizcsap taldlhatd, melyek kézil 22 db f8ld alatti, igy ezeket javasolt fold
felettire kivdaltani.



1.5.2. szennyvizelvezetés fejlesztési javaslata

A telepilésen Uzemeld elvdalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat dllapota és kapacitdsa
megfelel, alkalmas a tervezett fejlesztési teriletek beépitésével keletkezd tdbblet szennyviz
befogaddsdra. A jelenleg mikéd8 hdrom szennyvizdtemeld kdzil a Petéfi utcdban 1évét nem érintik a
fejlesztések, a Kossuth utcdban a temetdnél 1évé dtemeld Gjabb épitési, a méretezésénél a jelenleginél
nagyobb mértéki fejlesztési terilettel szadmoltak, igy ezeken a szennyviz dtemel8kén a tervezett
fejlesztésekkel beavatkozdst nem kell figyelembe venni. A kapcsolédd nyomévezetékek mérete
megfeleld, jelenleg Uzemeltetési probléma nem ismert.

A regiondlis dtemel8 esetében a fejlesztések elére haladdsa sordn a meglévé gépészet felilvizsgdalata
szikséges, az esetleges gépészeti atalakitdssal szamolni kell.

FEJLESZTESI TERULETEK ELLATASA

- A té keleti oldaldn tervezett fejlesztési terilet szennyvizelvezetése gravitdcids csatorna

épitésével megoldhatd, mely befogaddja a Kossuth Lajos utcdban Gzemel8 csatorna, majd a
temetd mellett [év38 szennyvizdtemeld. A csatorna NA200 mm-es atmér&vel épilhet NA150 mm-
es bekstécsatorndkkal.




A 16 nyugati oldaldn kijeldlt fejlesztési terilet szennyvizelvezetéséhez a domborzati viszonyok
miatt szikséges egy szennyvizdtemeld épitése, mely |étesitése sordn az dtemeld villamos energia
elldtdsaval is szdmolni kell. Az egyes ingatlanokon keletkezd szennyviz gy(ijtésére zart,
elvdalasztott rendszer( gravitdciés hdlézatot kell [étesiteni.

A Jozsef Attila utcatdl délre kijeldlt fejlesztési terileten szintén egy szennyvizdtemel8 mitargy
létesitésével oldhaté meg a terilet ellatdsa. A szennyvizdtemel8 méretezésénél és pontos
elhelyezésénél javasolt figyelembe venni a Sport utcdban 1évé ingatlanok elldtésat is, ahol
jelenleg egy kisnyomdst rendszer Uzemel. A gyijté hdlézat és az egyes telkek bekdtése
gravitdciés médon oldhaté meg.

R
&




- A Dedk Ferenc és Arany Jdnos utca kozti, illetve a Széchenyi utcatdl északra 1évé fejlesztési
terilet szennyvizelvezetése a meglévd gravitdcids hdlézat bévitésével valdsithatd meg. Az északi
rész befogadéja a Dedk utcaban mikédd NA200/KG-PVC gerinccsatorna, mig a nyugati rész

befogaddja az Arany Jdanos utcdban [év8 szintén NA200 /KG-PVC gerinccsatorna lehet.

A kozterileten tervezendd gerinccsatorndk csatorndk minimdlis mérete — az izemeltetdi elSirdsok alapijdn
— D200mm, a bekétécsatorndk, illetve a telken belil az egyes épiletek szennyvizét SsszegyUijtd
csatorndk mérete D160mm.

A szennyvizelvezetd |étesitmények épitéséhez szikséges a 72/1996. (V.22.) Kormdnyrendelet alapjdn
vizjogi létesitési engedély, melyhez a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeltben régzitett tartalmd
engedélyezési dokumentdcié készitendd.

EGYEB FEJLESZTESI JAVASLATOK

A meglév8 gravitdciés szennyviz-elvezetd csatornahdlézat nagy részén @50cm-es fedlapok talalhatdk,
melyek mdr nem felelnek meg a munkavédelmi el8irdsoknak, igy fokozatosan — célszerien az Utépitési
fejlesztésekkel egy id8ben — szdmolni kell a tisztitéakndk atépitésével, a fedlapok @60cm-esre t6rténd
cseréjével.

A telepilés regiondlis szennyvizatemeld telepénél javasolt a meglévd gépészet felilvizsgdlata, szikség
szerinti fejlesztése.

Telepilésképi szempontbél megfontolandd, hogy az Gjonnan létesitendd kozterileti szennyvizdtemel8k
kornyezetét tajba illéen kell rendezni, illetve a meglévé dtemeldk hatdrold |étesitményeit is e tekintetben
fejleszteni szikséges.



1.5.3. csapadékviz gazdalkodas fejlesztési javaslata

Csatdr telepilés t0lnyomd része belvizzel nem veszélyeztetett terilet, igy torekedni kell a csapadékvizek
minél nagyobb ardnyt visszatartasdara, illetve késleltetett levezetésére, azaz a vizvisszatartdson alapuld
belvizgazddlkoddsra. A telepilésen a domborzati viszonyok miatt a révid idé alatt nagy intenzitdssal
lehullé csapadék kévetkeztésben az utak burkolatdn, illetve a meglévd létesitményekben kialakulé nagy
dramldsi sebesség kdrokozdsai rendszeresek. Kiemelten fontos a csapadékviz gazddélkoddssal
kapcsolatban a szemlélet formdalds annak érdekében, hogy az ismertetett probléma miatt a telepilés
épitett kdrnyezete hosszu tdvon megdvasra keriljon, a kozlekedési létesitmények fenntartdsa biztosithatd
legyen.

Fentiek érdekében dltaldnossdgban az aldbbiakat javasoljuk:

Kidolgozanddk a csapadékvizek visszatartdsara, késleltetett (kisebb intenzitdssal torténd)
levezetésére vonatkozé elSirdsok a beépitésre szdnt teriletek ingatlanaira vonatkozéan — az
ellendrzések és a szankcidk rendszerével egyutt.

A kozség belteriletén a lefolydsi tényez8k csokkentése (zoldfeliletek novelésével, illetve a
burkolt feliletek névelésének a korldtozdsdval). Azon terileteken, ahol megfeleld haszndlata és
kezelése biztositott, javasolt a kisebb lefolydsi tényezdji (gyep)hézagos burkolatok
alkalmazdsa a zart burkolatok helyett. Nem megfelel8 haszndlat és kezelés esetén azonban
kevésbé toltik be szerepiket ezen feliletek; ndvelik a kérnyezetterhelést (sdar, por);
alkalmazdasuk nagy koriltekintést igényel.

Az ingatlanokon belil t6rténd csapadékviz elhelyezés szorgalmazdsa (talajban t6rténd
elszikkasztdsra), vagy tdrozdst kdvetéen egyéb nem ivéviz mindséget igényld célra (pl.: 6ntozés,
szirkeviz hasznositds) torténd felhaszndldsra, hasznositésra.

Az igy fennmaradd, elvezetend8 vizmennyiségeket pedig biztonsdggal vezesse el a
belteriletrdl a csapadékviz elvezetd rendszer a befogaddk terhelésnévelésének az
elkerilésével.

A telepilésen TOP-2.1.3 projekt keretében a Kossuth utca egy szakaszdn, illetve a Rdkéczi, Petéfi és
Dézsa Gyérgy utca egy szakaszdn 2023. évben megvaldsult a kézterileti csapadékvizelvezetd és
kezeld létesitmények korszer(sitése. A beruhdzdsok sordn lefolydscsdkkentd megolddsok alkalmazésa
tortént, illetve zdportdrozok létesiltek.

A telepilésen a vdltozatos domborzati viszonyok miatt szinte utcdnkként eltéréen szikséges vizsgdlni a
csapadékviz-elvezetd |étesitményeket, illetve a szabdlyozdasokat, elSirdsokat.

A két Gtemben megvaldsult vizelvezetési fejlesztéseken kivil a tovdbbiakban az aldbbi fejlesztéseket
javasoljuk:

- Az Arany Jdnos utcdban a tervezett Dedk utcai Gsszekétéssel a meglévd vizelvezetd
|étesitményeket fejleszteni kell, illetve a lakossdg dltal megszintetett létesitményeket is
szikséges visszaépiteni. A terilet befogaddja a 314/3 helyrajzi szamG drok volt, melyet
ismételten helyzetbe kell hozni, illetve biztositani kell a lefolydst a Cseng8-patakig.

- A Jézsef Attila és Tdncsics utcdk, illetve az Ady Endre utca alsé szakaszdnak vizelvezetd
|étesitményei jelenleg nem alkalmasak a nagy intenzitdst csapadékviz elvezetésére, tovdbbi
nem biztositott a befogadd Csengd-patakig torténd oSsszekottetése. A terileten minden
kozterileti vizelvezetd drok rekonstrukcidra szorul, illetve a Tdncsics utcdban javasolt
padkafolydka kiépitése a telijes szakaszon. A létesitmények korszerUsitése csak a lefolyds
befogaddig t6rténd biztositdsa mellett lehetséges.

- A telepilés nyugati részének védelme, illetve a telepilés vizhdztartdsdnak javitdsa érdekében
javasolt a Cseng8-patak és a Csatdri drok taldlkozdséndl egy viztdrozé kialakitdsa. A terileten



Szabé

fakadé vizek taldlhatdk, igy a tarozdban kivalé mindségi viz kerilne részben j6léti, részben
okolégiai szempontbdl kedvezé hasznositdsra.

lyozdssal kapcsolatos javaslatok:

Barmely épitési dvezetben az ingatlan tulajdonosa kételes a teriletére hullott csapadékvizet a
koérnyezetének kdarositdsa nélkil elvezetni vagy elszikkasztdsat, illetve elhelyezését biztositani.
Javasolt megtiltani az egyes ingatlanokrél kdzvetlenil a burkolt terileten kivezetni kdzteriletre
az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket, csak térszin alatti kivezetések engedélyezhetdk
abban az esetben, ha a hatdros kézterileten Uzemel8 csapadékvizelvezetd |étesitmény arra
alkalmas.

Ahol nyilt vizelvezet8 drok Uzemel az ingatlannal hatdros kdzterileten kapubejéré min 40cm
atmérdjiG dteresz beépitésével létesithetd, az dtereszek végének megfelelé megtdmasztasaval.
Az ingatlanokhoz épild kapubejaré lejtését a kdzit burkolatdtdl a nyilt drokig visszafelé lejtve
kell kialakitani, amennyiben a terepviszonyok ezt nem teszik lehetévé, a vizelvezetd |étesitmény
vonaldban vizdteresztd rdcs beépitése kotelezé.

Amennyiben az egyes ingatlan megkdzelitését biztosité kapubejdré egybefiggd hossza
meghaladja az 5,0 m-t minden esetben kdtelezd viznyelS racs beépitése. (Jelen elirdst javasolt
alkalmazni minden meglévé kapubejdré esetében is, mivel a kézutak burkolatdnak kdrositdsa az
engedély nélkil épitett kapubejdrék miatt mdr Sl érzékelhetd a telepilés teriletén.)

Szikséges eldirni a lakossdg szdmdra a kotelezd csapadékviz gydijtést, pl. burkolt teriletet
figyelembe véve 100m2-ként 0,5 m3 kapacitdsi tarold vagy szikkasztomi |étesitésével

A terepszint alatti épiletrészek felszini vizek eldntése elleni védelmét megfeleld miszaki
megoldds kialakitdsdval kell biztositani. Ezek vizelvezetd rendszere a kodzcéld csapadékviz-
elvezetd létesitményhez visszadramldas elleni mGszaki védelemmel csatlakoztathaté., A védelmi
rendszerek Uzemeltetése, karbantartdsa az ingatlantulajdonos feladata.



1.5.4. villamosenergia-ellatas fejlesztési javaslata

A fejlesztések sordn csak kompakt foldre telepitheté trf. dllomdsok létesithet8k, foldkdbeles
csatlakoztatdssal. Az Gjonnan létesilS kisfesziltségl halézatok csak foldkabellel 1étesithetdk.
A fejlesztési teriletek esetén villamos hélézati b8vitések szikségesek.

1. Az F1, F4, F5 F7 fejlesztési terlleten dthaladdé 22 kV-os szabadvezetéket az érintett
nyomvonalon &t kell helyezni, ill. fdldkdbelbe kell atépiteni, valamint egy min. 400 kVA
teljesitményd trf. dllomdst le kell telepiteni.

2. Az F2 és F6 fejlesztési terilet kisfesziltségl halézat bdvitést igényel.
3. Az F3 és az F4 fejlesztési teriilethez (mivel kapcsolédnak egymdshoz), egy 6j BHTR 20/400

tip trf. dllomds telepitése szikséges, amely az 1. ponttal egyitt érvényes (ugyanazon trf.
Allomasrdl van szd).

4. Az F8 gazdasdgi terilet fejlesztése hossziotdvi feladat. Ennek megfeleléen a végzett
gazdasagi tevékenység villamosenergia igényének kell a villamos hdlézat bdvitését
megoldani.

Az Ujonnan épilé ingatlanok elldtdsa csak foldkdbellel torténhet, amely lehet a meglévé 0,4 kV-os
szabadvezetékrél csatlakozva, vagy a trf. dllomdasbdl inditva ives — hurkolt gerinckdbel hélézatbdl, kells
szamy szabadtéri elosztébdl, valamint az egyes ingatlanok elldtdsat biztositd csatlakozéd kdbelekbdl
kell, hogy dlljon.

A kdbelkeresztmetszetek a gerinckébelek esetében 150-240 mm?2, mig a csatlakozé kdbelek esetében
a csatlakozdsi teljesitmények figgvényében, 25 — 95 mm?2 aluminium er{ legyen. A villamos hdalézatot
Ugy kell méretezni, hogy lakdingatlanok esetén 3x32 A-es csatlakozdst feltétlenil lehetévé tegyen.
Ahol jelenleg szabadvezeték hdlézat van, és Uj ingatlan keril elhelyezésre, ott a csatlakozdst ezutdn
foldkabellel kell megoldani.

Javasoljuk, hogy a miemléki vagy védett kdrnyezetben a meglévé szabadvezeték hdalézatokat
fokozatosan épitsék at foldkdbelre.

1.5.5. k6z-, és diszvilagitas fejlesztési javaslata

A kézség féUtja a 73229 sz. orszdgos kéziut M4, mig a tébbi utca M5 és M6 kategdridju. Mivel a
kozvilagitési ldmpatestek osztdstdvolséga (minden mdsodik-harmadik oszlopon van felszerelve), 60 —
70 m, ezért a kdzvildgitds nem felel meg a szabvdany el8irdsainak. A ldmpatestek siritése a 73229 sz.
Uton mindenképpen szikséges és indokolt.

Az Ujonnan kialakitésra kerilé kozterileteken csak féldkdbeles, kandeldberes kdzvilagitds létesitése
megengedett. A tervezett berendezések (oszlopok, [dmpatestek, fényforrdsok) az MSZ 13201 szabvdny
szerinti kovetelményeket ki kell, hogy elégitsék. Ez Csatdar kdzség kialakuld Otjai esetében 6,0 — 9,0 m
fénypontmagassdgu oszlopok elhelyezését kdveteli meg.

A kialakitandé gyalogos dtkeldhelyek megvildgitdsat fokozatosan hozzd kell igazitani az 0j el&irdsok
kovetelményeihez.

A lédmpatestek, ill. a fényforrdsok tekintetében a tovdbbiakban csak energiatakarékos LED-ek
alkalmazdsa lehetséges.



1.5.6. gaz kozmi halézat fejlesztési javaslata

A tervezett fejlesztések sordn mérlegelni kell a gz kézmiG haszndlatdt. Csak ott szabad gdzt fitésre
haszndlni, ahol pl. a gazdasdgi fejlesztések technolégidja indokolttd teszik.

s o o

1.5.7. meguUjulé energiak fejlesztési javaslata

Az elkdvetkezend8kben figyelmet kell forditani a megujulé energidk kihaszndldsdra. Jelenleg a
kézségben néhdny ingatlanon mikédnek napelemes (villamos dram termelés), ill. napkollektoros
(melegviz el&dllitds) rendszerek.

Az Ujonnan épilé lakdéépileteknek kozel nulla kibocsatdstaknak kell lennitk, amely szintén a megujuléd
energidk fokozottabb igénybevételét fogja jelenteni.

A gdzkdzm{ kivaltasét javasoliuk fokozatosan h8szivattyds fitéssel kivdaltani/megoldani., kilonds
tekintettel a kézintézmények esetén.

A gazdasdgi terileteken térténd fejlesztések esetén javasolt a megujulé energia rendszerek
telepitésének prioritdsa.

Megfontolandé a mezd8gazdasdgi és faipari hulladékok feldolgozdsa és energiatermelési céld
felhaszndldsa, Ggymint, biogdz elédllitdsa vagy faapriték brikettdldés.

A jogszabdlyi kérnyezet vdltozdsdval 8sszhangban javasolivk a szélenergia felhaszndldsanak
lehetéségét megvizsgdini.

1.5.8. hirkozlés fejlesztési javaslata

A tervezett lakéterileti és gazdasdgi terileti fejlesztéseknek kommunikdcids terileten nincs akaddlya,
sem a vezetékes sem a vezeték nélkili terileten.

A vezetékes hdlézatok fejlesztését, amennyiben nincs technikai akaddlya csak alépitményben és
foldkabellel kell biztositani. Jelenleg részben a meglévé kisfesziliségli szabadvezetékes hdlézat
oszlopain, részben kilon oszlopsorokon (kilon — kilén a telefon, ill. a KTV hélézat esetén, helyezik el a
kommunikdciés halézatokat.

MUsorszérds tekintetében a digitdlis foldfelszini sugdrzds Nagykanizsa feldl biztositott. A vezetékes TV
jelszolgdltatds tobb szolgdltatdn keresztil elérhetd.

CCTV kamerarendszer kiépitése javasolt a frekventdlt kézteriletek megfigyelésére.



1.5.9. a telepiilés tervezett kozlekedési halézata, elemei, javasolt kézlekedési fejlesztések
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A telepilés kistérségi kozlekedési kapcsolatait tekintve elfogadhaté pozicidban helyezkedik el. Az
orszdgos féUthdlézat részeként a 74. szamu f80t kdzvetlenil dthalad a kdzigazgatdsi teriletén, a 75.
szdmu f80t déli iranyba Bakndl, a 76. szadmd f80t északi irdnyba Zalaegerszegnél egyarént 10 km-en
belGl elérhetd. Az orszdgos gyorsforgalmd Uthdlézat részét képezd gyorsforgalmi utak csomdponti
kapcsoléddsi pontjai 45km tévolsédgra taldlhatéak: az M7 6 szdmu Ot délkeletre Keszthely — Fenékpuszta,
az M80 gyorsforgalmi Ut nyugatra Kérmend kézigazgatdsi teriletén van. A vdrmegyei jogi vdarosok
kézil Zalaegerszeg 10 perc, Nagykanizsa 40 perc utazdst igényel a jél kiépitett orszdgos
kozuthdlézaton, a kdzelben 1évé kisvarosok kézil Pacsa 20 percen belil elérhetd.

A szomszédos telepilésekkel kdzvetlen kapcsolatot biztositd, kiépitett telepiléskdzi 6sszekotd ot funkcidt
a 7410 jelt allami mellékdt tolt be. Az egyéb szomszédos lakott teriletek, vagy a térségben 1évd kodzeli
telepilések elérése az dllami f80t-, és mellékit halézat tovdbbi szakaszain — kisebb-nagyobb
kerilékkel — elfogadhaténak mondhaté szolgdltatdsi szinten lehetséges.

Kijelenthetd tehdt, hogy a meglévd dllami £5-, és mellékut haldzat, illetve a helyi Uthalézat gyakorlatilag
teljes kistérségi kdzlekedési infrastruktira kiépitettséget biztosit.

Kézlekedési hierarchia

A telepilés Uthalézata a beépitettség nagysagrendjéhez igazodva tulajdonképpen az dllami 8-, és
mellékuot kilterileti, és belsé-, dtlelési szakaszaibdl, az egyéb lakéterileteket kiszolgdld helyi utakbdl,
tovdbba kilterileti, mez8gazdasdgi utakbdl &ll. Ez a hierarchia a jelenlegi kézlekedési igényeket
alapjaiban véve strukturdlis értelemben megfeleld szinten kiszolgdlni képes.

Forgalmi adatok

Az dllami utakon a Magyar Kézot Nonprofit Zrt. forgalomszdmlélési adatai alapjdn (KIRA 2024.02.20.)
a forgalom nagysdga egyik Utszakaszon sem haladja meg a mértékadé szolgdltatdsi szinthez tartozé
értéket, gyakorlatilag az Utszakaszok kapacitdskihaszndltsdga csekély. A kdzség kézigazgatdsi
teriletén taldlhaté dllami utak forgalma nem haladja meg azt a mértéket, mely okot adhatna a jelenlegi
szakaszokon késébbi, nagy léptéki fejlesztésekre (sdvbdvitések, szélesitések, lakott terileti elkerils



szakaszok stb.). A forgalomnagysdg mind keresztmetszeti, mind teherbirdsi tervezésnél is, majdnem
elhanyagolhaté mennyiség, igy az utak nagysédgrendi fejlesztése a kdzeljovében indokolatlan volna, és
nem is szerepel magasabb rendi teriletrendezési tervekben sem.

A helyi utak forgalma gyakorlatilag célforgalomra korldtozédik, igy azok jelent8s fejlesztése e
tekintetben szintén nem relevdns.

Kiépitettség

A telepilés belteriletén az utak szilard burkolattal kiépitettek, miszaki dllapotuk azonban a vdaltozé, a
burkolatok minésége egyes Utszakaszokon nem tud megfeleld szolgdltatdsi szintet biztositani. Az uvtak
mellett, az ingatlanok elétt csak egyes teriletrészeken taldlhatéak jarddk, a gyalogos létesitmények
hdlézata meglehetésen hidnyos. A keresztmetszeti paraméterek nagy részben sem az utak, sem a jarddak
tekintetében nem felelnek meg a KTSZ jelenlegi el8irdsainak, de a helyi kdzlekedési igényeket az elvart

szolgdltatdsi szinten alapvetden kiszolgdljak. A kerékpdros forgalom a kis forgalmd utakon bonyolédik,
a kistérségi és a helyi kerékpdrozdsi szokdsok szerint.

OTEK el&irdsok

Csatdr kdzség teriletén az utak szélességének kialakitdsa tébbnyire olyan telepilésrendezési elvek
alapjén valésult meg, amelyek elsédlegesen az érintett ingatlan-tulajdonosok és az dnkormdnyzat
érdekeit, és lehet8ségeit mérlegelték. Ennek eredményeként a kialakult kdzlekedési teriletek, teleksdvok
a térvényi alapszabdlyozds, a hatdlyos telepilésrendezési terv, tovdbbd az OTEK ajanlasaiban
szerepld minimdlis paramétereket nem mindenhol biztositjdk. A kiépilt infrastrukturdlis l1étesitmények a
jelenlegi, és kozel j6v8beni igényeket hivatottak szolgdlni, melyek radikdlis fejlesztésére nincs szandék
vagy gazdasdgos lehet8ség.

Az OTEK 26.§ (2) bekezdése értelmében ,mds jogszabdlyi elirés, illetSleg elfogadott helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv hidnydban- legaldbb a kévetkezé szélességi épitési teriletet kell biztositani:

gyorsforgalmi utak (autépdlya, autdut esetén) 60 m
féutak esetén 40 m

orszdgos mellékutak esetén 30 m

helyi gyijtéutak esetén 22 m

kiszolgdlé utak esetén 12 m”

.....

kerékpérdt esetén 3 m

O NSO KNWD =

gyalogut esetén 3 m.

Az OTEK 111.§ -ban megfogalmazott eldirdsai megfeleld indokok esetében lehetdséget adnak a
fentiekt8l torténé megengeddbb eltérésre, amelyet a telepilésrendezési terv aldtdmasztd
munkarészében kell kifejteni. Abban az esetben lehet relevdns, amennyiben azt kilonleges
telepilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, kézérdeket nem sérthetnek, tovdabbd
biztositott marad, hogy az OTEK 31.§ (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek, és ahhoz az
Etv. 8.§ szerinti szakmai eljarasrend érvényesiil.

Magasabb rendi térvényi szabdlyozds (Ma TrT, ZVm TrT)

Mind ,Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek Teriletrendezési Terve”, mind ,Zala vdarmegye
Teriletrendezési Terve” egységes kozlekedési elemeket tartalmaz a telepilés érintettségének
vonatkozdsdban.

Kozlekedési vonatkozdsu fejlesztési koncepcié sem az orszdgos gyorsforgalmd-, sem a féut-, sem a
mellékot-hdlézat vonatkozdsdban nincs. Ugyancsak nincs érintettség a kotottpdlyds, valamint a légi
kozlekedés elemei tekintetében sem, illetve szintén nem relevdns a kerékpdros halézat bdvitése az
orszdgos, vagy a térségi kerékpdros nyomvonalak tekintetében egyardnt.



Koz ekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgzimi 4t (megléva)
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Zala Vdrmegye Teriletrendezési Terve — Szerkezeti tervlap kivonat



Egyéb fejlesztési koncepcidk, egyéb elkésziilt tervek
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* Az Epitési és koézlekedési Minisztérium megbizésabél tanulmdnyterv készilt a ,74 sz. f&ot
Nagykanizsa - Zalaegerszeg kozétti szakasz négynyomusitdsdhoz”, amelynek a tovdbbtervezése
az aktudlis informdciék szerint nem relevdns. A tanulmdnyterv érintette Csatdr kézigazgatdsi
teriletét a 74 szadmu f60t nyomvonala tekintetében, ahol a 73229 jeli beksté 0t keresztezésénél
kilénszinti kéziti csomépont létesitésének miszaki megolddsa fogalmazddott meg. A tervfdzis

részletezettsége, illetve a projekt elérehaladottsdga szabdlyozdsra egyelére nem ad lehetdséget.
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A Zala megyei Onkormdnyzat megbizdsdbdl a Via-Trita Kft. kiviteli terveket készitett a
»Lalaegerszeg Déli iparterilet — Bak kozott ondllé kerékpdrit létesitése” targydban, amely
tartalmazza Csatdr telepilés bekdtésének miszak megolddsat is. A projekt kizarélag kilterileti

P

ingatlanokat érint, a tervezett kerékpdrit nyomvonala a 73229 jell beksts at, illetve részben a 74.

szadmu f80t nyomvonaldhoz igazodik.

T « — ~

Az onkormdnyzat rendelkezésinkre bocsdtotta a Kossuth Lajos utca mellett tervezett
rézsimegtadmasztds és tamfal tervdokumentdciéjdat, amely a 73229 jeli bekstd ot 1+015 és az
1+310 szelvényei kdzétti szakaszt érinti. A dokumentécidt atvizsgdlva megdllapitdst nyert, hogy a
mUszaki beavatkozds mértéke nem igényli a szabdlyozds bdvitését, az Uj épitmények a jelenlegi
kozlekedési és kézmiUsdvban elhelyezhetéek.
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Javasolt fejlesztések

A jelenlegi kézlekedési hdlézatot, annak strukturdlis felépitését és adottsdgait alapvetéen elegendének
tartjuk a telepilés belterileti, helyi, kistérségi (szomszédos telepilések) és az orszagos halézathoz valéd
kapcsolat kiszolgdaldsdra. A szomszédos telepilések kdzuton kdzvetlenil, vagy tébb dllami Ot érintésével
megkdzelithet8k. Az el8revetitett forgalomnagysdagok alapjdan a telepilés lakott teriletén l1évd kdzutak
kapacitas-fejlesztést nem igényelnek. Az allami kézutak vonatkozdsdban a jelenlegi nyomvonalakon
olyan fejlesztés nem tervezett, ami belterileten a vdltozd Utterilet szélességek jelentds mdédositdsat
igényelné. A meglévé-megmaradé dnkormdnyzati utak, mind kiszolgdlé-laké utcdk. A kialakult
beépitések kovetkeztében adott — vdltozé — szabdlyozdsi szélességuiek, jelentds részik szilard
burkolattal elldtott. A meglévd szabdlyozdsi szélességeken belil a helyi laké-kiszolgdléd forgalom hosszu
tavon is megfeleld szolgdltatdsi szintet ad. Ennek értelmében belterileten a meglévd jogi kdrnyezet
gyakorlatilag a beépitéshez igazodik, melynek eredményeként viszont az OTEK dltal kivént kézterileti
szélességek nem biztositottak. Bar a kozlekedési épitmények csdkkentett paraméterekkel ezeken a
részeken madr részben ki vannak épitve, a szabvdny szerinti keresztmetszeti elhelyezhetésége
feltlvizsgdlatra kerilt, a lehetségek és igények szerinti bvitésekkel. A szabdlyozdsi tervben Utterilet
szélesitésre csak néhdny utcdndl kerilt sor, alapvetéen a kritikusan szik Gtteriletek érintettségében. Ahol
az uUtteriletek szabdlyozdsa az épitett és tulajdonjogi kérnyezet megdvdsa miatt nem teszi lehetévé 7-
8m-nél szélesebb teriletek kijeldlését, ott vegyes forgalmy, vagy egyirdnyu utak kialakitdsat javasoljuk
megvaldsitani.

Belterileten a fejlesztési-, jellemz8en lakéteriletek megkdzelitését a meglévd Uthdldézat bvitésével
biztositottuk. Lakéterileti bvités a Kossuth Lajos utcatdl északra a keleti és nyugati telepilésrészben is,
tovdbbd a Jozsef Attila utcatdl délre tervezett, ahol a jelenlegi mez8gazdasdgi terilet keril dtsoroldsra
— nagysdgrendje kdzlekedési tekintetben (forgalomndvekedés) nem mértékadd, a meglévd kialakult
Uthdalézat kardindlis b&vitése nem szikséges, illetve csak az Uj telkek feltardsdhoz indokolt mértékben
relevdns.

A meglév8 utak esetében a tervezett szabdlyozdsndl a jelenlegi épitett és jogi adottsdgokhoz
igyekeztink igazodni. Azokon a szakaszokon, ahol az OTEK szerinti szabdlyozési szélességek nem
biztosithaték — terepadottsdgok, épitett kdrnyezet stb. — a szélesség elegend8ségét
mintakeresztszelvénnyel igazoltuk. A mellékelt mintakeresztszelvények tdjékoztaté jellegiek, a végleges
kialakités az adott terepviszonyokhoz igazodva, a kiviteli tervek készitésekor pontositandd!

Fentiek alapjan a telepilésrendezési tervben kézlekedési vonatkozdasban szikséges beavatkozdasok:

Kézuti kézlekedés:

> Sem a MaTrT-ben, sem Zala Vdrmegye teriiletrendezési tervében nincs jeldlve olyan Gj kdzuti
nyomvonal, amely érinti a telepilés kdzigazgatdsi teriletét, igy ilyen 0j halézati elemek integrdldasa
nem relevdns.

> Belterileten az dllami mellékit teriletének bdvitési lehetdségeit az épitett kdrnyezet, és a
magdantulajdon védelmének szem eldtt tartésaval felilvizsgaltuk. Az OTEK el&irdnyzatdban megadott
30m teriletsdv-szélesség gyakorlatilag a telepilés féutcdjanak teljes szandldsat eredményezné, igy
annak megvaldsitdsa sem dallami, sem onkormdnyzati szintem nem lehet relevdans. A meglévd
kozterileti terilletsav bdvitési mértéke — a kézlekedési és infrastrukturdlis létesitmények szabvéany
szerinti keresztmetszeti elhelyezhetésége igazolasaval — az épitett kdrnyezet, és a magdntulajdon
védelme prioritdsaval kerilt meghatdrozdsra.

» A helyi kiszolgdlé utak szélessége a szik keresztmetszetekben, tovdbbd lakossdgi és dnkormdnyzati
megjegyzések alapjan fellvizsgdalatra kerilt, az indokolt terilet-bdvitéseket biztositottuk. A
kiszolgdlé utak teriletének bévitési szikségességét egyébként szintén a fenti elv kdvetése hatdrozta
meg, melyet megalapozott az dnkormdnyzat ezirdny( torekvése is.



> A meglévd beépités kornyezetében, ahol az épitett vagy tulajdonjogi kdrnyezet miatt nem
biztosithaté az OTEK dltal el8irt minimum 12m széles teriletsav, oft szikebb keresztmetszeti, de
legaldbb 7m szélességl Utszakaszokat jeldltink ki. Ahol a meglévé beépités kapcsdn a
magdningatlanok és értékeik megdvdasa végett ennél is szikebb teriletek dlinak csak rendelkezésre,
ott vegyes forgalmu, vagy egyirdnyt utak kialakitdsdat javasoljuk megvalésitani.

> A lakéterileti fejlesztési terilletek kdrnyezetében a kiszolgdld helyi Uthdalézat struktordjat és
szélességeit felilvizsgaltuk. Uj utak, Otszakaszok létesitése kizdrélag azokban a témbékben
szikséges, ahol az Uj lakdingatlanok feltdrdsdara jelenleg nincs megfeleld kézlekedési infrastruktira.
Az UGjonnan létesitendd belterileti lakéutcdk szakaszainak 12m-14m-16m széles teriletsavokat
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Lakéterileti fejlesztések pozicidi
Az utak Utkategéria szerinti besoroldsdt, a hdlézat kozlekedési hierarchidjat, a szabdlyozdsi

szélességeket, valamint a mintakeresztszelvényi kialakitasukat az 1.-es, 2.-es, és 3. szamU mellékletekben
foglaltuk 8ssze.

Vasuti kézlekedés:

» Nem relevdns.
Légi kézlekedés:
» Nem relevdns.

Kézosségi kdzlekedés:

» Az autébusz-megdlldkat dbélben kell elhelyezni, belterileten a szabdlyozdsi szélességen belil kell
azoknak helyet biztositani. A megdlldhelyek elérhet8ségét az autdbusz-Gtvonalakon maximum 500
m-ben hatdrozzuk meg. A telepilésen belil tervezett lakédvezeti fejlesztések meglatdsunk szerint
igényelhetik U] autébusz megdlldhelyek létesitését, amelyek pozicidjukat tekintve a 16, vagy a
koztemetd kdrnyezetében relevénsak. A 73229 jell 0t telekszélessége ezen a szakaszon 15m — 20m,
amelyben az 0] autébusz-6bldk kialakitdsdra van lehetéség, tovdbbi szabdlyozds nem szikséges.



> A telepiilést kiszolgalé kézdsségi kozlekedési létesitmények (autdbuszmegadlldk, vardhelyek) dllapota
nem minden esetben megfeleld, azonban beavatkozds a telepilésrendezési terv vonatkozdsdban
nem szikséges. A megadlldhelyek és létesitményeik a komfort javitdsa érdekében fejleszthetdk,
atépithetdk.

Gyalogos kézlekedés:

> Belterileten a gyalogos kézlekedés az Utfelileten, az Gtpadkdn, vagy (ahol taldlhatéd) a jarddkon
bonyolédik. Gyalogos létesitmény kizarélag a Kossuth Lajos utca egyes teriletein, illetve a Béke
utcdban van kiépitve, ahol az épitett és tulajdonjogi adottsdgok arra adtak lehetéséget. Mindemellett
a meglévd utakndl és a tervezetteknél is legaldbb egyoldali gyalogjarda kialakitdsat javasoljuk a
jovében. A lakdingatlanok elékertieinek igénybevétele helyett, a gyalogos jarddk épitése sordn, a
meglévé darkok lefedésére is sor kerilhet.

Kerékpdros kézlekedés:

> Sem a MaTrT-ben, sem Zala Vdrmegye terilletrendezési tervében nincs jelélve olyan nyomvonal,
amely érinti a telepilés koézigazgatdasi teriletét. A magasabb rendG tdrvényi, rendeleti
szabdlyozdsok az orszdgos és a regiondlis (térségi) kerékpdros struktira elemeit rogzitik, de nem
zarjak ki helyi jelent8ségi kerékparutak létesitését. Telepilési kerékpdros létesitmények kiépitése
megalapozott lehet, killénds tekintettel a kdzség foldrajzi és turisztikai adottsdgaira, de fontos, hogy
a hdalézatisag és a megfeleld struktira biztositott legyen. Mivel belterileten az Gtszakaszok forgalma
meglehetdsen alacsony, a hatdlyos 0tigyi miszaki el8irdsok alapjdn vélhet8en a kozuiti forgalommal
kozds felileten torténhet a megvaldsitds. A kerékpdrutak tipusdnak meghatdrozésa helyi adottsdgok
és kotottségek figgvényében késdbbi tervfazisban lehetséges, amely alapjdn a szabdlyozds szikség
szerint a kés6bbiekben pontosithatd. A mar elkészilt kiviteli tervek szerint a nyugatrdl csatlakozdsi
lehetéséget kindlé nyomvonalat a tervbe adoptdliuk, egyéb helyi kerékpdrpdros |étesitmény
nyomvonaldra nem tettink javaslatot.

Parkolds:
> Tobb lokdlis, de egyben atfogd problémaksr is az egyes létesitmények melletti parkolds megfeleld
megolddsdnak hidnya. A kézintézmények, és egyéb \—/ | (£ )
forgalomvonzé objektumok (temetd, 16, kdzdsségi hdz, /\e==koik

Uzletek) kdrnyékén a gépjarmivek elhelyezése jelenleg

csak részben megoldott, melynek elsédleges oka
vélhetéen a beépitési, és tulajdonjogi adottsdgokra,
illetve ebbdl kdvetkezéen a szikséges hely hidnydra
vezethetd vissza. A vdrakozdsi szokdsok értékelése
mellett, a parkoldsi igényeket felilvizsgdltuk. Adott
esetben megolddst jelenthet a pdrhuzamos vagy
merdleges bedlldst varakozdéhelyek kialakitdsa, egyedi
igények esetén 6ndllé telken kialakitott, blokkositott
parkoldk létesitése is indokolt lehet. Utébbi alternativa a
16, illetve a kdztemetd kdrnyezetében kindlt lehet8séget,
ahol Uj kozterileti parkoldk kiépitése valdésulhat meg az
erre kijeldlt, elkUlonitett terileteken. A parkolds a helyi
viszonyok ko&zott ilyen médon a jovében mdr nem
jelenthet problémdat. Az 0j létesitmények parkoldsi,
rakoddsi  szikségleteit — az OTEK el8irdsainak
megfelelden — telken belil kell megoldani.

Témbésitett kézterileti parkoldk tervezett pozicidi



1. szadmi melléklet — Mintakeresztszelvények

1 jelt mintakeresztszelvény - KOu-1

Orszéagos féutak kilteriileti szakaszai
26.0m

13.0m 13.0m

2.5m 45m 25m 2*3.50m=7 0m 2.5m 3.5m

3.5m

(telekhatar)

szabalyozasi vonal

2 jelii mintakeresztszelvény - KOu-2

Orszagos mellékutak kultertleti szakaszai

14.0m
7.00m 7.00m
2.75m 1.0m 2'3.26m=6.6m 1.0m 2.75m
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3 jeld mintakeresztszelvény KOu-2
Orszagos mellékutak beltertileti szakaszai
10.0m
5.5m 4.5m
2.0m 2*3.50m=7.0m 1.0m
jérda Utpélya zoldsdv
5
5z 5F
®9 TE
£3 gz
X £~
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| Jelmagyarézat:

V' vizvezetek

Sz szennyvizesatomna

Cs csapadékesatorna

Gf gazvezeték

T telefon foldkabel

TV televizid féldkabel

E elektromos féldkabel

4 jelt mintakeresziszelvény KOu-3

i, i d s , 5 jelli mintakeresztszelvény KOu-4
Kiszolgalé utak belteriileti szakaszai

(kétranyu forglami renddel) Kiszolgalo (féld) utak mintakeresztszelvénye
Kultertileti mezégazdasagi utak
7.0m (javasolt kialakitasa kitérékkel)
3.25m 3.75m 6.00m
0.5m 2*2.75m=5.5m __1.0m 0.50m 3.00m 0.50m  2.00m
padka utpalya jarda padka ulpalya padka arak
Tl B 5B pagE
i S | i
e % ] 7%
5B z3 L] 1 33
Iy L zy ! gz
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szabalyozasi vonal

(telekhatar)



Az Othdalézat hierarchidjanak tablazatos megijelenitése

U melléklet
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3. szdmU melléklet — Az 0Othdlézat hierarchidjdnak rajzi megijelenitése (Kou)




1.6. védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd
tényezdjl teriletek; védéteriletek, védésavok; a tdj, a természeti és az
épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozdsok teriletei)

1.6.1. tajképvédelem

9/2019 (VI.14.) MvM rendelet

4. Tajképvédelmi terilet 6vezete

4. § (1)= A tdjképvédelmi terilet dvezete teriletére a
vadrmegye teriletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
térségi jellemz8it, valamint a telepilés teljes
kézigazgatdsi teriletére készilé telepilésrendezési
eszkdz megalapozé vizsgdlata keretében meg kell
hatdrozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit,
elemegydutteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzé&it.

(2) A tdjképvédelmi terilet dvezetével érintett
teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében - a telepiléskép védelmérdl
sz4l6 térvény vagy annak felhatalmazdésa alapjdn

kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban

- meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési eszkdzdkben a teriletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi terilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi terilet Svezetében a kdzlekedési, elekironikus hirkozlési és energetikai
infrastruktora-hélézatokat, tovdbbd az erémiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok

alkalmazdséval kell megvalésitani.

A tdjképvédelmi terilet Svezetére vonatkozd ajdnldsok:

1. A tdjképvédelmi terilet Gvezetével érintett terileteken érvényt kell szerezni a kévetkezé ajdnldsoknak:
- Uj beépitésre szdnt teriiletek csak feltételekkel, a tdjképvédelmi szempontok érvényesitésével jelélhetSk ki;
- csak a meglévd beépitett terilethez kapcsolédva, valamint kilterileten a megyei teriletrendezési terv
elfogaddsdt megelézéen mivelés aldl kivett terileten javasolhaté Uj beépitésre szént terilet kijeldlése.
- a mivelési dg vdlids, illetve a mds célu hasznositds csak az adottsdgoknak megfeleld termelési szerkezet,
tdjhaszndlat kialakitésa, illetve a tdjkarakter erdsitése, valamint kézmi és kézut épitése érdekében az
illetékes természetvédelmi hatésdg hozzdjdruldséval lehetséges;
- a tdjképvédelmi szempontbél érzékeny mez8gazdasdgi terileteken a telepilésrendezési eszkbz6k készitése
sordn célszerli tdmogatni a természetkézeli terileti dtsoroldst, elsédlegesen a vizparti, vizkézeli, illetve a
gyep mivelési agu terileteken, valamint az erdé&terileti zarvanyban elhelyezkedé terileteken.
- a ldtvdnyvédelem (kildtds, rdldtds) szempontjait mind a telepilésrendezési és épitészeti tervezés, mind
pedig az egyes épitmények megvaldsitdsa sordn kiemelten kell érvényesiteni;




- orszdgos jelent8ségil védett természeti terileten a kertgazdasdgi terilet vezetbe sorolt terileteken a
2000 m2 -nél kisebb telek nem épithet be, szdntémdivelési dgu terileten épitmény nem helyezhetd el;

- Uj épilet vagy épitmény elhelyezése csak tdjba illesztést igazold dokumentdcidval aldtdmasztott médon
tdjba illesztve, a térténeti tdjszerkezet, a tdjképi adottsdgok megébrzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a
helyi épitészeti hagyomdnyok figyelembevételével térténhet;

- a kézm( és elektronikus hirkézlési nyomvonalas hdlézatok és jarulékos mitdrgyaik kiépitésénél, illetve a
meglévé hdlézatok korszerisitésénél a tdjkép védelme és az esztétikai kévetelmények érvényesitése céljabél
— a miszaki lehetéségek és a védett értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével — a terepszint alatti
elhelyezést kell elénybe részesiteni;

- csarnok jellegi épilet és rekldmcélu hirdetd épitmény elhelyezése nem javasolhatd, a telepilés helyi
telepilésképvédelmi rendeletében rendelkezni kell a meglévé tdjékoztaté tdblék, kéztdrgyak, hirdets-
berendezések lebontdsardl, vjak elhelyezésének feltételeirél.

2. Az Svezet részét képezd erdbterileten csak az erd8gazddlkoddst, vadgazddlkoddst, turizmust, kutatds-
oktatdst szolgdld épiletek helyezhetSk el, a tdji és természeti értékek sérelme nélkil.

3. Az 6vezet mezégazdasdgi teriiletein térekedni kell a mivelési dgak kialakult ardnyainak megtartdsdra,
a hagyomdnyos tdjkarakter megdrzésére, a tdjhagyomdnyt képezd mivelési dgak és médok megtartdséra,
a tdjidegen hasznositdsi formdk kizardsdra.

4. A mivelési dg megvdltoztatdsa, ill. mds célu terilethaszndlat csak az adottsdgoknak megfeleld
tdjhaszndlat kialakitdsa, ill. a tdjkarakter erdsitése, természetes dllapot visszadllitdsa, valamint kézmd és
kézut épitése érdekében javasolhatd.

5. Az 6vezeten belil a telepilésrendezési tervekben kell lehatdrolni a kertes mez8gazdasdgi terileteket,
ezeken a (volt zdrtkerti) terileteken tdjba illeszkedd, hagyomdnyos épitészeti megolddsokkal gyimélcs- és
szb8l&termesztést, feldolgozdst szolgdld épiletek helyezheték el, - telekrendezés sordn legkisebb
teleknagysdgként min.1500 m?2 ajénlott, 6j telekalakitdskor kivénatos az dtlag 3000-6000 m? -es
kertgazdasdgi telekméretek biztositdsa.

6. Tdjképileg érzékeny, beépitési igények dltal veszélyeztetett vdrosi, varoskézeli terilleteken figyelmet kell
forditani arra, hogy a telkek tovébb ne aprézédjanak, a szabdlyozds a nagyobb telekméretek kialakuldsdt
segitse, illetve beépitettségik ne névekedjen, a zéldfelileti fedettségik ne csékkenjen.

7. A tdjban megjelené telepilés-sziluettet megvdltoztatd bel-, vagy kilterileti magas épitmények
elhelyezését kerilni kell, a telepilésrendezési tervekben a kialakult telepilésképnek megfelelSen meg kell
hatdrozni az épiletek magassdgi korldtozdsét, toronyszeri épitmények elhelyezésére az &vezeten kivil kell
teriletet kijel&lni.

8. A telepilések beépitésre szdnt teriletén a telepiléskép és a tdjkarakter védelme érdekében csarnok jellegi
épulet épitése - IGtvénytervvel igazoltan - tdjba illesztve, illetve névényzettel takartan javasolhatd.

9. A telepilések beépitésre nem szdnt teriletén a tdjkarakter védelme érdekében: - terepszint alatti épitmény
alapteriilete a telek 10%-at lehetéség szerint ne haladja meg; - a magasépitményeket a kérnyezethez
(domborzati és névényzeti adottsdgokhoz) illeszked&en lehet elhelyezni;

10. telepilésrendezési, szabdlyozdsi eszk6z8k alkalmazdsdval is elé kell segiteni a hulldmterek eredeti,
illetve eredetihez kézeli dllapotdnak visszadllitdsat, és a védelem fokozdsdt.

11. A kiépitendd kézlekedési utakat a tdjbaillesztés kévetelményei szerint a domborzati és &kolégiai
adottsdgokhoz igazodé kézlekedési folyoséban indokolt vezetni.

12. EIS kell segiteni a megye fteriletén mikédé kavicsbdnydk rekultivdciéjat és az ehhez kapcsolédé
tajrehabilitdcids feladatok elvégzését.

13. A kilonb6z8 mivelési &dgu terileteket, mez&gazdasdgi tdblékat elvélaszté gyepik, zéldsdvok
megtartésa, illetve kialakitdsa szikséges, a mez8gazdasdgi tdjfdsitds meglévé elemei megtartanddk,
hidnyzé elemei pdtlanddk.




14. A tobb ftelepilést is érints, egybefiggd térségi jelentéségl tdjképvédelmi teriletek esetében
teriletfelhaszndldsi egységek kijelslésénél a kildtés-rdlatés adottsdgait figyelembe vevd térségi szintl
egyeztetés javasolt.

kell forditani arra, hogy a telkek tovdbb ne aprézddjanak, és a zéldfelileti fedettségik ne csékkenjen. A
tdjképet kdrosité épitkezések megakaddlyozdsa érdekében tdjba illeszkedd, hagyomdnyos épitészeti
megolddsokra kell térekedni.

16. A tervezett gyorsforgalmi utak és féutak elkerilé szakaszainak teriletének biztositdsa sordn ezek tdjba
illesztésére, a kérnyezetvédelem szempontjainak és kévetelményeinek érvényesitésére kilonés gondot kell
forditani.

1.6.2. vizrajzi veszélyeztetettség

9/2019 (VI.14.) MvM rendelet

5. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi terilet dvezetében
keletkezett szennyviz dvezetbdl térténd
kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett
szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz dvezeten belili kezelésének
feltételeir8l a varmegye teriletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terilet 6vezetébe
tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett terbleteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmin8ség-védelmi terilet Svezetében

bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok
alkalmazdséval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udil8ksrzet hatdlya ald tartozé terileten a vizmindség-védelmi terilet
ovezet teriletén, az (1)- (3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és mitrdgya-haszndlaty, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mez8gazdasdagi termelés folytathatd;

b) Uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény - a komposztdld telepet és az atrakddllomast

kivéve - nem |étesithetd.

Felszini viz:
A kistdj E-i része a Felsé-(Baki-) Vélickén és a Széviz-patakon &t a Zala, felé folyik le.
A telepilést érintd felszini viztestek:

- Csengé-patak, a Cseng8-patak- tdrozd
- Csenke-patak

- Felsé-Vadlickaq, illetve a

- Csatdri-drok



Felszini vizek parti sdvja:

A felszini vizek parti sdvijdnak lehatdroldsat a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadé vizek
altal veszélyeztetett teriletek haszndlatardl, hasznositdsdardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabdlyokrdl sz6lé6 83 /2014. (lll. 14.)
Korm. rendelet hatdrozza meg.

parti sav: a vizek partvonala, valamint a kézcély vizilétesitmények mentén hizédé és e rendelet szerint
meghatdrozott szélességi teriletsdv, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatdsat szolgdlja.

A parti s@v szélessége: a kizardlagos allami tulajdoni vizfolydsok, tavak, tdrozék és holtagak mentén a
partvonaltél szdmitott 6 méterig, egyéb — nem kizdrdlagos dllami tulajdond vizek és kodzcéld
vizilétesitmények partvonalatdl szamitott 3 méterig terjed.

A parti sdvot a szabdlyozdsi terv jeldli.

Felszin alatti viz:

Osszefiggd ,talajvizben" szegény, a szintie a vélgyekben is 4-6 m kozétt dll. Mennyisége nem
szamottevd. Mindségileg féleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegi. E-on elég kemény.

A rétegvizek mennyisége nem jelent8s. Az artézi kutak szdma kevés. Mélységik 100-200 m k&zotti,
helyenként tekintélyes vizhozamokkal.

Csatdr kézigazgatdsi terilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terileteken levd
telepilések besoroldsardl szélé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete szerint érzékeny
besoroldsu.

A telepilésen a kézizemi szennyvizgy(ijté-hdlézatba bekststt lakdsok ardnya 95%.

A Dél-dunantili Vizigyi Igazgatésdg tdjékoztatdsa szerint nincs kijeldlt vizbdazis véddterilet a
telepilésen.

Arvizvédelem:

A telepiilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon t6rténd besorolésardl szélé 18,/2003. (XII.9.)
KvVM-BM egyiittes rendeletben a telepilés nem szerepel, mint veszélyeztetett kategéridba sorolt
telepilés.

Villdmdrviz vonatkozdsdban a vizsgdlt vizgyiijtdk és kifolyasi pontjaik tekintetében a telepilést érintd
vizsgdlat szerint fokozottan veszélyeztetett (5-6s az 1-5 fokozatd skaldn).



1.6.3. épitésfoldtani korlatok

9/2019 (VI.14.) MvM rendelet

11. Foldtani veszélyforras terilet ovezete

11.8 (1) A foldtani veszélyforrds terilet dvezetében a
foldtani veszélyforrdssal érintett terilet kiterjedését a
telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre
szdnt terilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
bdanyafeligyelet a telepilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeligyeleti

hatdskérben eljaré illetékes févarosi és varmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.
(4) A Balaton Kiemelt Udil8ksrzet hatdlya ald tartozé

telepuilések telepilésrendezési eszkdzeiben a foldtani veszélyforrds terilet vezet teriletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon tdl, le kell hatdrolni az &vezetbe tartozé azon terileteket,
amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szant terilet tényleges igénybevétele elstt a felszini
vizek és belvizek szakszer( elvezetését biztositd tervet kell késziteni.

A Zala Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag tdjékoztatdsa szerint nincs lehatarolt foldtani
veszélyforrds a telepilésen.

1.6.4. infrastruktira elemek védéteriletei, védésavjai

A telepilés kézigazgatdsi teriletén hiuzédé féutak — a 74 sz. f80t és a 73229 sz. dllami kdzot kilterileti
szakaszdn 50-50 m-es véddtavolsdg jeldlt. A 74 szdmo f80t és a 73229 jelG bekstd Ot keresztezésénél
tavlatban szintbeni, vagy kildnszinti k&zuti csomépont létesitése fogalmazdédott meg. Az 50 m-es

védéterilet elegendd az eddig felvetédott csomdponti fejlesztések helyigényének fenntartdsdra is.

A kézség villamosenergia-ellatasat az E.ON Dél-dunantili Aramhélézati Zrt. 22 kV-os szabad-vezeték
hélézaton 3x95 mm2, ill. 3x50 mm2 keresztmetszet) biztositja a zalaegerszegi al-allomdasbdl. A 22 kV-
os vezeték biztonsdgi dvezete belterileten a széIsé szaltdél szédmitott 2,5 m, mig kilterileten 5,0 m.

A kozség teriletén a vezetékes gdzszolgdltatdst az E.ON Kézép-dundntili Gazhdlézati Zrt.
(Nagykanizsa) biztositja. A tervezett fejlesztések nem igénylik a kézépnyomdsu hdlézat fejlesztését.

1.6.5. telken belili épitési korlatozasok

Az épitési telkek beépitésénél az el- oldal- hatsékert szabdlyait a HESZ tartalmazza. Ezen felil
egyes épitési telkeknél ,telek be nem épithetd része” és ,telken belili kételezd fésitds” jeldlt a
szabdlyozdsi terven.



1.7. a terlletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazoldsa

1.7.1. teriletrendezési terveknek valé megfelelés

A teriletrendezési kévetelményeket a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezésérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény, valamint a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdasédnak
kiegészité szabdlyozdsérdl sz6lé6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet hatdrozza meg.

A térvényben és annak végrehajtdsardl sz6l6 MvM rendeletben megfogalmazott magasabb

szinti kovetelményeknek a kdzség telepilésfejlesztési és telepilésrendezési terve az aldbbiak szerint
felel meg:

MaTrT. 7. A térségi teriletfelhaszndldsi kategériék lehatdrolédsa

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhaszndldsi kategdridk teriletén belil a telepilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéterilet Svezetet a térséget lefeds erdSk Gvezetére vonatkozé
szabdlyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt terilet &Svezetére vonatkozé szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé6vezetként differencidltan lehatdrolni;

MATIT 17. Erdék 6vezete

29. § Az erddk Svezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdéteriilet dvezetbe kell sorolnia.

Az e térvény hatdlybalépését megel&z8en kijelslt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erddgazddlkoddsrél szélé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriletek, tovdbbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt UdiilSkérzet Szerkezeti Terve dltal kijellt telepilési térség teriletein lévs erddk
Svezetének teriletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

® (Csatdr teriletén az erd8k dvezetébe
sorolt terilet: 243,9 ha. E terileten
belil a telepiléstervben erd&terilet
odvezetbe sorolt terilet: 231,9 ha, ami
az erddk Ovezetébe sorolt terilet
95,1%-at jelenti, tehdt MEGFELEL o
jogszabadlyi el&irdsnak.

9/2019  (VI.14) MvM  rendelet 3.
Erdé&telepitésre javasolt teriilet Svezete

3. § (1) A telepilésrendezési eszkéz6k készitése
sordn az Orszdgos Erd&dllomény Adattdrban
nem szereplé erd&terilet teriletfelhaszndldsi
egységeket a telepilésfejlesztési és
telepilésrendezési célokkal é&sszhangban - a
természeti és kulturdlis 6rékségi értékek sérelme
nélkil - az erdételepitésre javasolt terilet Svezet
teriletén javasolt kijelélni.

® Az erdék ovezete dltal lefedett
terileten kivil 11,7 ha terilet kerilt a
telepiléstervben erdd&terilet ovezet
besoroldsba, a tdjrendezési javaslat erddk gvezere (rér:égi
figyelembevételével. Ebbsl 0,76 ha % [ ] ercteepien o
terilet az erdételepitésre javasolt gvezet férségi]

terilet ovezetébe esik. MEGFELEL a
jogszabadlyi el&irdsnak.

erdéterilet dvezete (telepiilési)

Ny



b) a mez8gazdasdgi térség teriletének legaldbb
75%-at a mezdgazdasdgi teriilet Svezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias
lakéterilet és vegyes terilet épitési Svezet nem
jelélhets ki;

®  Csatdr teriletén a mez8gazdasdgi térség
teriletébe sorolt terilet: 371,5 ha. E
terileten  belil a telepiléstervben
mezdgazdasdgi terilet Svezetbe sorolt
terilet: 322,5 ha, ami az erd8k dvezetébe
sorolt terilet 86,8%-at jelenti, tehdat
MEGFELEL o jogszabadlyi elSirdsnak.

c) a vizgazddlkoddsi térség teriletét — e térvény
hatdlybalépését megelézéen mdr jogszerien kijelélt
beépitésre  szant  teriletek kivételével  —
vizgazddlkoddsi  terilet, vizgazddlkoddsi célu
erdéterilet, vizgazddlkoddsi céld mezégazdasdgi
terilet, természetkézeli terilet, zéldterilet, tovabbd
kilénleges beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsdgi célu fterilet vagy honvédelmi
cél erdéteriilet Svezetbe kell sorolni, és a mikédési
teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

e  (Csatdr teriiletén a vizgazddlkoddsi térség
teriilete a telepiléstervben
vizgazddlkoddsi teriilet Svezetbe sorolt
terilet. Tehdt MEGFELEL a jogszabdlyi
el&irasnak.

d) a telepilési térség teriletén bdrmely épitési
Svezet, dvezet kijelélhets;

e) a sajdtos teriletfelhasznéldasu térség teriletét a
terilet tervezett felhaszndldsénak megfelelSen

kilénleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi  célu  fteriletet —,  kézdti

kézlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdéterilet, rekredciés célu erddterilet, egyéb
erdé&terilet, kertes mez8gazdasdgi terilet, dltalénos
mez8gazdasdgi terilef, tajgazdalkoddsi
mezégazdasdgi terilet, kereskedelmi szolgdltaté
gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari
gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes
teriletbe kell sorolni.

mezdgazdasagi terilet
dvezete [telepilési)

% mezdgazdasagi térség terilete

Mez8gazdasdgi térség Csatdr teriletén

/

vizgozddlkodasi terilet
dvezete [telepilési)

% vizgazddlkoddsi térség Gvezete

Vizgazddlkoddsi térség Csatdr teriletén

® Csatdr teriletén nincs sajatos teriletfelhasznéldsi térség.



MaTrT. 10. Térségi &vezetek

dkolégiai halézat skolégiai folyoséjdnak dvezete,
kivalé terméhelyi adottsdgu szantdk dvezete,

erddk dvezete,

tajképvédelmi terilet 6vezete,

1
2
3
4. erdételepitésre javasolt terilet Gvezete,
5
6. vizmin8ség-védelmi terilet Svezete,

7

foldtani veszélyforrds terilet dvezete.

2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT)

14. Okolégiai halézat skolégiai folyoséjanak dvezete

26. § (1) Az &kolégiai hélézat &kolégiai
folyosdjdnak é&vezetében csak olyan vdrmegyei
teriletfelhaszndldsi kategdria és védrmegyei ovezet,
valamint a telepilésrendezési tervben olyan 6vezet
és épitési dvezet jeldlhets ki, amely az &kolégiai
hélézat magterilete és az &Skoldgiai haldzat
Skoldgiai folyoséja természetes és természetkézeli
élShelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

Csatdr teriletét érint8, ckolégia hdélézat
dkoldégiai folyoséjanak teriletén
erdéterilet, vizgazddlkoddsi  teriilet,
dltaldnos, kiskertes és tdjgazddalkodasi
mezdgazdasdgi terilet, kdzot, valamint
kozpark cvezetei keriltek kijel6lésre.
Meglévd beépitésre szdant terilet két
helyen érinti az okolégiai halézat
dkoldégiai folyoséjdnak teriletét:
1) A Cseng8-patak Kossuth u-t6l délre esé
szakaszdnak kérnyezete, ahol meglévd,
beépitett falusias lakételkek,
2) A Kossuth u. Csatdri-té lefolydasat
érint6, attdl délre esd, meglévd, részben
beépiilt, falusias lakételkek.

Csatdr terilete az orszdgos és a varmegyei dvezetekkel az aldbbiak szerint érintett:

beépitésre szant teriletek

kiskertes mezdgazdasagi terilet

Bkolagia haldzat
dkolagiai folyosd dvezete

N

Skoldgiai hdlézat &kolégiai folyoséjdnak
6vezete (E-Tér adatszolgdltatds alapjdn)

A telepilési terv szabdlyozdsa sordn javasoljuk az dkolégiai halézat dkolégia folydséjdnak meglévd
dllapothoz igazodd, hatdrvonal pontositdsat, egyuttal az oSkoldgiai folydséd teriletére esd

telekrészek beépitésének tiltdsat az aldbbiak szerint:
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(2) Az Skolégiai hélézat dkolégiai folyosdjdnak Svezetében Uj beépitésre szdnt terilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha ...

e  Csatdr kdzség teriletén az dkolégia halézat dkoldgiai folyosdjanak teriletével fedett terileten
Uj beépitésre szant terilet nem kerilt kijeldlésre.

(4) Az Skoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak Svezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktora-
hélézatok elemeinek nyomvonala, az &koldgiai folyosd és az érintkezé magterilet természetes élGhelyeinek
fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kézéti skolégiai kapesolatok mikédését nem akaddlyozé miszaki
megolddsok alkalmazdsdval jellhetdk ki és helyezhetSk el.

® Csatdr kozség teriletén nem kerilt kijelolésre a kozlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala.

(5) Az &koldégiai hélézat 6kolégiai folyoséjdnak &vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elSirésok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az Gvezetben
Uj célkitermelShely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithets, meglévd kilfejtéses mivelési
bdényatelek horizontélisan nem bévithetd.

®  Csatdr kdzség teriletén nincs bdanyatelek. Badnyadvezet nem kerilt kijelSlésre.

(6) Az &koldgiai hélézat Skoldgiai folyoséjdnak Svezetében az erémivek kézil csak hdztartdsi méreti
kiserémd létesithets, éplileten elhelyezve.



9/2019 (VI.14.) MVM rendelet
4. Tajképvédelmi terilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi terilet Svezete teriletére
a vdrmegye fteriletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepilés
teljes kézigazgatdsi teriletére késziilé
telepilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgdlata
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomdnyos tdjhasznélat
helyi jellemzéit.

///////////
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(2) A tdjképvédelmi terilet Svezetével érintett
teriletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdsa érdekében - a telepiléskép
védelmérdl  szélé  térvény  vagy  annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hidnydban - meg kell hatdrozni
a) a telepilésrendezési eszk6zékben a
teriletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait, bespitésre szdnt teriletek
b) a telepiléskép védelmérél sz616 2016. évi kiskertes mezSgazdasagi Svezet
LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti ~
telepiilésképi rendeletben (a (] ritsprideimirerse
tovdbbiakban: telepilésképi rendelet) a
telepilésképi kévetelményeket. tdjképvédelmi teriilet Svezete
(E-Tér adatszolgdltatds alapjdn)
® Az MaTrT figyelembevételével Zala Megye Teriletrendezési Terve az aldbbi Svezetekre

fogalmaz meg irdnyelveket és ajénldsokat, amelyek a 39/2019.(1X.26.) KH szdmd hatdrozat
mellékletében taldlhatdk.

A teriletfelhaszndldsi egységekre, a térségi dvezetekre vonatkozé ajdnldasok kdzil a torténeti
tajkarakter védelmére, a tdji-természeti értékek védelmére, a telepilés és a tdaj harmonikus
egységének megtartdsdra vonatkozd ajdnldsokat a terv figyelembe vette, illetve azokkal
osszhangban készijlt.

Az adatszolgdltatds szerinti tdjképvédelmi terilet &vezetét a terv nem pontositotta, a
tajképvédelmi egység megdbrzése érdekében. Ezek a telepilés észak-keleti teriletei. Magdba
foglalia a patak menti vegetdcidés kérnyezetet, a dombvidéki erd8ségeket és az dllattartds
kovetkeztében kialakult és fennmaradt gyepterileteket, tobbek kézott egy hagydasfds legelst,
amelyek tajképi szempontbdl kiemeltek jelentéséglek.

(3) A téjképvédelmi terilet Gvezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé elirdsok alkalmazdséval engedélyezhetd.

Csatdr kézség teriletén nincs és nem tervezett bdnydszati tevékenység.

(4) A tdjképvédelmi terilet Svezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hélézatokat, tovdbbd az erémiveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

Csatdr kozség teriletén tervezett kdzlekedési nyomvonal nem érinti a tdjképvédelmi terilet
ovezetét.



9/2019 (VI.14.) MVM rendelet
5. Vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi terilet Gvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl térténd kivezetésérél és
az Svezeten kivil keletkezett szennyvizek Svezetbe t6rténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz &vezeten belili
kezelésének feltételeirél a varmegye teriletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmin&ség-védelmi fterilet 6vezetébe tartozé telepilések telepilésrendezési eszkézeinek készitése
sordn ki kell jelsini a vizvédelemmel érintett terileteket. A kijelslt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

o Csatdr telies kdzigazgatdsi terilete érintett a vizmindségvédelmi terilet dvezetével, ezért a
teljes kozigazgatdsi teriletre vizvédelemmel érintett teriletnek mindsil. A vizvédelemre
vonatkozé elSirdsokat a helyi épitési szabdlyzatban régziteni kell.

(3) A vizmindség-védelmi terilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozd elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

®  Csatdr teriletén nincs és nem tervezett bdnydszati tevékenység.
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1)

2)

3)

4)

A kijelolés célija a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakédvezeti fejlesztés
fenntartdsa a terileti adottsdgok és a megvalésithatésdg érzékenyebb figyelembevételével. A
terilet feltdrasat jelent8sen befolydsoljdk a terepviszonyok, a 22kV-os elektromos felsévezeték,
illetve a terilet északi és déli oldaldn jelenlévd felszinmozgds veszélyes teriletek. A lehatdarolt
fejlesztési akcidterillet a 011 /4-10 hrsz.-0 magdntulajdont ingatlanok, &sszesen: 29.350 m2-es
terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési &g szerinti besoroldsa: SZ4. A fejlesztés sordn
létrejonne egy 3691 m?2 terileti kdzpark, 4621m?2 teriletlG, 16 m szabdlyozdsi szélességl
lakéutca, valamint ~14 db kertvdrosias lakéingatlan, min. 800 m2 telekterilettel. A telkek
panordmadval, kedvezd tdjoldssal alakithatok ki.

A lakécéli kijelsléssel érintett ingatlanok: 011/4-10 hrsz.

A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok terilete: 2,1255 ha.

A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok kijeldlés elétti dltaldnos haszndlata: Ma.
A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok kijeldlés utdni dltaldnos haszndlata: Lke.

O O O O

A fejlesztés célija az onkormdnyzati lakécély ingatlan kindlatédnak bdvitése onkormdnyzati
terileten. A kijeldlt akcidterilet a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben is fejlesztési
célokat szolgdlt. Egy részén kertvdrosias lakéterilet, fennmaradd részén pedig vegyes,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd célo fejlesztés valdsulhatott volna meg. A tervezett
fejlesztés nem indult el. A lehatérolt fejlesztési akcidterillet a 013 /5, valamint a 013/25 hrsz.-0
ingatlanok, sszesen 11.250 m2-es teriiletrésze. A 013/5 magén-, a 013/25 hrsz.-0 ingatlan
dénkormdnyzati tulajdond, mivelési ag szerint SZ4 - SZ5 besoroldsy teriletek. A fejlesztés sordn
6-7 db kertvdrosias lakéingatlan alakithaté ki min. 800 m2 telekterilettel. A telkek panorédmdaval,
kedvezd tajoldssal alakithatdk ki.

A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok: 013/5, 013 /25 hrsz.

A lakodcélu kijeldléssel érintett ingatlanok terilete: 1,0134 ha.

A lakécélu kijeloléssel érintett ingatlanok kijeldlés elétti dltaldnos haszndlata: Ma.
A lakécéluo kijelsléssel érintett ingatlanok kijeldlés utdni dltaldnos haszndlata: Lke.

O O O O

A fejlesztés célja az dnkormdnyzati lakécély ingatlan kindlatdnak bdvitése dnkormdnyzati
terileten. A kijeldlt akcidterilet a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben is fejlesztési
célokat szolgdlt. Egy részén kozterileti parkold, fennmaradé részén pedig kildnleges sport
szabadidd célo fejlesztés valdsulhatott volna meg. A kordbbi fejlesztésre nem volt valds igény.
A lehatdrolt fejlesztési akcidterillet 013/25 hrsz.-0 ingatlan 3969 m2-es része, amely jelenleg
dénkormdnyzati tulajdond, mivelési ag szerint SZ5 besoroldsu terilet. A fejlesztés soran 3-4
kertvarosias lakéingatlan alakithaté ki min. 800 m?2 telekterilettel. A telkek téra nézd
panordmdval, kedvezd tdjoldssal alakithatdk ki.

A lakécéli kijeldléssel érintett ingatlanok: 013 /25 hrsz.

A lakocélu kijeldléssel érintett ingatlanok terilete: 0,8979 ha.

A lakécélu kijeloléssel érintett ingatlanok kijeldlés elétti dltaldnos haszndlata: Ma.
A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok kijeldlés utdni dltaldnos haszndlata: Lke.

O O O O

A kijeldlés célia a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakédvezeti fejlesztés
részbeni fenntartdsa a terileti adottsdgok figyelembevételével. A terilet feltdrdsa a Kossuth
Lajos u. orszdgos kozit meglévd csomédpontjainak felhaszndldséval térténik A lehatdrolt
fejlesztési akcidterilet a 04/1-6,04/11, valamint a 022/18 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok,
osszesen: 31.850 m2-es teriileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besoroldsa: SZ4 —
SZ5 és L3. A fejlesztés sordn létrejonne egy 3196 m? teriletld erd&terilet, 4656 m?2 terilet(, 12
m szabdlyozdsi szélességl kozut, lakéutca, valamint ~13 db falusias lakéingatlan, min. 800 m?
telekterilettel. A telkek téra néz8 panoramdval, kedvezé tdjoldssal alakithatdk ki.

A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok: 04/1-6,04/11,022/18 hrsz.

A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok terilete: 2,6926 ha.

A lakécélu kijeloléssel érintett ingatlanok kijeldlés elétti dltaldnos haszndlata: Ma.
A lakocélu kijeldléssel érintett ingatlanok kijeldlés uténi dltaldnos haszndlata: Lf.

O O O O



5) A kijelolés célja a 2017-ig hatdlyos telepilésrendezési tervben kijeldlt lakédvezeti fejlesztés
fenntartdsa a terileti adottsdgok figyelembevételével. A terilet feltardsa kordbbi tervekhez
hasonlé. A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 06/3-14, valamint a 06/19 hrsz.-0
magdntulajdont ingatlanok, 6sszesen: 30.510 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési
&g szerinti besoroldsa: SZ3. A fejlesztés sordn létrejonne egy 1616 m? terileti kézpark, 4943
m?2 teriletl, 14 m szabdlyozdsi szélességi lakéutea, valamint ~24 db falusias lakéingatlan, min.
800 m? telekterilettel. A telkek kialakitdsa, tdjoldsa a kdrnyezd, beépitett lakoteriletekhez

igazodik.
o A lakécéli kijelsléssel érintett ingatlanok: 06/3-14, 06/19 hrsz.
o A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok terilete: 2,2975 ha.
o A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok kijeldlés elétti dltaldnos haszndlata: Ma.
o A lakécélu kijeldléssel érintett ingatlanok kijeldlés utdni altaldnos haszndlata: Lf.

Csatdar kdzség hatdlyban 1évé telepilésrendezési tervét 2017-ben hatdlyon kivil helyezte. A hatdlyon
kivil helyezett terv mintegy 26,83 ha Uj beépitésre szdnt teriletet jeldlt ki, jellemz8en lakddvezeti
fejlesztésként, aminek a téredéke kerilt csak valésdgosan beépitésre. A telepilésrendezési hatdlyon
kivil helyezésével megszint a beépitésre szdnt teriletek kijeldlése, igy a meglévd beépitésre szdnt

terileteket az ingatlanjogi fekvés és a jelenlegi terilethaszndlat egyuttesen hatdrozza meg.

A jelenlegi beépitésre szdnt teriletek — a fenti meghatdrozds szerint — 284 db beépitett és beépitetlen
belterileti ingatlant foglal magdba. A telkek 26 lakétémbben, 1 intézményi (templom és iskola), valamint
1 mezdgazdasdgi Uzemi terilet tombjeiben helyezkednek el. A beépitetlen telkek jellemz8en a
lakéovezeti telektémbok foghij telkei, melyeknek magdnerds beépitésére az Onkormdanyzatnak nincs
rahatésa. Az Onkormdnyzat jelenleg nem rendelkezik ires, beépitésre szant lakéingatlannal, ezért az
dnkormdnyzati lakételek kindlatot a sajat tulajdond 013/25 hrsz.-G ingatlandnak részbeni
felhaszndldsaval kivdnja megteremteni.

Tovdbbi hdrom terileten az Onkormdnyzat — a kordbbi telepilésrendezési terv dltal lakéévezetbe sorolt
teriletek fenntartdsaval — a szikséges infrastruktora fejlesztéseket TRSZ szerz8désbe foglaldsa mellett
— a telektulajdonosokkal kézésen kivanija fejleszteni.



A fent leirt 6t, szdmozott terilet beépitésre szdnt része Osszességében 8,58 hektdr, melyen
hozzdvetSlegesen 62 lakdcélo épitési telek johet étre. A kordbban hatdlyos telepilésrendezési tervben
ezek a fejlesztések sszességében 26,83 hektdr teriiletre voltak tervezve. igy a jelenleg tervezett, Uj
beépitésre szant, lakécélv fejlesztések a kordbbi terv altal kijelolt lakécélo fejlesztéseknek
mind6sszesen 32%-at teszi ki.

Jogszabdlyi megfelelés:

ETV:

w7 § (3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesilése — kilénésen a természet- és a kérnyezetvédelem, az
erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az dr- és belvizvédelem, valamint a term&félddel és a
teriletekkel valé takarékos bands — érdekében az aldbbi kévetelményeknek kell érvényt szerezni:

b) U] beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a telepilés kézigazgatdsi teriletének bioldgiai
aktivitds értéke az dtminésités elStti aktivitds értékhez képest, az e térvény végrehajtdséra kiadott
jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet,

® MEGFELEL. A megfelelés igazoldsat lasd az 1.8 fejezetben.

d) a terméféld igénybevételével jaré, uj beépitésre szdnt teriletek kijellésénél elsésorban a terméféld
védelmérdl szl6 térvényben meghatdrozott Gtlagosndl gyengébb mindségil terméféld-teriletek jelélheték
ki,

® MEGFELEL. Az 1. terilet Sz4, a 2. terilet Sz4, a 3. terilet Sz5 és f7, a 4. terilet Sz4, Sz5 és L3,
az 5. terilet Sz3 alrészlet( és mindségi osztdlyba sorolt terileteket érintenek.

e) a telepilés beépitésre szant terilete csak olyan haszndlati célra névelhetd, amilyen célra a telepilés mér
beépitésre kijelélt teriletén belil nincs megfelelé terilet, és ezt a telepilési 6nkormdnyzat képviselé-testilete
— a févdrosban a Févdrosi Kézgyilés és a kerileti nkormdnyzat képvisels-testilete — killén déntéssel
igazolja.”

® Lasd az errdl sz616 dnkormdnyzati dontést.

MaTrT:
A MaTrT vonatkozé el8irasa 2024.01.01-t8l hatdlyos.

212. § (1) Uj beépitésre szant terillet a telepiilés kézigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.

® MEGFELEL. Az ij beépitésre szdant teriletek legkisebb tavolsdga a kdzigazgatdsi hatartél: 620
m.

(2) Ha az uj beépitésre szant terilet kijel&lése z&ldterilet vagy erdéterilet dtsoroldsdval jar, csereteriletként
a megszind zoldterilet vagy erddterilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésli zéldteriletet vagy
erddteriiletet kell kijelsini, tovdbbd az Gj beépitésre szdnt teriletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelelé kiterjedési tovdbbi 0j zéldteriletet vagy erddteriletet is ki kell jelélni. Csereteriletként nem

vonhatdk be védett természeti teriletek, Natura 2000 teriletek és természetkézeli teriletek.

® MEGFELEL. Az 0j beépitésre szant teriletek nem érintenek zoldteriletet vagy erddteriletet.

(3) A zdldterilleten és az erddterileten kivili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mez&gazdasdgi —

teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriletbe sorolni, ha



a) az U] beépitésre szdnt terilet kijelslésével egyidejileg a korédbban beépitésre szdnt teriletként kijelslt,
de még be nem épitett teriletet csereteriletként a telepilésrendezési terv zéldterilet, erdéterilet,
mez&gazdasdgi terilet, vizgazddlkoddsi terilet vagy természetkézeli terilet Svezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt terilet nagysdga eléri vagy meghaladja az djonnan kijelslt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem dll rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az Uj beépitésre
szant terilet kijellésével egyidejileg a teriletnvekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel$ kiterjedésd, uj
zéldteriletet vagy erdéteriletet is egyidejileg kijellnek azzal, hogy gazdasdgi terilet &vezet kijelélése

esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

® MEGFELEL. Az el8irds b) pontja szerint Uj erdéterilet is kijeldlésre kerilt. A kijeldlt tertletek
jelenleg mezdgazdasdgi teriletek, mivelési dg besorolds szerint L3, Sz5, Sz6 teriletek. Az Uj
erdéteriletek 12,22 hektdart tesznek ki, ami meghaladja az 0j beépitésre szdnt teriletek 25%-
at.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az U] beépitésre szdnt terilettel egyidejileg kijelslésre kerils
z&ldteriletnek a telepilési nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepilési &nkormdnyzati
tulajdonba addsrél az énkormdnyzat képvisel-testiletének telepilésrendezési szerz8dést kell kétnie azzal,
hogy a telepilésrendezési szerz8désnek a telepilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba
lépnie.

® MEGFELEL. A (4) bekezdés a (2) és (3) bekezdések szerint elSirt — a beépitésre szdnt terilet
kijelolésének feltételeként el8irt — zoldterilet tulajdonjogi viszonydt szabdlyozza. Az
Onkormdnyzat a telepiléstervében mintegy hat 0j kézparkot jeldl ki, de ezek kziil egyik sem
az 0j beépitésre szant teriletek kijeldlésének feltételeként torténik.



1.8. a moédositdssal érintett teriletekre a biolégiai aktivitdsérték
szamitdsa és eredménye

Altaldnos haszndlat tipusa Erték-mutatd Mod,c’>5|.’ras MOd?SI.mS Mod?s[qu Mod?s[qu
el8tti el&tti utdni utdni
Terilet BIA Terilet BIA
(pont/hektdr)
hektar érték hektdar érték
Kertvdarosias lakéterilet 2,7 5,95 16,06 10,10 27,27
Falusias lakéterilet 2,4 44,46 106,70 47,35 113,64
Intézményi vegyes terilet 0,5 0,89 0,45 0,89 0,45
Mez8gazdasdgi zemi terilet 0,7 512 3,59 5,73 4,01
Temetd terilete 3 0,94 2,82 1,32 3,95
Egy€b helyi sajdtosségot 1,5 0,03 0,04 0,03 0,04
hordozé terilet
Zoldterilet 3 ha alatt 6 0,41 2,47 1,81 10,84
Egyéb erdé8terilet 9 202,79 1825,08 229,79 2068,10
Rekredciés erdéterilet 9 11,20 100,78 11,20 100,78
Védelmi célv erdd 9 2,61 23,49 2,61 23,49
Kertes mez8gazdasdagi terilet 5 123,61 618,07 125,64 628,21
Altaldnos mez8gazdaségi
.. 3,7 73,57 272,23 39,97 147,88
terilet
Taigazdélkodasi 5 273,96 1369,80 260,73 1303,65
mez8gazdasdagi terilet
Nagy kiteriedésl sporfoldsi 6 1,72 10,31 1,70 10,22
célu terilet
Vizgazddlkodasi terilet 7 7,50 52,47 7,50 52,47
Kozlekedési terilet 0,5 24,47 12,23 32,87 16,44
Osszesen: 779,22 4416,58 779,22 4511,42
Csatar kozség kdzigazgatdsi teriletére vonatkozdéan a médositds elbtti és a médositds utdni BIA

értékmutatd kilonbozete: +94,84 értékpont.

Az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § értelmében a
telepilés kozigazgatdsi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az Atmindsités eldtti aktivitas értékhez
képest nem csdkkenhet, mely feltétel a telepilésterv készitése soran teljesil. MEGFELEL.




2. kornyezeti értékelés

A kdrnyezeti értékelés a tery, illetve program, valamint ezek céljait és fdldrajzi kiterjedését figyelembe
vevd ésszer( vdltozatai megvalésitdsdnak vdarhatéd jelentés kdrnyezeti hatdsait azonositja, irja le és
értékeli.

2.1. a kornyezetértékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

Ha az SKVr. szerint szikséges kornyezeti értékelés, az aldatdmaszté javaslat részeként telepilési
kérnyezeti értékelés készil, amely a kdvetkezdket tartalmazza:

A telepilési kérnyezetértékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f8 céljainak,
mds tervekhez valdé viszonydnak, valamint egyéb Ilényeges tervekkel és programokkal valé
kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjdn megvaldsitandé alternativa kivalasztdsanak okai, beleértve
az alternativak vizsgdlatdnak leirdsat és a szikséges informdcidk ésszedllitdsa sordn felmerilt barmilyen
nehézséget.

A kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdnak eljarasrendjét és a telepilési kdrnyezeti értékelés elkészitésének
tartalmi kdvetelményeit az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgdlatarél szélé 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban SKVr.) tartalmazza.

A SKVr. 1.8. (2) a) pontja értelmében a telepilés egészére készil8 szabdlyozdsi terv és helyi épitési
szabdlyzat készitése esetén kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa és telepilési kornyezeti értékelés
készitend6, mig kisebb modositds esetén a vdrhaté kornyezeti hatdsuk jelentéségének eseti
meghatdrozdsa alapjdn donthetd el a kdrnyezeti vizsgdlat szikségessége.

A varhaté kdrnyezeti hatds jelent8ségét a SKVr. 2. mellékletében foglalt szempontok mellett az SKVr.-
ben meghatdrozott kérnyezet védelméért felel8s szervek véleménye alapijdn kell, illetve lehet eldénteni.

Esetikben a telepiilés egészének érintettsége miatt kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa és telepilési

kornyezeti értékelés mindenképpen készitends.

A kornyezeti értékelés konkrét tartalmdnak és részletezettségének (a tovdbbiakban: tematika)
megdllapitdsdhoz a kérnyezet védelméért felel8s szervek szakmai véleményét ki kell kérni.

A szakmai véleménykérés megtértént, melynek részletes bemutatdsa jelen dokumentdcié késébbi
fejezeteiben taldlhatdk.

Az SKVr. 8 § (7) bekezdése alapjdn a telepilés egészére vagy egy részére készils telepilésrendezési
tervnél, telepiilésszerkezeti tervnél, helyi épitési szabdlyzatndl és szabdlyozdsi tervnél a kérnyezeti
értékelés tartalmat és egyeztetésének sajdtos szabdlyait a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld
419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet (tovdbbiakban: Rendelet) hatdrozza meg.

A Rendelet 2. mellékletének 2. pontja, a telepiléstervek esetében sajdtos tartalmat hatdroz meg a
kornyezeti értékelés, vizsgdlat vonatkozdsdban, aminek tartalma teljeskorien lefedi a SKVr. 4.

mellékletében elGirtakat, viszont azt a telepiléstervek, telepilésrendezési eszkézodk sajdtossdgaihoz
igazitia.

A Rendelet fentebb emlitett pontja alapjén, ha az SKVr. szerint szikséges kérnyezeti értékelés, akkor az
aldtdmasztd javaslat részeként telepilési kdrnyezeti értékelés (tovdbbiakban: TKE) készil.



A kozség Telepilésfejlesztési tervéhez és Oj telepilésrendezési tervéhez elkészilt a ,Megalapozé
vizsgdlat” (1. kotet). A tervi elhatdrozdsok varhatéd hatdsait az ,,Aldtdmasztéd javaslat” (2. kdtet) szakagi
javaslatai is tartalmazzdk, de az egyéb (,,Telepilésfejlesztési terv” — 3. kotet, ,,Helyi épitési szabdlyzat
és fejlesztési terv” — 4. kotet) is tartalmaznak olyan javaslatokat, észrevételeket, amelyek kedvez&tlen
kornyezeti hatdsok csdkkentését, ill. elkerilését eredményezik. A felesleges ismétlések elkerilése
érdekében ezen fejezetek megadllapitasait jelen dokumentdcidéban nem ismételjik meg.

A stratégiai kdrnyezeti vizsgdlat (SKV) eredetét tekintve a kdrnyezeti hatdsvizsgdlati eljardasok sordn
alkalmazott dokumentdéciébdl (KHV, EVD egyittesen: KHV) fejl6dstt ki specidlis tartalommal 6ndllésulva.

A kornyezeti hatdsvizsgdlati eljards dltaldnossdgban egy olyan eljards, amely valamilyen konkrét
tervezett emberi tevékenység kdvetkeztében varhaté lényeges kérnyezeti dllapotvdltozasok becslésére
és értékelésére szolgdl. A vizsgdlat eredményétdl befolydsolja a tevékenységre (annak
megvaldsithatésagdra) vonatkozé doéntést. A KHV sordn a legfontosabb eldéntendd kérdés az, hogy
adott emberi tevékenység megvaldsuldsa és mikodése miatt kialakuld 0j kérnyezetdllapot elfogadhaté-
e vagy sem.

A hierarchia szintjén magasabban elhelyezked§ stratégiai kdrnyezeti vizsgdlat nem egy-egy konkrét
beruhdzasra vonatkozik, ahol a tevékenység elfogaddsa, vagy el nem fogaddsa a tét. Ebben az esteben
az érintett teriletre vonatkozé egyéb jogi szabdlyozdssal valé 8sszhang, az érintett teriletre a késébbi
konkrét kérnyezetvédelmi szemponts értékelési szempontrendszerének, elézetes tartalmdanak vizsgdlata,
valamint a (kisebb teriletegységekre vonatkozd) kérnyezetvédelmi célok érvényesilésének biztositdsa,
illetve a kdérnyezetvédelmi feltételrendszer megalkotdsa a meghatdrozé, ami kiegészilhet a nem
koérnyezetvédelmi célok kdérnyezeti célokkal valé ésszhangjdnak vizsgdalataval is.

Az egyéb lényeges tervekkel és programokkal valé kapcsolat bemutatdsa, illetve mds tervekhez valé
viszony ismertetése a 2.4.a) fejezetben keril kifejtésre.



2.2. a telepilésterv kornyezeti értékelést igénylé valtozasainak
azonositdsa, rovid ismertetése

A tervezett vdltozdsokat az ,, Aldtdmasztd javaslat” 1.1 és 1.2. fejezete részletesen bemutatja, ezért
annak csak dsszefoglalé bemutatdsa térténik jelen fejezetben a felesleges ismétlések elkerilése
érdekében.

2.2.1 a médositassal érintett teriletek
A fejlesztési terv 8 fejlesztési akcidteriletet hatdroz meg a telepilésen:
F1 — rovidtavo fejlesztési akcidterilet. K6zcélu parkolé és kozpark kialakitasa

A viztdrozé 66l délre esd, 013/14 R5 besoroldsi rét ingatlan a viztdrozé telies nyugati oldalén végig
hiozédé terilet. A telek kdzvetlenil kapcesolédik a Kossuth Lajos u. orszdgos kozdt teriletéhez, ahol
jelent8sen kiszélesedik. A terilet egy része alkalmas dnkormdnyzati (kozterileti) parkold kialakitasara.
Itt a tervezési program szerint 34 db parkolé kialakitdsa a cél. A parkolétdl északra kdzpark tervezett,
megkézelitéen 1800 m2 terileten.

F2 — rovidtavo fejlesztési akcidterblet. Kozcélo parkolé kialakitasa

A fejlesztés célia az énkormdnyzati kdzdsségi hdz és a temetd kérnyezetében a kézterileti parkold
kapacitas bdvitése.

F3 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Kertvarosias lakoovezet bavitése.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet 013/25 hrsz.-0 ingatlan 3969 m2-es része, amely jelenleg
onkormdnyzati tulajdond, mivelési dg szerint SZ5 besoroldsu terilet. A fejlesztés sordn mintegy 3-4
kertvdrosias lakdingatlan alakithaté ki, telkenként min. 800 m?2 telekterilettel. A telkek téra nézé
panordmaval, kedvezd tdjoldssal alakithatdk ki.

o

F4 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Kertvarosias lakéovezet bovitése.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 013/5, valamint a 013/25 hrsz.-0 ingatlanok, &sszesen 11.250
m2-es teriletrésze. A 013/5 magdn-, a 013/25 hrsz.-0 ingatlan &nkormdnyzati tulajdond, mivelési dg
szerint SZ4 — SZ5 besoroldsu teriletek. A fejlesztés sordn 6-7 db kertvdarosias lakéingatlan alakithaté ki,
telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A telkek panordmdval, kedvezd tdjoldssal alakithaték ki. A
fejlesztés Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar.

F5 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Kertvarosias lakoovezet bavitése.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 011/4-10 hrsz.-0 magdntulajdons ingatlanok, dsszesen: 29.350
m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besoroldsa: SZ4. A fejlesztés sordn létrejonne
egy 3691 m?2 terileti koézpark is, egy 16 m szabdlyozdsi szélességl lakéutca, valamint ~14 db
kertvdrosias lakéingatlan, telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A telkek panordmaval, kedvezd
tdjoldssal alakithatdk ki.

A fejlesztés — bdr a kordbbi telepilésrendezési tervben lakédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdn — Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar.



F6 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Falusias lakéovezet bdvitése.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 06/3-14, valamint a 06/19 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok,
osszesen: 30.510 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési &g szerinti besoroldsa: SZ3. A
fejlesztés sordn létrejonne egy 1616 m? teriletG kdzpark is, egy K-Ny irdnyd, 14 m szabdlyozaési
szélességl lakdutca, valamint kb. 24 db falusias lakéingatlan, telkenként min. 800 m?2 telekterilettel. A
telkek kialakitasa, tdjoldsa a kérnyezd, beépitett lakéteriletekhez igazodik.

F7 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Falusias lakéovezet bdvitése.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 04/1-6, 04/11, valamint a 022/18 hrsz.-G magéantulajdony
ingatlanok, dsszesen: 31.850 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési ag szerinti besoroldsa:
SZ4 — SZ5 és L3. A fejlesztés sordn létrejonne egy 3196 m? teriileti erdSterilet, egy 12 m szabdlyozasi
szélességl kozut, lakdutca, valamint kb. 13 db kertvdrosias lakdingatlan, telkenként min. 800 m?
telekterilettel. A telkek téra néz8 panordamaval, kedvezé tdjoldssal alakithatdk ki.

F8 — hosszUtavu fejlesztési akcidterilet. Viztarozé t6 kialakitasa, sport és rekreacios teriletfejlesztés.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 06/15-19, a 038/2-9 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok, valamint
az dllami tulajdond Csengé-patak teriletén, 8sszesen mintegy: 34.200 m2-es terileten kerdiilt kijeldlésre.

A terileten egy viztdrozé t6, valamint egy a t6 kdrnyezetét jelentd ligetes, parkositott szabadidés terilet
hozhaté létre. A fejlesztés a patak tulajdonosdval, kezelSjével kézdsen, valamint az ingatlantulajdonosok

bevondasdaval pontosithaté.

Ja

A médositdssal érintett teriletek dttekinté térképe



2.2.2. jelenlegi kornyezeti allapot

A valészinUsithet8en jelent8sen érintett teriletek kdrnyezeti jelenlegi dllapotdnak bemutatdsa, kiemelten
a koérnyezeti szempontbdl kilondsen fontos terileteket érintéen, azok Iényeges szempontjai és

valészinGsithetd fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsdnak elmaraddsa esetén annak valdszinGsithetd
fejlédése.

Csatdar kdzség Zala varmegyében, a Zalaegerszegi jardsban, Zalaegerszegtdl déli irdnyban mintegy 6t
kilométer tavolsdgban taldlhaté telepiilés.
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Csatdr koézigazgatdsi terilete a Zalai-dombsdg teriletén, a Kézép-Zalai-dombsdg (Gocsej) és az
Egerszeg-Letenyei-dombsdg kistajak hataran helyezkedik el.

Felso-Zala-volgy

Kézép-Zalai-dombsag

Egerszeg-Letenyei-dombsag

Domborzat

A Vdlicka és a Principdlis-volgy kozott, a Felsé-Zalatdl a Murdig nyuld, kettds osztatl erdzidés dombsagi
teriilet. E-i, keskenyebb részének felszinalaktani jellegét a szabdalyos E-D-i iranyd tagoltsag; a jellegzetes



meridiondlis vélgyhdlézat (Baki-Vdlicka, Széviz, Principdlis) és a koztes kiemelt lapos teteji keskeny (2-
4 km) hatak (Sojtéri-hat, Zalaszentmihdlyihdt) hardnt irdnyd szabdlytalan feldaraboltsdga hatdrozza
meg.

Csatdr domborzata

Fdldtan, talaj

A mélyszerkezetet jelent8sen befolydsolia, hogy D-i részét atszeli a Balaton-vonal: ettdl E-ra a
medencealjzatot tridsz és kréta id8szaki karbondtos képz&dmények, valamint karbon granit, tovabba
devon és szilur metamorf kézetek alkotidk, a D-i részen pedig mas jellegi Ujpaleozoos és mezozoos
képzédmények domindlnak.
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A térség féldtani és talajtani térképe



A telepilés teriletén jellemz&en Felsé-panndniai homok (Tihanyi Formdcid) (tPa2h) és holocén folyévizi
tledék (fQh) lelhetd fel.

A telepilés teriletére elsésorban a barna erdétalajok (agyagbemosdéddsos és Ramann-féle), valamint a
Idpos réti talajok jellemzdk.

Mivelési agak
szanto

B gyep (rét)

[ gyep (legel6)

I sz616

Il gyiimélcsos

I kert

B erdé

I fasitott teriilet

[0 kivett

Terilethasznélatok a telepilésen

Eghaijlat, vizrajz, vizvédelem

Mérsékelten hivos-mérsékelten nedves éghajlati.

Az évi napfénytartam 1920-1960 éra. A tdj a nydri évnegyedben 750-760, télen 190 6ra napsitést
élvez. A hdmérséklet évi atlaga 9,4-9,8 °C korili. A nyari félév atlaga 15,8 °C kériili.

Evente 184-187 nap kériili a 10 °C kézéphémérsékletet meghaladé napok szama.

A csapadék évi ésszege 700 mm korili. A téli félévben dtlagosan 35-40 hétakaréds nap a valészini. Az
atlagos maximdlis hévastagsdg 18-22 cm. Az ariditdsi index 0,94-0,98.

Az uralkodé szélirdny E-i és D-i, az atlagos szélsebesség 2,5 m/s koriili.



Felszini viz:
A kist&j E-i része a Felsé-(Baki-) Vélickan és a Széviz-patakon ét a Zala, felé folyik le.
A telepilést érintd felszini viztestek:

- Csengé-patak, a Cseng8-patak- tarozé

- Csenke-patak

- Felsé-Vdlickaq, illetve a

- Csatdri-arok

Boctoide
Cseniihathk-tarozo
Ceatar / Szelféld

I/ C matir
weflde Caatdr e

Sarhida

A telepilés felszini vizei

Felszin alatti viz:

Osszefiggd ,talajvizben" szegény, a szintie a vélgyekben is 4-6 m kézétt dll. Mennyisége nem
szamottevd. Mindségileg féleg kalcium-magnézium-hidrogénkarbonatos jellegi. E-on elég kemény.

A rétegvizek mennyisége nem jelent8s. Az artézi kutak szdma kevés. Mélységik 100-200 m ko&zotti,
helyenként tekintélyes vizhozamokkal.

Csatdr kézigazgatdsi terilete a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny terileteken levd
telepilések besoroldsardl szélé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet melléklete szerint érzékeny

besoroldsu.

A telepilésen a kézizemi szennyvizgy(ijté-hdalézatba bekststt lakdsok ardnya 95%.



Talajviztikor nyugalmi szintje a felszin alatt

talajvizmentes terllet

Nyugalmi talajvizszint

A kézizemi szennyvizgy(jté-hdlézatba bekétstt lakdsok ardnya,
2021 (KSH)
Nagylétszdmi dllattartds a telepilésen torténik. Talaj és talajvizvédelem szempontjdbdl kedvezstlen,
kockdzatos az dllattartdshoz kapcsolédéd tragyakezelés.

Levegétisztasdg-védelem

A leveg8 mindségének egyik meghatdrozé tényezdje a telepilési légszennyezési kibocsdatds. A tébbi
telepiléshez hasonléan a légszennyezdanyag kibocsatdsok elsésorban a lakossagi és kozuleti
gdzfelhaszndlashoz, a kézlekedésbdl adédd levegdszennyezéshez, valamint az ipari létesitményekhez
és szolgdltatéi tevékenységekhez kotédnek, melynek hatdsait tompithatja, illetve ronthatija az adott
telepiilés kérnyezeti adottsdga.



Leveg8mindség szempontjabdl érzékeny teriletnek tekinthet8 az orszdgos jelent8ségi természetvédelmi
terilet. Az érzékeny természeti teriletekre vonatkozé szabdlyokrél 2/2002. (I. 23.) KEM-FVM egyiittes
rendeletben nem szerepel a telepilés.

A telepilés kdzigazgatdasi teriletére a levegdterheltségi szint hatarériékeirél és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl szolé 4/2011. (. 14.) VM rendelet alapjdn
meghatdrozott hatdrértékek vonatkoznak.

A légszennyezettségi agglomerdciok és zéndk kijeldlésérdl szél6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete alapjdn a 13. (Az orszdg tébbi terilete) légszennyezettségi zéndba tartozik, ahol a:

- kén-dioxid: F
- nitrogén-dioxid: F
- szén-monoxid: F
- szildrd (PM10): E

A kén-dioxid, nitrogén-dioxid és szénmonoxid tekintetében a légszennyezettség az alsé vizsgdlati
kiszobdt nem haladhatja meg, szildrd szennyezés esetén pedig a felsd és alsé vizsgdlati kiiszéb kézott
lehet.

A kozUti kézlekedésbdl adddé légszennyezést a 73229 . Csatdr bekétéit forgalma okozza. Kedvezs,
hogy a 74. sz. Nagykanizsa-Zalaegerszeg-Vasvdr mdsodrendi f80t a telepilést nem érinti kdzvetlenil.

A légszennyezés tekintetében az orszdgos kézutak 2022. évre vonatkozé keresztmetszeti forgalmi
adatainak felhaszndldsaval megvizsgdliuk a koézlekedésb8l addéddéan a telepilésre jellemzd
leveg&dllapotot.

A gépjdrmivekre vonatkozé kibocsatdasi normdk alapjan a vizsgdlt Otszakaszon dthaladé jarmivek teljes
légszennyez8 anyag kibocsatdsat a kévetkezd tablazat részletezi.

Kibocsatas [mg/s m] co CH NO- SO PM

73229 ot 0,0629 10,0094 [0,0102 [0,0001 [0,0010

A fenti kibocsatdsi adatok alapjén valamennyi szennyez8anyag tekintetében megdllapitottuk, hogy azok
mértéke az érvényben |év8 hatdarértékeket (4/2011. (. 14.) VM rendeletben foglaltak) a
lakéterileteken nem haladja meg. A vizsgadlt Utszakaszokat a kévetkezd térkép dbrazolja.



Csatdr (f&) kézlekedési vonalai

Csatdr kozigazgatdsi teriletén az dllattartd telep jelenthet szagkibocsatds miatt levegSterhelést.

Az Uzemi és szolgdltatd létesitmények légszennyez8 tevékenységeire és a légszennyezd forrdsokra
306/2010.(XI.23.)Korm. rendelet vonatkozik, az dltaluk kibocsathaté Iégszennyez8 anyagok
hatarértékeit pedig a 4/2011.(1.14.)VM rendelet dllapitia meg. Karos mértékl, azaz hatérériék feletti
Iégszennyezés a jelenleg ismert dllapotban nem fordul elé.

Egységes kérnyezethaszndlati engedéllyel rendelkezé vdllalkozds nem taldlhaté a telepilésen.

A telepilésen levegdterhelést jelentenek még a lakossdgi fiGtés sordn jelentkezd kibocsdatasok.
Szdmottevd lehet a vegyes tizelés haszndlata is melynek vdarhaté kévetkezménye a légszennyezés
idészakos emelkedése.

Ezek a lokdlis és nem folyamatosan jelentkez8 hatdsok a telepiilés levegdjének mindségét alapvetden
nem befolydasoljdk, azonban megszintetésikre intézkedéseket kell kidolgozni.

Az allergén gyomndvények f8ként az utak mentén [évé arkokban fordulnak el8, melyek gyéritése az
arkok, vtpadkdk és zdldfeliletek rendszeres kaszdalasdaval torténik.

Zaj- és rezgésterhelés

Csatdr zajhelyzetének vizsgdlata sordn — mint minden telepilés vizsgdlata sordn — hdrom f& teriletre
kell kitérni, melyek a koézlekedés, az ipari/gazdasdgi tevékenységek, valamint a kulturdlis- és
szérakoztatdipar.

A koziti kozlekedési forgalom okozta zajterhelést a zajkibocsatdasi hatdrértékek megdllapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatds ellen8rzésének médjérdl sz616 93 /2007. (XII. 18.) KvWM rendelet 4.
§ (2) alapjén hatdroztuk meg.



Vizsgélatunk sorén ,AZ ORSZAGOS KOZUTAK 2022. EVRE VONATKOZO KERESZTMETSZETI
FORGALMA” c. Magyar Kézut KHT. kiadvényat vettik alapul.

A kézoti kozlekedés zajhatasait a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EGM egyittes rendelet rendeletben
meghatdrozott  zajterhelési  hatdrértékekkel hasonlitottuk  8ssze. A zajterhelést (LAeq) «a
referenciatavolsdgban (0t kézépvonalatél mért 7,5m) hatdroztuk meg.

Mnappal 56,2 60
Méiszcko 47,4 50

Az Uzemi vagy szolgdltaté jellegi Iétesitmények zaja lokdlisan hat, a lakossdgnak egy részét érinti.
Zajvédelmi szempontbdl jelentds gazdasdgi létesitmény a telepiilésen nem taldlhaté.

A telepulést érintd, zajvédelmi problémdt okozd rendezvények, események ritkdn kerilnek
megrendezésre.

Hulladékkezelés
Csatdr kézigazgatdsi teriletén, a hulladékgazddlkoddsi kdzszolgdltatds teljesitésére jogosult, illetve
kotelezett kdzszolgdltatd a Zalai Kdzszolgdltaté Nonprofit Kft (Zalaegerszeg).

A telepilésen egy szelektiv gyUijtésziget talalhaté.

A kézszolgdltatas keretében elszdllitott telepiilési hulladék egy fére juté mennyisége,
2021. évben (kg/f8) (KSH)



A kdzszolgaltatds keretében elszdllitott telepilési hulladék egy fére juté mennyisége a telepilésen 233
kg/f8 volt 2021. évben.

Az Onkorményzat kézigazgatdsi teriletén a nem kézmivel &sszegyijtétt hdztartdsi szennyviz
begydijtésére, mint kdzszolgéltatds teljesitésére jogosult, illetve kételezett kézszolgdltatéd az Eszak-zalai
Viz- és Csatornami Zrt., aki az dltala 8sszegyijtdtt szennyvizet drtalmatlanités céljdbdl a Zalaviz Zrt.
daltal Gzemeltetett, Zalaegerszeg 0940/7 hrsz-0 szennyviztisztité telepen helyez el.

Vizudlis kérnyezetterhelés

A vizsgdlatok irreverzibilis vizudlis kdrnyezetterhelést nem tdrtak fel. A tartés konfliktusok kozé
sorolhatdék dltaldban a roncsolt, felhagyott teriletek és elhagyott (kilterileti) laké épiletek okozta
konfliktusok. Konfliktusként tekinthetink az illegdlis hulladéklerakdsbél eredd konfliktusokra is.

A telepilés belteriletének utcaképét esztétikailag negativan befolydsolia az elektromos légkdbelek,
telefonkdbelek jelenlegi megjelenése. A szolgdltatdkkal a varhatéd hdlézatfejlesztések eredményeként a
jov8ben légkdbel halézat egy részének térszin alatt kialakitdsaval ez javithaté.

A vizudlis kérnyezetterhelés témakdrében a fényszennyezettséggel is foglalkozni kell, ami a telepilésen
jellemz8en a kdzvildgitdst jelenti (fényrekldmok a telepilésre nem jellemz&ek)

Arvizvédelem

A telepiilések dr- és belviz veszélyeztetettségi alapon t5rténd besoroldsarél szél6 18/2003. (XIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendeletben a telepilés nem szerepel, mint veszélyeztetett kategdridba sorolt
telepilés.

Klimavédelem, éghajlatvéltozdés

Az éghajlatvdltozds irdnti sérilékenységet hdrom tényezd hatdrozza meg. Ez a hdrom tényezd a
kitettség, az érzékenység és az adaptdaciés kapacitds.

A kitettség alapvetéen egy helyszinhez kapcsolédé tulajdonsdg. A kitettség elemzése arra valaszol, hogy
egy adott helyszin milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvdltozdsi hatasnak.

Az érzékenység egy-egy rendszerhez kapcsolédé tulajdonsdg. Az érzékenység azt mutatja, hogy az
adott beruhdzds egy adott éghaijlatvaliozdsi hatdsra milyen mértékben érzékeny, mivel ezek az
események kdrokat okoznak az utakban, épiiletekben, illetve az azok dltal betdltétt funkcidkban.

A kitettség és érzékenység egyittes jelenléte szikséges ahhoz, hogy egy potencidlis hatds lehetésége
fenndlljon.

Jelen dokumentdcidban a kitettség vizsgdlata relevdns.

A vizsgdlt terilet tekintetében nem helyezkedik el fokozott kitettséget jelentd terileten. Az orszagra
dltaldnosan jellemzé valtozdsra szdmithatunk mind hémérsékleti, mind csapadékviszonyok, illetve egyéb
tekintetben, igy kitettség tekintetében kdzepes mértékrdl beszélhetink, ami a jelentds teriletfoglaldssal
érintett erdSteriletekre szamottevd kedvez8tlen hatdst gyakorolhat, figyelembe véve, hogy a terméhely
alkalmazkoddsi potencidlja kdzepes.

Villdmarviz vonatkozdsdban a vizsgdlt vizgyujték és kifolydsi pontjaik tekintetében a telepilést érintd
vizsgdlat szerint fokozottan veszélyeztetett (5-6s az 1-5 fokozatd skaldan).



@ Csatar Szelfald

Villdémdrviz veszélyeztetettség (érzékenység)

Fenndllé kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémdk
Altaldnosan elmondhatd, hogy kérnyezeti konfliktusforrds jellemzden a lakésvezetek ipari-gazdaségi—

mezdgazdasdgi dvezetekkel hatdros teriletein, illetve az elhagyott illegdlis hulladékok kévetkeztében
jelentkezik.

A meglév8, mikdds telephelyekkel kapcsolatosan — dnkormdnyzati és feligyel&ségi tdjékoztatds
alapjén — az dltaldnosan idénként el8forduld egy-két szembendllé fél esteit leszdmitva, kirivéd
konfliktushelyzet nem tapasztalhaté. Ugyanez elmondhaté o mez8gazdasdgi tevékenységre
vonatkozdan is. Az eléfordulé kdrnyezeti konfliktusok nem mindig, sét, altaldban nem jelentik a kérnyezet
kdrositdsat is, hanem elsésorban ez ellenérdeki felek (pl. laké-gazddélkodd) érdekeinek Utkdzéseit
jelentik.

Informdcidink alapjén az elmdlt években kérnyezetvédelmi birsdg kiszabdsdra nem kerilt sor.

A telepilés vonatkozdsdban relevdns informdcidkat a ,Megalapozé vizsgdlat” 2.9-2.15 fejezetei is
tartalmazhatnak relevdns informdcidkat, melyeket a tilzott terjedelem elkerilése érdekében nem
ismétlink meg jelen fejezetben.



2.4. a telepilésterv varhaté kornyezeti hatasainak,
kovetkezményeinek feltarasa

2.4. a) a telepilésterv egészének daltalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése a
relevans kornyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, k6zosségi, orszagos és helyi),
illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozdasa sordn miképpen vették figyelembe
ezeket, illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

A kornyezeti értékelés az dllamigazgatdsi szervek, az dnkormdnyzat, valamint a teriletre készilt
koérnyezetvédelmi vonatkozdsu tervek, tanulméanyok és egyéb szakirodalmi adatok felhaszndlaséval
készilt.

Ezek k&zil az aldbbiak emelendék ki:

62/2022. (XII. 9.) OGY hatdrozat a 2026-ig sz6l6 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programrél
Nemzeti Fenntarthaté Fejlédési Keretstratégia 2012-2024(NFFS) (2013)

Masodik Nemzeti Eghaijlatvéltozasi Stratégia (NES) ) (2014-2025, kitekintéssel 2050-re))
Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos Fejlesztési és Teriletfejlesztési Koncepcid (2014)
Vizgyiijté-gazddalkoddasi Terv (VGT3)

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési terve (2018. évi CXXXIX.tv.)

A teriletrendezési kdvetelményekkel valé 8sszhang igazoldsa az ,Aldtdmasztd javaslat”’-ban (2. kotet,
8. fejezet) taldlhatd, azt jelen dokumentdcidban nem ismételjik meg.

Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program

Magyarorszdg kdrnyezetpolitikai céljainak és intézkedéseinek datfogd keretét 1997 6ta a hatéves
idétartamokra sz6lé6 Nemzeti Kérnyezetvédelmi Programok jelentik. A programok kidolgozdasardl,
céljardl, tartalmdrdl és megvaldsitdsardl a kdrnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz616 1995. évi
LIll. t8rvény rendelkezik.

A Program feladata, hogy az orszdg kdrnyezeti dllapotdat, a tarsadalom fejlédési céljait, valamint a
nemzetkdzi egyuttmikédésbdl és az EU-tagsdgbdl adddéd kotelezettségeket figyelembe véve
meghatdrozza az orszdg kérnyezeti céljait és az elérésikhoz szikséges feladatokat és eszkdzoket. A
Program szemléletében kiemelkedd hangsilyt kap a kérnyezetvédelem horizontdlis — valamennyi
dgazatot érint — jellege és fontos, hogy a kdérnyezeti szempontok a tdrsadalmi-gazdasdagi folyamatok
minden részében megfelelSen érvényesiljenek.

A Program atfogé célkitizése Magyarorszag kérnyezeti dllapotdnak javitdsa és a fenntarthatéd fejlédés
kdrnyezeti feltételeinek biztositdsa.

Stratégiai céljai:

1. Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeinek javitdsa, a kérnyezetterhelés
hatdsainak csckkentése.



2. Természeti értékek és erforrdsok védelme, helyredllitasa, fenntarthatéd haszndélata.

3. Az eréforrds-takarékossag és -hatékonysdg javitdsa, a gazdasdg zolditése és korforgdsos
mikodésének erdsitése.

4. A kdrnyezetbiztonsdg javitdsa

Horizontdlis céljai:

1. A tdrsadalom kdrnyezettudatossdgdnak ndvelése.
2. Az éghdgjlatvdltozdshoz valé alkalmazkoddsi képesség erdsitése.

Jelmagyardzat a relevdns tényezd figyelembevételének, illetve a kapcsolat erésségének

értelmezéséhez:

+ kapcsolat fellelhetd

- hidnyzé (szikséges) kapcsolat

0 a terv szempontjabdl nem értelmezhetd /nem relevans
A tdbldzatban az Osszehasonlitdsi alapot jelenté szempontok mellett a tdbldzatokban a
telepilésrendezési tervben szerepld relevdns vdltozdsokat, javaslatokat is feltintettik. Megjegyezzik
azonban, hogy helyenként t8bb relevéns tényezé felsoroldsatdl a dokumentdciéd tilzott terjedelmének
elkerilése miatt eltekintetiink.



Az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program céljainak teljestlése
a telepilésrendezési eszkozok készitése sordn

ese.

dsa, a kérnyezetterhelés hatdsainak csdkkenté
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ég kdrnyezeti feltételeinek j

Js

életmin

eszseg es az

Az emberi eg

Levegémindség
javitdsa

A lakossagi (szilard) tizelésbdl eredd
kibocsatasok mérséklésének elSsegitése

A lakossdg rendszeres tdjékoztatdsa a telepilés
leveg8mindségének dllapotardl,
szemléletformdldsi kampdnyok szervezése

A lakossdg rendszeres tdjékoztatdsa a
fitéskorszerUsitést, energiatakarékossdgot
tdmogaté lakossagi palyazatokrol.

Relevancia: a lakételkek gazelldtdsa biztositott.
Az 0j teriletek gdzellatdsa a meglévd halézat
bdvitésével megoldhatd, els6dleges a megujuld
energidk hasznositasa.

Uj, légszennyez8 tevékenységgel jéré gazdasagi
terilet kijelolése nem toriént.

Zaijterhelés
csokkentése

Terilet- és telepilésrendezési tervek kialakitdsa
sordn a zajvédelmi szempontok figyelembevétele.
Relevancia: A zajvédelmi szempontok tervezés
sordn figyelembevételre keriiltek. Uj,
zajkibocsatdssal jaré tevékenységek
elhelyezésére szolgdlé gazdasdgi terilet
kijelolése nem tortént.

Egészséges ivoviz
biztositdsa

Az ivévizmindség-javité beruhdzdsok eldkészitése
és megvaldsitdsa

Indokolt esetekben az dtmeneti ivévizellatas
biztositdsdhoz szikséges feltételek megteremtése
Relevancia: A beépitésre szant terileteken a
vizikézm{ szolgdltatas rendelkezésre dll,
fejlesztése miszakilag megvaldsithaté.

Szennyvizelvezetés
és -tisztitds,
szennyviziszap
kezelés, hasznositds

A nem kdzmivel 6sszegyjtétt haztartdsi szennyviz
kezelésére kotelezéen elldtandé és igénybe
veendd kdzszolgdltatds szervezése és
fenntartdsa.

A csatornahdlézatok fejlesztése, rekonstrukcidja
sordn térekedni kell az egyesitett csapadék- és
szennyvizelvezetés fokozatos felszamoldsara, az
érintett zoldfeliletek meg8rzésére

Relevancia: A telepilés teriletén a
szennyvizcsatorna halézat kiépilt. A beépitésre
szdant terileteken szennyviz kdézcsatorndra torténd
rakéstés elSirds. A nem kézmivel Ssszegy(ijtott
hdztartdsi szennyvizzel kapcsolatos
kézszolgdltatdsi tevékenységre vonatkozéan a
telepiilés rendelkezik szabdlyozdssal.

Zoldfeliletek
védelme,
zdldinfrastruktira
fejlesztése

Zsldfelilet-gazddlkoddsi tervezés (pl. koncepcid,
program kidolgozdsa; telepilési parkok stratégiai
tervének elkészitése, rendelkezésre 4lld,
hasznositatlan teriletek felmérése és annak
integracidja, valamint zéldfelileti fejlesztésre
alkalmassd tétele a telepilésrendezési
eszkdzokkel 8sszhangban).

Zoldteriletek és dnkormdnyzati fenntartds alatt
4ll6 intézménykertek minéségi megujitdsa
K&zosségi kertek kialakitdsdnak dsztonzése, a
kozosségi komposztdlds lehetéségének biztositdsa
a telepilésen miksds vallalkozdasok (pl. éttermek)
bevondsdval.




Az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program céljainak teljestlése
a telepilésrendezési eszkozok készitése sordn

Uj laké-, illetve egyéb beépitésre szant teriletek
kijeldlése esetén Gj zoldterilet (kdzkert, park)
kialakitésa.

Fasorok dllapotdnak javitasa, védelme,
fenntartdsa, telepitése, esetenkénti cseréje.

A zoldfelilet fenntarthaté gondozdsa,
karbantartdsa, a zdldfelileti funkcidk fejlesztése,
bévitése, visszadllitdsa, az idegenhonos invaziés
fajoktdl valé megévasa.

Telepilési atfogd rekonstrukcidk esetén
helytakarékos kézmialagit-folyosdk kialakitdsa.
A zdldinfrastruktordt kdrosité parkolasi gyakorlat
visszaszoritdsa.

Relevancia: A telepilés utcdinak zdldfeliletei kelld
szélességiek és gondozottak. A meglevd
zoldteriletek fejlesztése is tervezett.

A lakéterileti fejlesztések esetében a
zéldteriletek kialakitdsa is szerepet kap.

Természeti értékek és eréforrdsok védelme, helyredllitdsa, fenntarthaté hasznélata

A biolégiai
sokféleség
megdrzése,
természet- és
tajvédelem

A meglévé helyi védett természeti teriletek
védettségének fenntartdsa, dllapotuk megdrzése
A megyei és a telepilési tervekben a természet-
és tajvédelmi szempontok érvényesitése
Relevancia: Az Uj telepilésrendezési terv a
hatdlyos tervhez képest nem jeldl ki olyan
teriletfelhaszndlést, amely az Orszdgos
Okolégiai Halézat Svezeteit, veszélyeztethemné.

Talajok védelme és
fenntarthaté
haszndlata

A talajok védelmét biztositd szabdlyozds
fejlesztése, a term&fsldvédelem térvényi
garancidinak és gazdasdgi eszkéz-rendszerének
erdsitése, a talajvédelem stratégiai kérdéseinek
meghatdrozdsa

Termé&fdld mennyiségi csokkenésének lassitdsa,
barnamez8s beruhdzdsok elésegitése, elényben
részesitése

A veszélyeztetett vizbdzisok védelmét elésegqitd
mezd8gazdasdgi tevékenység Ssztdnzése és
ellen8rzése.

Relevancia: A lakéterilet érintett teriletek
vonatkozdsdban jelentésebb mértéki
igénybevétel jelentkezhet a j6vSbeni fejlesztési
elképzelésektdl (beépités) figgden. A fejlesztés
kis részben jobb minéségl terméfsldeket érint az
elhelyezkedésbél adéddan.

Vizeink védelme és
fenntarthaté
haszndlata

A belterileti vizrendezésekkel a csicsideji
viztébbletek dltal okozott karok csékkentése és a
vizhidnyosid8szakokban fontos vizkészletek
helyben-tartasa.

Relevancia: A hosszit tavo célként kitizott tarozd
létesitése a vizek helyben tartdsat is el8segiti.

Kérnyezeti
kdrmentesités

A telepilésrendezés részeként a barnamezds
teriletek lehatdroldsa, tovdbbd a
telepilésfejlesztési koncepcid és integralt
telepulésfejlesztési stratégia felilvizsgdlata sordn
a barnamez38s teriletek fejlesztési és
Ujrahasznositdsi lehetéségeinek meghatdrozdsa.
Relevancia: Nincs érintettség.




Az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program céljainak teljestlése
a telepilésrendezési eszkozok készitése sordn
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kodéséne
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dg javitdsa, a gaz

Az eréforrés-takarékossag és -hatékonys

A kdrnyezettudatos
termelés elémozditdsa

0

A kdrnyezettechnoldgia tdmogatdsa, az dgazati
szerepldk kozotti egyuttmikddés elésegitése

A fogyasztds
kornyezeti hatdsainak
csokkentése

A kdrnyezettudatos fogyasztéi magatartds
elterjesztését el8seqitd szemléletformdldsi
kampdnyok, akciék megvaldsitasa

Helyi fogyasztéi kozosségek szervezésének
dsztonzése (pl. az érintett felek kdzotti
kapcsolatépités eldsegitése)

Helyi piacok létesitésének, illetve miksdtetésének
Osztonzése

Energiatakarékossag
és -hatékonysdg
javitdsa, a
megujuléenergia-
hasznositds névelése

Kézépiletek, kozintézmények energiatakarékos
mikodtetése, energiahatékonysdgdnak javitdsa
(fUtési, hitési és vilagitasi rendszerek
modernizdaldsa, tanusitdsa, épiletszigetelés)

Helyi megujulé energiaforrdsok lehet8ség szerinti,
decentralizalt felhaszndldsa a kérnyezeti
szempontok figyelembevételével

Tavh&ellaté rendszerek energiahatékonysagdnak
novelése

Az energiatakarékossdg és —hatékonysdag
elterjesztését szolgdld szemléletformdldsi
programok, kampdnyok, akcidk, tandcsadads
megvaldsitdsa

Hulladékgazddlkodds

A csomagoldsi hulladék elkilonitett gyUjtésének,
Ujrafeldolgozdsdnak novelését el8segitd
intézkedések megvaldsitdsa

Meglévd csomagoldsi papir, mianyag, Uveg, fém
és zold hulladék elkilonitett gyUjtését szolgdald
rendszer mikddtetése, fejlesztése

A hulladékok jogellenes elhelyezésének, illetve
elhagydsdnak megeldzése, a mar elhelyezett,
illetve elhagyott hulladékok felszdmoldsa és
visszahelyezésik megakaddlyozdsa

Az illegdlis hulladékégetés visszaszoritdsa
Relevancia: A telepulési hulladékgazdalkodasi
kozszolgdltatds rendezett.

Az Gveghdzhatdsi
gazok kibocsatasanak
csokkentése,
felkészilés az
éghajlatvaltozés
hatdsaira

Térségi és helyi klimavédelmi (mitigdacids és
adaptdaciét seqitd) stratégidk kidolgozdsa és
megvaldsitdsa, 8sszhangban a telepilési
fejlesztési és kdrnyezetvédelmi tervekkel,
programokkal, szabdlyozdsi kerettel Integralt
csapadékviz-gazddalkodasi terv kidolgozdsa
Relevancia: Megujulé energia hasznositds a
fejlesztéssel érintett lakoterileteken.

Az agrdrgazdasdg
kérnyezeti aspektusai

A gyepteriiletek megdrzésének és extenziv
hasznositdsdnak 6szténzése

Relevancia: A tervezett fejlesztések gyepteriletek
minimdlis mértékben jelentenek gyepterilet
igénybevételt.

Az erd8gazddalkodas
kornyezeti aspektusai

Az erddk kérnyezeti dllapota fenntartasdnak,
javitdsanak, illetve az erd8k természetességének
javitdsat és kozjéléti értékének ndvelését biztositd
beruhdzdasok tdmogatdsa

Relevancia: Erd8k érintettsége nem merdil fel a
fejlesztések sordan.




Az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program céljainak teljestlése
a telepilésrendezési eszkozok készitése sordn

Az dsvanykincsekkel
valé gazddlkodds
koérnyezeti szempontijai

A kordbban keletkezett banyakarok
rekultivacidjdnak, illetve a kdrnyezetvédelmi
problémdk elhdritdsanak folytatdsa. A
hdtrahagyott banydszati hulladék hasznositasa, a
zagytdroldk és medddhdanydk fokozott
biztonsdgba helyezése

Kozlekedés és
kornyezet

A gyalogos és a kerékpdros kdzlekedés
feltételeinek javitasa (jarda- és kerékpdrot-épités,
valamint ezek karbantartdsa, a biztonsdgos
haszndlat feltételeinek javitdsa

Turizmus és kdrnyezet

A turisztikai épitési beruhdzdsokban az eréforrds-
takarékos médok alkalmazdésa, a turisztikai
|étesitmények mikddtetése, a programok
szervezése sordn a kdrnyezeti szempontok
fokozott figyelembevétele

A falusi és vidéki szdllashelyek dkoturisztikai
igényeknek megfeleld fejlesztése, specidlis
okoszdllashelyek kialakitdsa. Vendéglatohelyek
kérnyezet- és egészségtudatos szempontok
szerinti fejlesztése

Relevancia: Kiemelt turisztikai létesitmények,
vdllalkozésok a telepiilésen nem talalhaték.

kérnyezetbizton-

sdg javitdsa

Kémiai biztonsdg

Nukledris biztonsdag,
sugdrvédelem és
koérnyezet

Kérnyezeti
kdrmegel&zés és
kérelhéritds




Az 5. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program céljainak teljesilése
a telepilésrendezési eszkdzok készitése sordn

Az er8forrds-takarékossdg és -hatékonysdg javitdsa, a gazdasdg zdlditése és kdrforgdsos mikddésének erdsitése

A kdrnyezettudatos
termelés elémozditdsa

0

A kérnyezettechnolégia tdmogatdsa, az dgazati
szereplék kozotti egyittmikddés elésegitése

A fogyasztds
kérnyezeti hatdsainak
csokkentése

A kdrnyezettudatos fogyasztéi magatartds
elterjesztését el8seqitd szemléletformdalasi
kampdnyok, akciék megvaldsitasa

Helyi fogyasztdi kézosségek szervezésének
osztonzése (pl. az érintett felek kdzotti
kapcsolatépités eldsegitése)

Helyi piacok létesitésének, illetve mik&dtetésének
Osztonzése

Energiatakarékossag
és -hatékonysag
javitdsa, a
megujuléenergia-
hasznositds névelése

Kézépiletek, kézintézmények energiatakarékos
mikodtetése, energiahatékonysagdnak javitdsa
(fGtési, hitési és vilagitdsi rendszerek
modernizdldsa, tanisitdsa, épiletszigetelés)

Helyi megujulé energiaforrdsok lehet8ség szerinti,
decentralizalt felhaszndldsa a kérnyezeti
szempontok figyelembevételével

Tavhéellatéd rendszerek energiahatékonysagdanak
névelése

Az energiatakarékossdg és —hatékonysdg
elterjesztését szolgdlé szemléletformdldsi
programok, kampdnyok, akcidk, tandcsadds
megvaldsitdsa

Hulladékgazdalkodas

A csomagoldsi hulladék elkilonitett gyijtésének,
Ujrafeldolgozdsdnak ndvelését elésegitd
intézkedések megvaldsitdsa

Meglév8 csomagoldsi papir, mianyag, Uveg, fém
és zold hulladék elkilonitett gyUijtését szolgald
rendszer mUkddtetése, fejlesztése

A hulladékok jogellenes elhelyezésének, illetve
elhagydsanak megel8zése, a mar elhelyezett,
illetve elhagyott hulladékok felszdmoldsa és
visszahelyezésik megakaddlyozdsa

Az illegdlis hulladékégetés visszaszoritdsa
Relevancia: A telepilési hulladékgazddalkoddsi
kézszolgdltatds rendezett.

Az Gveghdzhatdsu
gdazok kibocsatasanak
csokkentése,
felkészilés az
éghaijlatvaltozas
hatdsaira

Térségi és helyi klimavédelmi (mitigdcios és
adaptdciét segitd) stratégidk kidolgozdsa és
megvaldsitdsa, 8sszhangban a telepilési
fejlesztési és kérnyezetvédelmi tervekkel,
programokkal, szabdlyozasi kerettel Integralt
csapadékviz-gazddalkoddsi terv kidolgozasa
Relevancia: Meguijulé energia hasznositds a
fejlesztéssel érintett lakoterileteken.

Az agrdrgazdasdag
kornyezeti aspektusai

A gyepteriletek megérzésének és extenziv
hasznositdsdnak Sszténzése

Relevancia: A tervezett fejlesztések gyepteriletek
minimdlis mértékben jelentenek gyepterilet
igénybevételt.

Az erd8gazddalkodas
kdrnyezeti aspektusai

Az erdék kérnyezeti dllapota fenntartdsénak,
javitasdnak, illetve az erd8k természetességének
javitasat és kozjoléti értékének ndvelését biztositd
beruhdzdasok tdmogatdsa

Relevancia: Erd8k érintettsége nem merdl fel a
fejlesztések sordn.




Az dsvdnykincsekkel
valé gazddlkodads
kdrnyezeti szempontijai

A kordbban keletkezett banyakdarok
rekultivaciéjanak, illetve a kérnyezetvédelmi
problémdk elhdritasanak folytatdsa. A
hatrahagyott banydszati hulladék hasznositasa, a
zagytaroldk és medd8hdanydk fokozott
biztonsdgba helyezése

Kézlekedés és
kornyezet

A gyalogos és a kerékpdros kézlekedés
feltételeinek javitdsa (jarda- és kerékparuot-épités,
valamint ezek karbantartdsa, a biztonsdgos
haszndlat feltételeinek javitdsa

Turizmus és kdrnyezet

A turisztikai épitési beruhdzdsokban az eréforrds-
takarékos médok alkalmazdsa, a turisztikai
létesitmények mikoddtetése, a programok
szervezése sordn a kérnyezeti szempontok
fokozott figyelembevétele

A falusi és vidéki szdallashelyek dkoturisztikai
igényeknek megfeleld fejlesztése, specidlis
okoszdllashelyek kialakitdsa. Vendéglatdhelyek
kérnyezet- és egészségtudatos szempontok
szerinti fejlesztése

Relevancia: Kiemelt turisztikai |étesitmények,
vdllalkozésok a telepilésen nem taldlhaték.

kérnyezetbizton-

sdg javitdsa

Kémiai biztonsdg

Nukledris biztonsag,
sugdrvédelem és
kérnyezet

Kornyezeti
kdrmegelSzés és
kérelhdrités




Nemzeti Fenntarthaté Fejlédési Keretstratégia

A nemzet fenntarthatésdgi politikdjanak atfogé célja a folytonosan vdltozé tarsadalmi-human-

gazdasdgi-természeti killsé kdrnyezethez valé alkalmazkoddképesség feltételeinek biztositdsa, az

ahhoz szikséges kulturdlis adaptdcié mindségi javitdsa.

A Nemzeti Fenntarthaté Fejl8dési Keretstratégia
céljainak teljesilése a telepilésrendezési eszkozok készitése soran

Emberi eréforrdasok

Demografia

Népességfogyds lelassitdsa, hosszu tdvon a
népességszdam stabilizaldsa elvandorlds
lefékezése.

Relevancia: lakéterileti fejlesztések
(zoldteriletekkel).

Egészség

Kérnyezeti kockdzati tényezék mérséklése.
Relevancia: indokolatlan gazdasdagi célo
fejlesztések elkerilése, természetes /
természetkézeli teriletek megérzése. Rekredcids
teriletek fejlesztése.

Tuddés

Tarsadalmi eréforrasok

A bizalom
infrastruktorajanak
erdsitése

A kormdnyzds kiszdmithatésdgdnak erdsitése.

A munka térsadalmi
korilményei

A munkdba bevonhaté polgdarok kérének
bdvitése, a foglalkoztatottsdg javitdsa.

A csalédi értékek
erGsitése

Tdmogatandé a parkapcsolatokhoz,
hdzassdghoz kapcsolédé értékek.

A molt 6rékségének
apoldasa, kulturdlis
szolgaltatdsok
fejlesztése

Kivanatos a tarsadalmi 8sszetartozds erdsitése, a
bizalom Gjratermelése, mikéddképes k6zosségi
hélézatok fenntartdsa, a fenntarthatésdggal
kapcsolatos értékek erdsitése, a kulturdlis
hagyomdnyok felélesztése, a kulturdlis
sokszinUség elismerése, szellemi, targyi és épitett
orokség megdrzése, értékeinek
kibontakoztatdsa, fenntarthaté haszndlata.
Relevancia: Az épitett kdrnyezet, kulturdlis
orokség elemeit nem érintik negativan a
tervezett médositdsok

Természeti eréforrasok

Biodiverzitds, meguijuld
természeti eréforrdsok

A tdj és a természeti értékek megdrzése, a talaj
terméképességének fenntartdsa, a természetes
teriletek beépitési sebességének csdkkentése.
Relevancia: erdéteriletek megdrzése. A talaj
esetleges igénybevétele jelentésebb teriletet
érinthet. Megujulé energia hasznositdsa a
fejlesztéssel érintett lakoterileteken.

Az embert éré
kdrnyezeti terhelések
csokkentése

Az emberi egészséget és életmindséget
veszélyeztetd kibocsdtdsokat korlatok kézott kell
tartani, azokat megfeleléen szabdlyozni
szikséges.

Relevancia: a gazdasdgi teriletek indokolatlan
teriletndvelésének elkerilése.

Nem megujulé
természeti eréforrdsok

Szikséges az észszerl, beoszté gazddlkodds az
asvdanykincsekkel és az energiahordozdkkal
Relevancia: bdnydszati tevékenység részére
teriletkijel6lés nem tortént.




A Nemzeti Fenntarthaté Fejl8dési Keretstratégia
céljainak teljesilése a telepilésrendezési eszkozok készitése soran
A vdéllalkozéi réteg megerd@sitése, hazai

A vdllalkozéi t8ke és t6kebefektetések fokozatos névelése, helyi
az innovdcid erésitése, 0 gazdasagi kapcsolatok (pl. varos és vidéke)
: a foglalkoztatdas erdsitése, a vallalkozdsok fenntarthatéd
bdvitése fejléddéséhez szikséges Uzleti kérnyezet
fejlesztése.
Koltségvetési politika 0 Az" dllam’qdésség észszer( szintre
csokkentése.

A korosztdlyos egyensuly, az eréforrdsok
generdciok kozotti, joléti célu (pl.
Eletpélya-finanszirozés 0 gyermektdmogatdsok és nyugdij)
dtcsoportositdsa egyensulydnak fokozatos
visszadllitdsa.

Gazdasdgi (fizikai) erdforrdsok

Mésodik Nemzeti Eghajlatvéltozdsi Stratégia (NES-2)
Az éghaijlatvdltozds csak egyike azoknak a kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasdgi problémdknak, amelyek

a természeti erS8forrdsok készleteit és min8ségét veszélyeztetik, és akaddlyat képezik a fenntarthatéd
fejléddésnek. Karpat-medencei létalapjaink — gazdag vizkészleteink, term&fsldjeink, erdeink, véltozatos
élévildgunk — tartés megdvdasa nemzetstratégiai jelentéséggel bir. A biolégiai sokféleség csdkkenése, az
draddsok és aszdlyok sulyosboddsa, a termdfdld pusztuldsa, a vizek és a levegd szennyezddése, az
idegenhonos invdzids fajok és kartevdk terjedése, a kdrnyezeti okokra visszavezetheté megbetegedések
gyarapoddsa dltal okozott hatdsok és azok kdvetkezményei a klimavaltozdssal egyitt olyan komplex
problémakért alkotnak, amely kihivasokra hatdsos vdlaszt csak &sszehangolt, tavlatos koncepcidk
adhatnak.

A NES-2 héromszinti célrendszerre épiil, amelynek elemei célhierarchiéban rendez8dnek egymdashoz. A
célhierarchidn belil az atfogd célok a hazai éghajlatpolitika prioritdsait adjdk meg.

Atfogé célok
1. Fenntarthaté fejl8dés egy valtozé vildgban
2. Adottsagaink, lehetdségeink és korlataink megismerése

Specifikus célkitizések
1. Dekarbonizécié
2. Az éghajlati sérilékenység terileti vizsgdlatanak térinformatikai megalapozasa
3. Alkalmazkodds és felkészilés
4. Eghajlati partnerség biztositdsa

A Mdsodik Nemzeti Eghajlatvéltozési Stratégia
céljainak teljesilése a telepulésrendezési eszkozok készitése sordn
Az alacsony szén-dioxid kibocsdtdsu gazdasagra vald attérés az
Uveghdzhatdst gdzok kibocsdtdsdnak csdkkentése és a természetes
nyeld kapacitdsok megerdsitése révén. A szén-dioxid geoldgiai
kdzegben t6rténd elhelyezését és tarozdsat (CLT) az Eurépai Unid a
dekarbonizdcié egyik lehetséges és ajdnlott eszkdzének tekinti, ezért
szikséges a kdrnyezeti és biztonsdgi kockazatok, valamint a
Dekarbonizdcié + gazdasdgossag tovabbi vizsgdlata annak érdekében, hogy a
technolégia esetleges alkalmazdsa a lehetd legkisebb kockdazattal
jarjon.
Relevancia: A telepilésen kiépilt a gazhdalézat. A tervben természeti
eréforrds-igények (teriletfoglalds) kedvezdtlen hatdst jelentenek, az
erdéteriiletek megtartdsa viszont kedvezé. Megujulé energidk
hasznositdsa célkitizés.




Az éghajlati
sérilékenység
terileti
vizsgalatanak
térinformatikai
megalapozdsa

0] Nem &6nkormdnyzati feladatkér, nem vizsgdlandé.

Az éghaijlati alkalmazkodds célja a nemzeti (természeti, humdn és
gazdasdgi) erdforrdsok készleteinek és mindségének megévasa, a
vdltozé kilsé feltételekhez vald rugalmas természeti, tarsadalmi,
gazdasdgi és szakpolitikai valaszok elémozditésa. Cél, hogy a
felkészijlés 6sszehangolt valaszt adjon a klima-, energia-, élelmezés-
és vizbiztonsdg, valamint a kritikus infrastruktira-biztonsdag
hosszutdvon fenndllé problémakéreire.

Relevancia: A klimavdltozds hatdsai csékkentésében betdltott
szerepik segitése érdekében a terv egyrészt megtartja az
erdterileteket, masrészt javaslatokat fogalmaz meg a telepilés
zéldfelileteinek rendezésére. A tarozé tervezett kialakitasa a
mikroklima javitdsdban is szerepet jatszhat.

Telepilési sérilékenységi elemzések elvégzése javasolt az
épiletdllomdnyra, mGemlékekre és a telepilés kézlekedési és
kdzszolgdltatdsi infrastruktordjdra vonatkozéan.

Novelni szikséges az éghajlatvdliozdssal, a megeldzési és
alkalmazkoddsi intézkedésekkel kapcsolatos tdjékozottsdgot és
kézbizalmat.

Erésitendd a civil, a karitativ és az egyhdzi szervezetek,

Alkalmazkodés +/
és felkészulés

Eghaijlati onkormdnyzatok szerepe, valamint a gazdasdagi érdekképviseletek,
partnerség - kamardk részvétele a kézds cselekvésekben, hiszen a klimapolitikai
biztositdsa célok koltséghatékony teljesiléséhez az dllamhdztartdson kivili

forrdsok bevondsa is elengedhetetlen.

Relevancia: a partnerségi egyeztetések sordn indokolt a
klimavdaltozdassal kapcsolatos kérdéseknek is nagyobb figyelmet
forditani.

Vizgyiijté-gazddalkoddési Terv (VGT3)

A Viz Keretirdnyelv (VKI) 2000. december 22-én lépett hatdlyba az EU tagorszdgaiban. Az Eurépai
Unidhoz valé csatlakozdsunk éta Magyarorszdgra nézve is kotelezd az ebben el8irt feladatok
végrehaijtasa, ugyanakkor az orszdag elhelyezkedése miatt alapvet8en érdekeltek vagyunk abban is,
hogy a nemzetkozi Duna vizgyUjtékeriletben mielébb teljesiljenek a VKI célkitizései. Magyarorszdg a
VKI és a kapcsolédd irdnyelvek, rendeletek el@irdsait atiltette a hazai vizgazddlkoddsi, vizvédelmi
szabdlyozéasba.

A VKI célja, hogy a felszini és felszin alatti vizek, valamint a vizekkel kapcsolatban 1évé védett teriletek
»10 dllapotba” kerilienek. Emellett a kévetkezd dltaldnos célokat is kitlzi:

—_
.

a vizi és vizes él8helyek romlasanak megakaddlyozasa, védelme, allapotok javitdsa,

2. a fenntarthaté vizhaszndlat elésegitése a hasznosithatd vizkészletek hosszo tavia védelmével,

3. a vizmin8ség javitdsa a szennyezdanyagok kibocsatdsdnak csdkkentésével, veszélyes anyagok
fokozatos kiiktatdsa,

4. a felszin alatti vizek szennyezésének fokozatos csokkentése és tovdabbi szennyezésik
megakaddlyozdsa,

5. az darvizek és aszdlyok kedvezétlen hatdsainak mérséklése



A Vizgyiijté-gazddélkodasi Terv (VGT3)
céljainak teljesilése a telepilésrendezési eszkozok készitése soran

A vizi és vizes élShelyek + Relevancia:

romldsanak A telepilés teriletén a patakok, arkok, csatorndk teriletei

megakaddlyozdsa, vizgazddlkoddsi teriletként szabdalyozottak, a szikséges

védelme, dllapotok véddtdavolsagok biztositdsa mellett.

javitdsa

A fenntarthaté + Relevancia:

vizhaszndlat el8segitése a A telepilés ivovizellatdsa kizarélag kézmives vizhdlézatbdl

hasznosithaté vizkészletek torténik. A beépitésre szant terileteken a teljes kdzmivesités

hossz0 tavi védelmével el8irds.

A vizmin8ség javitdsa a + Relevancia:

szennyez8anyagok A telepilés csatorndzottsagi ardnya jo.

kibocsdatasanak A beépitésre szdant terileteken a kdzmivesités elSiras. A

csokkentésével, veszélyes vizmin8ségvédelmi teriletekre vonatkozd korlatozdasok is

anyagok fokozatos szabdlyozdsra kerilnek.

kiiktatdsa

A felszin alatti vizek + Relevancia:

szennyezésének fokozatos A beépitésre szdant terileteken a teljes kézmivesités el8irds.

csokkentése és tovabbi A vizmindségvédelmi teriletekre vonatkozé korldtozdsok is

szennyezésik megelSzése szabdlyozésra kerilnek.

Az drvizek és aszdlyok + Relevancia:

kedvezétlen hatdsainak Csapadékvizek biztonsdgos elvezetéséhez szikséges elvezetd

mérséklése rendszerek dllapotdnak bemutatdsaval, a sziksége
beavatkozdsok lehetdségének ismertetésével a dokumentdciéd
felhivia a figyelmet a megel8zés érdekében. A tervezett
tdrozé kialakitdsa, megfelelé hasznositds mellett ezen célok
elérését is elGsegitheti.

Az dllamigazgatdsi szervek bevondsa

A varhaté kdrnyezeti hatasdnak jelentéségét az SKVr 2. szadmuo mellékletben foglalt szempontok alapijdn
ki kell kérni a kdrnyezet védelméért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hatdskdrikbe tartozéd
koérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelentds kdrnyezeti hatds. E szervek
véleményik kialakitdsdban a hatdskérikbe tartozéd és a szdéban forgd terv, illetve program jellege
alapjdn a tervre, illetve a programra vonatkoztathaté szempontokat veszik figyelembe.

Nem orszdgos hatdskéri szerv dltal kidolgozott terv, illetve program esetén részt vesznek:

Minden esetben:
a) a kérnyezetvédelemre kiterjed8en a kérnyezetvédelmi hatdsdg;

b) természet- és tdjvédelemre kiterjedSen a nemzeti park igazgatdsdg,
természetvédelmi hatésdg;

c) kérnyezet- és telepilés-egészségigyre kiterjedSen a kézegészségigyi hatdskérében
eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal.

d) a felszini és a felszin alatti vizek minéségi és mennyiségi védelmére kiterjedSen a

vizvédelmi és vizigyi hatésdg.



Erintettség esetén:

a) helyi kérnyezet- és természetvédelemre kiterjedSen a telepilési 6nkormdnyzat

jegyzdje;

b) az épitett kérnyezet védelmére kiterjedéen az dllami f&épitészi hatdskérében eljard
févdrosi és megyei korményhivatal;

c) erdévédelemre kiterjedéen erdészeti feladatkérében eljaré megyei korményhivatal;

d) talajvédelemre kiterjed8en talajvédelmi feladatkérében eljdgré megyei

kormanyhivatal;

e) a term&féld mennyiségi védelmére kiterjedSen a féldvédelmi feladatkérében eljérd
févdrosi és megyei kormdnyhivatal,

f) féldtani és dsvdnyvagyon védelemre kiterjedéen Szabdlyozott Tevékenységek
Feligyeleti Hatésdga;

g) a természetes gydgytényezdk, gydgyhelyek természeti adottsdgainak védelmére
kiterjedéen a népegészségigyi feladatkérében eljdré Budapest Févéros
Kormdnyhivatala;

h) kulturdlis érékség (miemlékvédelem, régészet) védelmére kiterjedéen Budapest
F8vdros Kormdnyhivatala, kizérési feltétel fenndlldsa esetén a kulturdlis rékség
védelméért felelSs miniszter;

i) kémiai biztonsdgra kiterjed8en az orszdgos tisztifSorvos;

i) sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedéen a megyei, févdrosi
katasztréfavédelmi igazgatésdg.

Ha a rendezési terv készitése és moddositdsa esetén, a varhatd kérnyezeti hatdsok jelent8ségének
eldontésére irdnyuld eljards sordn a kdrnyezet védelméért felelds szervek gy nyilatkoznak, hogy
szikséges koérnyezeti értékelést késziteni, akkor ezzel egyidejlleg azt is meghatdrozzdk az
énkormdnyzat szdmdra, hogy a Rendelet 2. melléklet 2. pontja szerinti telepilési kdrnyezeti értékelést
milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

(Ha a kidolgozé véleménye a kérnyezeti vizsgdlat szikségességérdl eltér a kdrnyezet védelméért felelds
szervek véleményétdl, a végleges dontést megeléz8en az indokok tisztdzdsa érdekében megbeszélés
tartandé az érintett szervekkel.). A fentebb megjeldlt szervek megkildstt, rendelkezésre allé véleményeit
az aldbbiakban foglaljuk 8ssze:

Vélemény a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szikségessége és tartalma tekintetében

tdjékoztatom, hogy az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgdlatdrél szélé 2/2005. (1.11.)
Korményrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontja szerint az
1. melléklet 2. pontja alapjdn a telepilés egészére
készil8 telepilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabdlyzat és szabdlyozdsi terv esetén a kdrnyezeti
vizsgdlat lefolytatdsa kotelezd.
EzUton nyilatkozom, hogy a tovdbbi eljdrdsokban részt
kivanok venni és az elkészilt kérnyezeti értékelést
kérem véleményezésre megkiildeni.

Véleményezé

Budapest Févaros Kormdanyhivatala

Epitésigyi és Ordkségvédelmi F8osztaly




Vélemény a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak
szikségessége és tartalma tekintetében

Csatdr telepilésképi rendelete alapjdn a kdzség
orszdgos és helyi védelem alatt &ll6 épitett 6rokségi
elemmel rendelkezik, amelyek az épitett kérnyezet
védelme szempontjdbdl kilonss figyelmet igényelnek.
Mivel a konkrét teriiletfelhaszndlési/szabdlyozasi
valtoztatdsi szdndékok nem ismertek, azok hatasait
elézetesen nem lehet megitélni, ezért a kdrnyezeti
értékelést az épitett kdrnyezet tekintetében a Kr. 2.
melléklet 2. pontja szerinti teljes tartalommal kérem

Véleményezé

Zala Varmegyei Kormdanyhivatal

Allami F8épitészi Iroda

elkésziteni
Zala Varmegyei Kormdanyhivatal Talajvédelmi szempontbdl a telepilésrendezés terv
készitése kapcsdan szikséges az elSzetes kdrnyezeti
Agrarigyi Féosztdaly értékelés elkészitése, ill. a kérnyezeti vizsgdlat
Novény- és Talajvédelmi Osztaly lefolytatésa.

Megdllapitasra kerilt, hogy targyi igyben hatdskorrel
és illetékességgel az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgélatérél szélé 2/2005. (1. 11 .) Korm.
rendelet 3. sz. melléklet Il. 2. h.) pontja alapjén
Budapest Févdros Kormdnyhivatala rendelkezik, ezért
a megkeresést mellékleteivel egyitt ditettem.

Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Epitésigyi, Orskségvédelmi, Mérésiigyi és
Miszaki Biztonsagi Féosztaly
Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztdly .

Zala Varmegyei Kormdanyhivatal Kdrnyezeti értékelés készitésének és kdrnyezeti
vizsgdlat lefolytatdsdnak szikségessége
Népegészségigyi FSosztdly kézegészségigyi szempontbdl indokolt.

A vélemények teljes terjedelmikben az , Alatdmasztd javaslat” (2. kotet) mellékleteként megtaldlhatok.

A kornyezeti értékelés készitésekor az egyeztetésben résztvevé dllamigazgatdsi szervek véleményét és
a magasabb rendl jogszabdlyi el8irdsokat figyelembe véve az aldbbi tervezést befolydsolé javaslatok
szilettek:

s s

- A nem termdféldként hasznositott ingatlanok teriletérél (pl. belterileti lakéingatlanok, ipari-,
kereskedelmi-, gazdasdgi stb. teriletekrdl) kizdrdsra keriltek-e a kérnyez8 mezdgazdasdgi
teriletekrél lefolyd csapadékvizek (kilvizek)?

A telepilésen jelenleg nyilt vizelvezeté drkok mikddnek, melyek jellemz8en a kozlekedési
|étesitmények mentén helyezkednek el, azonban eléfordul t6bb helyen rendezetlen jogi statuszo
arok, mely fenntartdsa szikséges a belterilet megfelel8 vizelvezetéséhez. A csomépontok
kornyékén mikoddik minimalis mértékben zdrt csatorna is, melyek izemeltetési feladatait az
onkormdnyzat latja el.

A telepilés vizkdrelhdritdsi feladatainak részleges megolddsara 2023. évben a TOP-2.1.3
projekt keretében két Gtemben tortént jelentds fejlesztés, melybél az I. item a Kossuth Lajos utca
nyugati részének, mig a Il. Gtem a keleti telepilésrész (Rakdczi, Petéfi és Dédzsa utca)
vizrendezése valdsult meg.

A beruhdzdés sordn a csapadék épitett kdrnyezetre gyakorolt kdrokozdsdnak megel&zésére
szolgdald létesitmények megépitése mellett, t6bb helyen a csapadékviz helyben tartasara
torekvé megolddsok keriltek megvaldsitasra.

- Biztositott-e a kilvizek artalommentes (pl. eréziés kdrokozds nélkiili) elvezetése?

Ld. eléz8 pont.



Biztositott-e, hogy a nem termé&féldként hasznositott ingatlanok teriletérél szennyviz, szennyezett
csapadékviz, vagy egyéb mds szennyezédés, hulladék ne kerilhessen az érintett és a kérnyezé
mez8gazdasdgi teriletekre?

A telepilésen jellemz8ek a viszonylag meredek hosszesésl utcdk, melyek esetében tébb helyen
(Dedk Ferenc, Tdncsics, Sport, Ady Endre utcdk) gondot okoz a burkolatok felszinén
nagysebességgel (hatdrsebesség feletti) lez0dulé csapadék, folyamatosan kdrositva a
padkdkat. Ezen kdrok hatdsokat fokozza, hogy a magdningatlanokrdl t6bb helyen nagyobb
burkolt felileten akaddlytalanul keril kivezetésre a csapadék, mely kdzvetlenil kérositja az utak
burkolatdt és a mellettik 1évé zold terileteket.

Fentiek alapjén fontos feladat szabdlyozni a telepilés épitett kdrnyezetének védelme
érdekében a maganingatlanokrdl t6rténd csapadékviz-elvezetés mddjdat, az egyes ingatlanok
elétti vizelvezetd létesitményeken a beavatkozdsok (pl. kapubejard, dteresz, parkoléd felilet
kozterileten stb.) feltételeit, illetve a kézutak, mint vizelvezetd feliletek kezelésének médijat.

Biztositott-e a nem term&féldként hasznositott ingatlanok teriletérél lefolyd csapadékvizek
drtalommentes elvezetése. Ld. el6z8 pont.

A telepilés tervezett fejlesztései (pl. beruhdzdsok), vagy a telepilésen tervezett egyéb mds
médositasok (pl.: kilterileti ingatlanok belteriletbe vondsa, beépitése és hasznositdsa, stb.) milyen
hatdst gyakorolnak az érintett és a kérnyezé mez8gazdasdgi teriletek talajvédé gazddlkoddsdnak
feltételeire, tovdbbd az érintett és a kérnyezé terméféld mindségére (pl. hogyan befolydsolja a
vizlefolydsi viszonyokat, milyen hatdssal van a szomszédos, kérnyezé mez8gazdasdgi mivelési
teriletekre, hogyan befolydsolja a talajvédelmi létesitmények mikédSképességét, a talajvéds
gazddlkodds feltételeit).

A javaslatok, tervi elemek részletes értékelése 2.4. fejezetben taldlhaté.

A tervezett fejlesztések kérnyezeti hatdsai milyen befolydssal vannak a szomszédos mez8gazdasdgi
mivelési teriletekre. (pl. por, gdzkibocsdtds, veszélyes hulladékok stb.) Védéovezet
szikségességének vizsgdlata.

A javaslatok, tervi elemek részletes értékelése 2.4. fejezetben taldlhaté.

Nagy volumeni féldmunkdval jaré (pl. laképark, dt stb.) beruhdzdsok esetén a termdréteg —
humuszos szint — megmentésével (letermelésével, depondldsdval elhelyezésével és hasznositdsdval)
kapcsolatos tervek ismertetésére.

A tervei elemek részletes értékelése 2.4.c) fejezetben taldlhaté. A tervi moédositdsok
onmagukban nem jelentenek vdltozdst a kdrnyezeti paraméterekben, (igy teriletfoglalds
vonatkozdsdban sem), azok abban az esetben okoznak hatdst, amennyiben a terileten lehetévé
valé létesitmények megvaldsulnak. Ebben az esetben az adott tevékenység konkrét vizsgdlata
donti el, hogy az milyen mértékben terheli a kdrnyezetet és ennek figgvényében az adott
terileten megvalésithaté-e, vagy sem. A term8réteg megmentésével kapcsolatos dokumentumok
(pl. talajvédelmi terv, humuszmentési terv, rekultivdciés terv) a konkrét beruhdzdshoz
kapcsolédéan készthetdk /készitenddk el.

A termdteriiletek védelméhez sziikséges beavatkozdsok (pl. véderdd létesitése (telepitése és/vagy
kijelslése), mivelési dg(ak) megvéltoztatdsa stb.) talajvédelmi vonatkozdsainak bemutatdsdra.

A javaslatok, tervi elemek részletes értékelése 2.4. fejezetben taldlhaté.

A csapadékviz gazddalkoddsra vonatkozé részletes javaslatok az Aldtdmaszté javaslat 1.4.5
fejezetében taldlhaté.



2.4. b) a telepilésterv részletes értékelése, a telepiléstervben foglaltak megvalésulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

2.4. ba) A telepilésterv egésze szempontjabdl meghatdrozé kdrnyezeti dllapotiellemzék bemutatdsa

A kérnyezetdllapot jellemz8k jelen dokumentdcié 2.3 fejezetében, valamint a ,,Megalapozé munkarész”-
ben (1. kotet) részletesen bemutatdsra keriltek. Azok ismételt bemutatdsatél a tilzott terjedelem
elkerilése érdekében eltekintettink.

2.4. bb) A telepilésrendezési és szakdagi javaslatok kérnyezetvédelmi dsszefiggéseinek bemutatdsa, a
varhaté (kdzvetlen és kdzvetett) kdrnyezeti hatdsok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra,
az emberi egészségre, az dllat- és névényvildgra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi
javakra, a kulturdlis 6rokségre (beleérive az épitészeti és régészeti drokséget), a tdjra, valamint a fenti
tényez8k kozotti kdlesénhatdsokra gyakorolt hatdsokat; kdrnyezeti feltételek, a feltart konfliktusok
alapjdn szikséges intézkedések meghatdrozdsa: kérnyezeti elemenként, hatétényezdnként és kdrnyezeti
rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozé vizsgdlatnak, e pont esetén az Aldtdmaszté
javaslatnak a relevdns (természeti, tdji, 6rokségvédelmi és a kérnyezet védelmével kapcsolatos) szakdgi
munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kdrnyezeti értékelés hivatkozdssal mutat be.

Részletes ismertetésik az ,,Aldtdmasztd javaslat” aldbbi fejezeteiben taldlhaté:

- telepilésrendezés: 1.2. fejezet
- épitett kdrnyezet, épitészeti drokség: 1.3. fejezet
- tdjrendezés, zold infrastruktira, csapadékviz-gazdalkodds: 1.4. fejezet
- kézmivesités, hirkozlés: 1.5. fejezet
- biolégiai aktivitasérték 1.8. fejezet

A tervben szerepld szdmos telepilésrendezési és szakdgi javaslat dltaldnos érvényid. A konkrét
javaslatok a szakdgi szempontok figyelembevételével a telepilés érdekeit szolgdljdk, el8segitve a
természet- és kdrnyezetvédelmi szempontokat, figyelembe véve az éghajlatvdaltozds miatt bekdvetkezd
véltozésokat is. Osszességében elmondhaté, hogy valamennyi vizsgdlandé kérnyezeti paraméter
[biolégiai sokféleség, lakossdg életmindsége, emberi egészség, dllat- és névényvildg, talaj, viz, éghajlati
tényez8k, anyagi javak, kulturdlis orokség (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), tdj]
vonatkozdsdban a javaslatok a szakdgi kérdések kedvezd irdnyban térténd elmozduldsat célozzdk oly
moédon, hogy a kérnyezetvédelmi érdekek szempontjdbdl is kedvezd (amennyiben az lehetséges), vagy
a legkevésbé kedvezdtlen (pl. indokolt, szikségszer( fejlesztés) hatassal jarjanak.

Amennyiben a fentebb emlitett javaslatok tervi elemekként is megjelennek, abban az esetben azokkal a
2.4.c) fejezetben részletesen is foglalkozunk.

2.4. c) tervi elemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében
feltarasra és értékelésre kerilnek a megvalésulasuk esetén a varhaté jelentés kornyezeti
(kozvetlen és kozvetett) hatasok, beleértve a biolégiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi
egészségre, az allat- és névényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezékre, az anyagi
javakra, a kulturalis orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra, valamint
ezen tényezék kozotti kolesonhatasokra gyakorolt hatasokat, a kozvetett médon hatast kivalté
tényezSk miatt fellépd hatasok - a tervi elem telepilési szinti jellege altal megkovetelt
részletezettséggel.

A kdvetkezd vizsgdlatot az ,, Aldtdmasztd javaslat’-ban (1.1 és 1.2 fejezet), illetve jelen dokumentdcié
2.2 fejezetében meghatdrozott részletességnek megfeleléen végeziik el. A mddositdsok
kérnyezetvédelmi aspektusainak tekintetében, bizonyos esetekben (pl. épitett kérnyezet, természet- és



tajvédelem stb.) az ,Alatdmaszté javaslat” vonatkozé fejezetei [Id. 2.4.bb) fejezetben leirtak] is
tartalmaznak érintettségre, az esetleges hatdsok vizsgdlatdra vonatkozé informdacidkat.

Jelmagyardzat a tabldzatokhoz:

+ hatds (pozitiv)

- hatds (negativ)

0 nincs hatds (vagy nem relevdns)

I/N érintettség van/nincs

E a dokumentdacié egyéb fejezetében taldlhaté az értékelés

1. F1 rovidtavi fejlesztési akcidterilet: k6zcéld parkolé és kozpark kialakitdsa

Kornyezeti Hatas
paraméter jellege ismertetése

levegd

zajallapot

viz (felszini, felszin alatti)
hulladékgazddlkodds
talaj, foldtani kézeg
dllat- és névényvilag
Natura2000 terilet
éghajlat

épitett kdrnyezet
kulturdlis 6rokség

tdj

bioldgiai sokféleség
lakossdg (életmindség)
emberi egészség

A tervezett szabdlyozds szdmottevé
hatdssal a vizsgdlt kérnyezeti paraméterek
tekintetében nem jar.

oO|O|Oo|o|Z|Oo|O|Z|Oo|o|o|o|o|o

2. F2 rovidtavu fejlesztési akcidterilet: kozcélo parkolé kialakitdsa

Kornyezeti Hatas
paraméter jiellege ismertetése

levegé

zajdllapot

viz (felszini, felszin alatti)
hulladékgazddalkodds
talaj, foldtani kézeg
dllat- és névényvilag
Natura2000 terilet
éghajlat

épitett kdrnyezet
kulturdlis orokség

tdj

bioldgiai sokféleség
lakossdg (életmindség)
emberi egészség

A parkoldk kialakitdsa kdrnyezetvédelmi
szempontbdl semlegesnek tekinthetd, mig a
lakossdg szamdra kedvezé a parkolds
rendezettségének elSsegitése.

Oo|+|O|lo|Z|Oo|O|Z|Oo|o|o|o|o|o

3. F3 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: kertvarosias lakéovezet bdvitése

Kornyezeti Hatas
paraméter jellege ismertetése
levegd 0




zajallapot

viz (felszini, felszin alatti)

hulladékgazddlkodds

talaj, foldtani kézeg

dllat- és névényvilag

Natura2000 terilet

éghajlat

épitett kdrnyezet

kulturalis 6rokség

14

bioldgiai sokféleség

lakossdg (életmindség)

emberi egészség

Oo|Oo|Oo|o|Z|Oo|Oo|Z|Oo|o|o|o|o

A médositds kevésbé j6 minéségl
szdantéteriletet, illetve fdsitott teriletet értin.
A kialakitasra kerilé lakéingatlanok szédma
nem szamottevd. Az ingatlanok zdldteriletei
kompenzdlhatjdk a kiesé zoldfelileteket.

Osszességében a fejlesztés relevdns kdéros
hatdst nem jelent a kdrnyezeti elemek
tekintetében.

F4 kozéptavy fejlesztési akcidterilet: kertvdarosias lakéovezet bdvitése

Kornyezeti Hatas

paraméter jellege ismertetése
levegé 0 A terileten kordbban is fejlesztési célterilet
zajdllapot 0 volt.
viz (feI’szini, fe!szin cila'r'ri) 0 A kialakitasra kerils lakéingatlanok szdama
hulladékgazdélkodds 0 nem szdmottevd. Az ingatlanok zéldteriletei
f,o'lqi' f’éld'rf:m’i kéz.e,g 0 kompenzdlhatjdk a kiesd zéldfelileteket.
:llclua'r:r:; ggée:eyr:jllgg I?l éssz.esséqében —a 3. !oon'rhoz’hasonlé'qn -
&ghailat ) a f<.a.|lesz'res relevqns kar'os hc?'ras'r nem jelent
-y " a kérnyezeti elemek tekintetében.
épitett kérnyezet 0
kulturdlis orokség N
tdj 0
biolégiai sokféleség 0
lakossdag (életmin8ség) 0
emberi egészség 0

F5 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: kertvdarosias lakéovezet bdvitése

Kornyezeti Hatas

paraméter jellege ismertetése
levegd 0 A terileten kordbban is lakéterilet-
zajdllapot Y fejlesztési célt szolgdlt.
;:'Z”(fjl,slfm" Le!siimdolla'rh) 8 A tervezett fejlesztés jelent8s
poagoLgarcn 1o0as teriletfoglaldssal jar.
talaj, foldtani kézeg - L . L, B .,
- o 1z A lakéterilet fejlesztés varhatéan nem jar
allat- és névényvildg 0 R w1 s - . \

- szdmottevd kdros kdrnyezeti hatdssal,

Natura2000 terilet N .. 2 .
zahailat 0 azonban a terileten fellelhetd talaj
?g’ ara — védelmérdl gondoskodni szilkséges.
épitett kdrnyezet 0
kulturdlis 6rokség N
tdj 0
biolégiai sokféleség 0
lakossag (életmin8ség) 0
emberi egészség 0

o

F6 kozéptavu fejlesztési akcidterilet: falusias lakéovezet bdvitése

Kornyezeti
paraméter

Hatas

jellege

ismertetése

levegé

0




zajallapot

viz (felszini, felszin alatti)

hulladékgazddlkodds

talaj, foldtani kézeg

dllat- és névényvilag

Natura2000 terilet

éghajlat

épitett kdrnyezet

kulturalis 6rokség

14

bioldgiai sokféleség

lakossdg (életmindség)

emberi egészség

Oo|Oo|Oo|o|Z|Oo|Oo|Z|Oo|o|o|o|o

A kijeldlés célja a 2017-ig hatdlyos
telepiilésrendezési tervben kijeldlt
lakédvezeti fejlesztés fenntartdsa a terileti
adottsdgok figyelembevételével. A terilet
feltardsa kordbbi tervekhez hasonlé.

A lakéterilet fejlesztés — az 5. pontban
leirtakhoz hasonléan — varhatéan nem jar
szdmottevd kdros kérnyezeti hatdssal,
azonban a terileten fellelhetd talaj
védelmérdl gondoskodni szikséges.

F7 kozéptavy fejlesztési akcidterilet: kertvdarosias lakéovezet bdvitése

Kornyezeti Hatas
paraméter jellege ismertetése
levegd 0 A kijel6lés célja a 2017-ig hatdlyos
zajdllapot 0 telepilésrendezési tervben kijelslt
viz (felszini, felszin alatti) 0 lakodvezeti fejlesztés részbeni fenntartdsa a
hulladékgazddlkodds 0 terileti adottsdgok figyelembevételével.
talaj, féldtani kézeg - Kérnyezeti hatdsai az el8z8 két ponttal
dllat- és névényvilag 0 megegyezd&k.
Natura2000 terilet N
éghaijlat 0
épitett kérnyezet 0
kulturdlis orokség I
taj 0/-
biolégiai sokféleség 0
lakossdag (életmin8ség) 0
emberi egészség 0

F8 hosszitavy fejlesztési

akcidterilet:

viztdrozé té kialakitdsa,

teriletfejlesztés

Kornyezeti Hatas
paraméter jellege ismertetése
levegd Y A tervezett tarozé kialakitdsa az Okolégiai
zajdllapot 0 Halézat folyéssjat érinti.
I ini i i + . . . s . . . s
;:'Z”(fjl,slfm" Le!siimdo!laﬂl) O(/) A vizfeltlet kialakitdsaval a jelenlegi funkcié
° C! e" 99z .q "o as (talaj) megszinik, ezért annak védelmérdl
TOI'II"" foldtani kozleg 6 gondoskodni szikséges.
dllat- és névényvild g . s A
y,, 9 A vizfelilet nagyobb intezitdssal veri vissza
Natura2000 terilet N "
ahatlat 0/+ a napsugarakat, ugyanakkor kedvezd
?g"r !” B : N hatdst jelenthet a mikroklimdra. A
Epll et ; o‘r.n.)sz’e N visszatartds vizgazddlkodds szempontjabal
':’.Tum s oroxseg kedvezden alakithatja a felszin alatti vizek
TO.” S— S— + utdnpoétléddsat. Az esetleges drvizi hatdsok
b'°|°9[°" s?kfel'es’?g’ 0/+ | csskkenthetdk. A haszndlatbél eredd
lakosség (életmindség) o/+ hatdsok tovabbi vizsgdlatot igényelnek.
emberi egészség 0

sport és rekredcids




2.5. a telepilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont
kovetkeztetések

2.5. a) azon kornyezeti jellemzdk, kornyezeti rendszerek azonositasa, amelyekre jelentés hatassal
vannak a tervi elemek,

A 2.4.c) fejezetben vizsgdlt, a kornyezeti elemekre, rendszerekre hatdst gyakorlé tervi elemeket
vizsgdjuk abbdl a szempontbdl, hogy az adott hatds jelentdsnek itélheté-e vagy sem.

Kornyezeti elem, rendszer Tervi elem szama

levegé

zajdllapot

viz (felszini, fsz. alatti)
hulladékgazddalkodds
talaj, foldtani kézeg
allat- és névényvildg
Natura2000 terilet
éghajlat

épitett kérnyezet
kulturdlis 6rokség

tdj

biolégiai sokféleség
lakossdg (életmindség)

OOOZOOZOQOOOOU

OOOZOOZOQOOOOO

OOOOOOZOQOOOO\I
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Jelmagyardzat
+ jelentds hatds (pozitiv)
- jelent8s hatds (negativ)
0 nem jelentds hatds

N érintettség nincs

Osszefoglalé ériékelés

A terv, a ftervezett vdltoztatdsok megvaldsitdsa egyszeri. A tervben szerepld valtoztatdsok
megvaldsuldsa nincs befolydssal mas tervre, illetve programra. A vdltoztatdsok kdrnyezeti hatdsainak
hatdsterilete a telepiilés kézigazgatdsi teriletét nem lépi tal.

A tervezett médositdsok a hatdlyos jogszabdlyi kévetelményeknek, a vonatkozéd orszdgos és megyei
teriletrendezési terveknek megfelelnek, a jogszabdlymédositdsokbdl fakaddan szikséges
moédositdsokat tartalmazza.

A biolégiai aktivitdsérték szinten tartdsa biztositott.

A termé&fsldek igénybevétele a jelen médositdssal — annak ésszer( idébeli és térbeli itemezése mellett
— elfogadhaté mértéka.



A médositasok a kérnyezetdllapot jellemz8k, illetve az épitett és régészeti orokségvédelmi, valamint t4j-
és természetvédelmi érdekeket érdemben, kedvez&tlen médon nem érintenek.

A moédositdsok megvaldsuldsa kdvetkeztében dltaldnossdgban nem varhaté jelentés kérnyezeti hatds.

A vonatkozé hatdlyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elSirdsok betartdsa mellett a telepiléstervek
varhatd kérnyezeti hatdsa a kdzvetlen és tagabb, épitett és tdji-, természeti kdrnyezetben sem lesz
jelentés mértékben kedvezdtlen.

A tervi médositdsok 6nmagukban nem jelentenek vdltozdst a kérnyezeti paraméterekben, (kilénssen
gazdasdagi teriletek vonatkozdsban), azok abban az esetben okoznak hatdst, amennyiben a terileten
lehetévé valo létesitmények megvalésulnak. Ebben az esetben az adott tevékenység konkrét vizsgdlata
dénti el, hogy az milyen mértékben terheli a kdrnyezetet és ennek figgvényében az adott terileten
megvaldsithaté-e, vagy sem.

A tervezett fejlesztési teriletek részben érintik az oSkolégiai hdlézat Svezeteit, de az a természeti
értékeket, biolégiai sokféleséget, valamint tdji értékeket nem veszélyezteti.

A terv alapjdn a kordbban kijelolt zdldteriletek felilvizsgdlatra keriltek. A meglévé zdldteriletek
rogzitésével és Uj helyszinek zdldterileti besoroldsdval egyitt a zdldteriletek dsszterilete a telepilésen
szdmottevéen nem vdltozik. A telepilés egészére nézve annak ardnya kedvezé.

Gazdasdgi dvezet kijeldlése/b8vitése nem tervezett, ami kdrnyezetvédelmi szempontbdl kedvezd. A
kisebb kérnyezeti hatdssal jaré lakéterilet fejlesztések a telepilés megtartdképességét hivatottak
biztositani.

2.5. b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositdsa, amelyek kdrnyezeti szempontbél negativ
hatast gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

Erdemi negativ hatést a vizsgdlat sordn nem mutattunk ki. A lakéteriilet tovabbi fejlesztését (lakételkek
esetleges kialakitdsa) kériltekintéen kell alakitani.

A meglévé gazdasdgi teriileten varhatéan nem keril sor olyan technolégia alkalmazdsdara, ami jelentés
terhelést jelentene a kdrnyezetre, illetve a lakossagra.



2.6. a megvalésulas sordan varhaté jelentés kedvezétlen kornyezeti
hatasok megel6zésére, elkerilésére, csokkentésére, minél teljesebb
ellensOlyozdasara iranyulé telepiléstervi intézkedések, és ezen
intézkedések varhaté hatékonysaganak bemutatasa

A terv tartalma megfeleléd a médositdsok megvaldsuldsa kdvetkeztében varhatd jelentds kdrnyezeti
hatdsoknak az elkerilésére. A terv a vonatkozé jogszabdlyi el8irdsok, a kérnyezetvédelmi szempontid
megalapozé vizsgdlatok és tanulmanyok, valamint az dllamigazgatdsi szervek el8zetes véleményeinek
figyelembevételével készilt.

A terv a kdrnyezeti szempontok érvényesiilését az aldbbiak szerint biztositja:
T4j- és természetvédelem
Megtartja a tdj- és természetvédelmi szempontbél értékes teriletek teriletfelhaszndldsi besoroldsat.

Az Skolégiai hdlézat természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti,
a terv az el8irdsoknak megfelel.

A telepilési szint( bioldgiai aktivitdsérték megfeleld szinten tartdsa biztositott.

Az 0j telepilésrendezési terv a hatdlyos tervhez képest nem jeldl ki olyan teriletfelhaszndlast, amely az
Orszagos Okolégiai Halézat Svezeteit, ex lege védett teriletet (lap), vagy a Natura 2000 terilet
természetes és természetkozeli él8helyeit veszélyeztethetné.

Zoldfelileti rendszer
A zdldteriletek jelen médositds sordn felilvizsgdlatra keriltek.
A felilvizsgdlat az erddteriletekre érdemi hatdst nem gyakorol.

A telepilésrendezési eszkézok a telepilés zoldfelileti rendszerének megdrzését és fejlesztését
biztositjak.

Termé&fold védelem

A term&fdld mds célu igénybevétele esetén a terileten [évé termétalaj védelmérdl és bjrahasznositdsardl
a talajtani szakvélemény készitésének részletes szabdlyairdl szélé 29/2006. (IV. 10.) FYM tartalmi
kovetelményeinek megfelel talajtani szakvélemény alapijdn kell gondoskodni.

Vizminéség-védelem

A tervezett szabdlyozds megfeleld keretet biztosit a vizmindség-védelmi kovetelmények érvényre
juttatdsdra a felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz kdrnyezetkdrositds nélkili kezelése
alapkévetelmény (beépitésre szant terileteken a kézcsatorna hdlézatra térténd rdkstés elSirds).

A vizgazddlkoddsi Svezeti besoroldssal érintett teriletek rendezése megtortént. A védéteriletek
biztositottak.

Levegémindség



A telepilésen a kdrnyezetre jelent8s hatast gyakorld Uj ipari gazdasdgi Svezetek nem keriliek
kijelolésre.

A zoldteriletek (erdd, természetkozeli teriletek) megtartdsa a kérnyezeti paraméterek, igy
leveg8min8ség tekintetében is kedvezd hatdsu.

Zajvédelem

A terv megvaldsitdsa eredményeként nem vdarhaté a telepilés zajviszonyait szdmottev8en befolydsold
kedvezétlen valtozds.

Hulladékkezelés

A helyben keletkez8 telepilési hulladékok mennyisége tdvlatban a lakéterileti fejlesztések miatt
varhatd, azonban megfeleld szabdlyozds és kdzszolgdltatas mellett kdrnyezetvédelmi szempontbdl a
kezelés biztositott.

A tervezett médositds nincs befolydssal a koézség hulladékgazddlkoddsi rendszerének jellemz8ire, a
tervezett fejlesztési terileteken keletkez8 hulladékok gyljtése és kezelése a meglévd
hulladékgazddlkoddsi rendszerben megoldhaté.

Epitett krnyezet, kulturdlis 6rékség

Epitett kérnyezet és kulturdlis rokség vonatkozdsdban a tervezett médositdsok nem befolyésoligk a
jelenleg feltart értékeket, azokra relevans hatassal nem gyakorolnak.

Kérnyezeti konfliktusok
A terv kdrnyezeti konfliktusok kialakuldsdnak lehetéségét nem hordozza magdban.

A telepilésrendezési eszkozok keretet szabnak a tervezett fejlesztések megvaldsithatésdgdhoz. Az
egyes fejlesztések, létesitések kornyezetvédelmi megfelel8ségének igazoldsdhoz ugyanakkor a
telepilésrendezési terv szintjén nem all mindig rendelkezésre részletes informdcid.

A telepilésrendezési eszkozok dltal biztositott terilethasznositdsi, fejlesztési lehetéség megvalédsitdsa
nem kotelezd, igy a megvaldsitds id8beni eltoléddsa az adott fejlesztési keretek kézétt is hozhat olyan
Uj elemeket, amelyek kdrnyezetvédelmi szempontd megitélése mds lehet, mint az eredetileg tervezett
fejlesztésnek. Mindezeket figyelembe véve, a vonatkozé magasabb rendi jogszabdlyok elSirasainak
megfelel8en elkészitett telepilésrendezési eszkézdknek a kérnyezetvédelmi szempontok alapjdn is
keretet kell biztositani a tervezett fejlesztések szamdara.

A fejlesztési teriletek tovdbb tervezése sordn alapvet8 szempontként kell kezelni, hogy az Uj
létesitmények a fenntarthatésdg elveinek megfelels, kérnyezetkiméls, energia hatékony médon
valésuljanak meg.

A kdrnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kérnyezethaszndlati engedélyezési elidrasrdl szoléd
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet hatdlya ald tartozd, a kdrnyezetre jelent8s mértékben hatdst
gyakorlé tevékenységek kornyezetvédelmi engedélyezésekor a Korm. rendelet el8irdsai alapjén a
koérnyezetvédelmi hatésdg dont az elézetes vizsgdlat, illetve a kérnyezeti hatdsvizsgdlat készitésének
szikségességérdl.



2.7. monitoringjavaslat-értékelés a fellépé kornyezeti hatasokra

A  monitoring tevékenység célia a vizsgdlt elemek és rendszereik dllapotdban térténd
kvalitativ/kvantitativ véltozdsok id8beli kimutatdsa, melyre telepilésrendezési terv esetében azok
felilvizsgdlatakor (4 évente) addédik lehetdség.

A kérnyezeti hatdsok szdmszer(, pontos meghatdrozdsdhoz a terv készitésekor viszonylag kevés
tervezési terilet specifikus adat all altaldban rendelkezésre: mérhetd és ellendrizhetd adatok a pl.
forgalomszdmldalési adatok, zajterhelési szdmitdsok, valamint a kdézmielldtottsdgra vonatkozd
telepiilési/orszagos statisztikdak.

A kornyezeti értékelés alapjdn a tervezett valtoztatdsok, illetve a varhaté kdrnyezeti hatdsok jellege,
nagysdgrendje miatt monitorozds az Uj gazdasdgi teriletek kialakitdsa kapesan valhat szikségessé a
kilonb6z6 emissziok nyomon kovetésére — a magasabb rendl jogszabdlyok alapjdn bejelentett
koérnyezeti terheléseket figyelemmel kell kisérni (pl. légszennyez8 pontforrdsok emisszidés értékei,
szennyvizkibocsatds, keletkezé veszélyes hulladékok stb.).

A védett és egyéb értékes természeti terileteken, de kilondsen az orszdgos &kolégiai hdlézat
ovezeteivel és a Natura 2000 teriletekkel érintkezd fejlesztési teriletek megvalésitdsa, Uf beépitések
kapcsdn szikséges az él8vildg monitorozdsa (védett fajok eléforduldsa, biolégiai sokféleség nyomon
kovetése, invaziv fajok elterjedésének vizsgdlata).



2.8 a 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciéra
kiterjed6 kozértheté 6sszefoglalé

Jelen fejezet a Kézség Uj telepulésfejlesztési és telepilésrendezési terve (telepiléstervek) kérnyezeti
vizsgdlatdnak megdllapitdsait ismertetd telepilési kérnyezeti értékelés.

A kdrnyezeti értékelés a terv, illetve program, valamint ezek céljait és foldrajzi kiterjedését figyelembe
vevd észszer( vdltozatai megvaldsitdsdnak varhaté jelent8s kdrnyezeti hatdsait azonositja, irja le és
értékeli.

Az U] telepiléstervek elkészitésének elsé lépéseként elkészilt a telepilés jelenlegi helyzetét feltard
»Megalapozéd vizsgdlat”, majd a telepilésterveket el8készitdé ,Aldtdmaszté javaslat”, melyben
szerepelnek a tervezett médositdsok is:

F1 révidtavu fejlesztési akcidterilet: kézcéli parkold és kézpark kialakitdsa
F2 rovidtavu fejlesztési akcidterilet: kézcélu parkold kialakitdsa

F3 kozéptdavu fejlesztési akcidterilet: kertvdrosias lakdédvezet bdvitése

F4 kozéptdavi fejlesztési akcidterilet: kertvdrosias lakdédvezet bdvitése

F5 kozéptdavi fejlesztési akcidterilet: kertvdrosias lakdédvezet bdvitése

F6 kozéptdavu fejlesztési akcidterilet: falusias lakédvezet bévitése

F7 kozéptdavo fejlesztési akcidterilet: kertvdarosias lakédvezet bdvitése

© N O Ok wDd =

F8 hossziotavy fejlesztési akcidterilet: viztdrozé té kialakitdsa, sport és rekredcids
teriletfejlesztés

A fentebb felsorolt médositdsokat a magasabb szinti teriletrendezési tervekkel 8sszhangban hataroztak
meg.

A terv elkészitése sordn a magasabb szintl teriletrendezési tervekkel valé &sszhang elérése mellett a
kdrnyezetvédelmi szempontok is figyelembevételre keriltek.

A tervezett fejlesztések a telepilés léptékéhez igazodnak.

A terv megvaldsitdsa kapcsan kérnyezeti szempontbdl kedvezd és kedvezdtlen hatdsok egyardnt
azonosithatdk. Ezek az aldbbiak szerint foglalhatdk dssze.

Kérnyezeti szempontbdl kedvezé hatdsok az erdéteriletek és a természetkdzeli teriletek meg8rzésébdl,
szabdlyozdsdbdl, illetve abbdl adédnak, hogy a terv nagyobb kérnyezetterhelés lehetdségét hordozé
valtozdsokat (pl. gazdasdgi terilet kijelolése) nem eszkdzsl.

Kérnyezeti szempontbdl kedvezdtlen hatds lakéterileti fejlesztésekhez kapcsolddd teriletfoglalds
jelenthet, amennyiben a terméfdld védelmét az egyedi eljardsok (épitéshatésdgi eljdras stb.) sordn nem
biztositjak.

Osszességében a médositdsok megvaldsuldsa kdvetkeztében nem varhaté jelent8s kérnyezeti hatds. A
tervezett médositdsok vdrhaté kornyezeti hatdsa a kdzvetlen és tdgabb, épitett és tdji-, természeti
kérnyezetben sem lesz kedvezétlen.



3. telepilési orokségvédelmi hatdstanulmdany

Orskségvédelmi hatdstanulmdnyt kell késziteni a telepilés telepilésfejlesztési tervének kidolgozdsa
sordn.

A telepilési 6rokségvédelmi hatdstanulmdny jelen esetben Csatdr telepilés fejlesztési és rendezési
tevéhez (réviden telepiléstervének megalapozdsdhoz) készil. A kételezé tartalmat a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabdlyokrél sz6l6 68/2018. Korményrendelet 83. §-a és 14. melléklete irja
eléd.

Csatdr telepilésre vonatkozélag 2017-ben elkészilt és jovdhagydsra kerilt a telepilésképi arculati
kézikonyv, mely az kulturdlis 6rokség orszdgos és helyi védett elemeit szamba vette. Az aldbbi
hatdstanulmdny tartalmazza az 6rékségvédelmi vizsgdlat keretében a telepilés térténeti leirdsat, a
mGemléki és a helyi épitészeti 6rokség értékkataszterét, a régészeti 6rokség felmérését, valamint a helyi
épitészeti orokség értékkataszterét. A hatdselemzés fejezetben ismertetésre kerilnek a fejlesztési
javaslatok, valamint azok hatdsa az értékleltdr egyes elemeire, tovdbbd javaslatot a kulturdlis 6rokség
megdrzésére.

3.1. a telepiilés torténeti leirasa

Csatdr Zalaegerszegtél 5 km-re délre a Zalai-dombsdgban, az Egerszeg—Letenyei-dombsdg teriletén,
a Felsé Vdlicka vdlgyében fekszik.

Arpad-kort megel8z8 térténetérdl keveset tudunk, mindéssze egy, a telepiilés északi szélén talalhaté
Csatdr, Bene-volgy régészeti lel8helyen ismert 8skori megtelepedés nyoma. A telepilés szldv eredeti

neve (Chitar) pajzskészitét jelent, akik addig V. DTvTRIRDT
készithettek fegyvereket, mig Szent Ldszld
kiraly Horvatorszagot a magyar korondhoz
nem csatolta. A 11. szdzad kdzepén a faluta |
bajor foldrsl bevdndorlé Gutkeled
nemzetségnek adomdnyoztdk. Csatér
nevének elsé emlitése az 1141-1146 kozotti
id8szakbdl szarmazik, amikor Mdrton ispdn, a
Gutkeled nemzetség sarja, Il. Béla kirdly
engedélyével, Szent Péter és Pdl apostolok
tiszteletére  szentelt  bencés  monostort
alapitott a  telepilésen, és bd&séges
adomdnyokkal latta el azt, t6bbek kozott
megkapta Csatdrt is — kivéve egy koridt négy
eke folddel és négy szdl8munkdssal, melyet
feleségének adott. Magdolna asszony férje
haldla utdn tovdbbi adomdnyokkal latta el
az apdtsdgot.
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Részlet a Csatdri Bibliabdl — Mézes a

térvénytabldval (Osterreichische
Nationalbibliothek, Wien. Cod. ser. nov.
2701, f. 69r)




A csatdri konvent hiteleshelyi tevékenységének elsé emléke egy 1250-es oklevél, melyet a konvent Milej
falubeli vilagi személyek kérésére egy helybeli sz6l8 és erddrész addasvételérdl dllitott ki. A monostor
még szdz évig mikddstt hiteleshelyként, 1351-ben, mint a kisebb hiteles helyek tébbségét, a csatdrit is
torolték a hiteleshelyek sordabdl.

A kolostor Srizte azt a bibliat, amit a magyar kultortorténet felbecsilhetetlen értékeként tartanak
szdmon, s amit egy évszdzadon 4t a csatdri kolostorban haszndltak. 1260 tdjan, Péter apdt idején
azonban Peted fia Vid pénzszike miatt a kegyurasdga alatt 1év8 monostor értékes bibligjat 27,5
markdaért elzdlogositotta, mely késébb a stdjerorszdgi Admont kolostordban kerilt elé. A Salzburgban
készilt biblia jelentéségét az adja, hogy lapjain a csatdri kolostorral kapcsolatos bejegyzések
taldlhaték. A két kotetbdl allé, 499 oldalas nagyméreti mi kilénleges mivészi értékkel bir. Tobbek
kdzdtt 31 nagy jelenetet, 11 egészlapos kdnonképet és tdbb mint 100 aranyozott és festett inicidlét
tartalmaz.

Az Admonti (mds néven Csatdari vagy Gutkeled) Biblidt ma az Osztrdk Nemzeti Kényvtdr &rzi, és jelentds
darabja az eurépai kdzépkori kéziratkincsnek.

A 16rok terjeszkedés idején az emberek a dombok kdz6tt kerestek menedéket, ekkor j6tt Iétre a dombok
4ltal szorosan dvezett belsd csatdri telepilésrész. A fenyegetettség elmiltdval tébben visszatértek, de
mdr nem a templom kdrnyékén telepedtek le, igy alakult ki a kilsé falu. Miutdn a Gutkeled csaldd itteni
dga a 15. szdzadban kihalt, Matyds kirdly Kinizsi Palnak adta Csatdrt. Kinizsi utéd nélkil halt meg, igy
Bakécz Tamdsé lett a falu.

Az 1508-as egyhdzldtogatds alkalmdaval a vizitdtorok igen elhanyagolt dllapotban taléltdk a kolostort.
A szerzetesi élet a 1530-as évekre mdar teljesen megszint a kolostor falai kézétt. Az ires kolostort Banffy
Boldizsdr vette birtokba és er8sséggé alakitotta, melyet 1541-ben Nddasdy Tamds foglalt el téle. Az
eréditmény 1554-ben az Erdédy csaldd tulajdondba kerilt, majd 1557-16l Zrinyi Miklés birtokolta, bar
tulajdonjogdt csak 1562-ben iktattdk be hivatalosan. Zrinyi Miklés haldla utan, 1566-ban, felesége
lemondott a birtokrél, és azt mostohafia, Zrinyi Gydrgy javdra adta at. Csatdr végil 1612-ben Ujra az
Erdédy csaldd birtokdba kerilt. Az 1592, évi 6sszeirds mar nem emliti a vdrat, igy valdszinG, hogy
ekkorra mdar a trék sereg elpusztitotta azt. Az 1600-as évek mdasodik felében a végleg elpusztult
rendhdz és templom koveit széthordtdk, a szomszédos Botfdan a Hivos-kastély épitéséhez hasznaltdk fel.




Ky

A csatdri monostor Tomas:ch .Ianos 17 92 -es megyetérképén
(forrds: https://mnl.gov.hu/mnl/zml)

Csatér a Mdsodfk Katonai Felmérésen (1806-1869)
(forrds: Arcanum /mapire.eu)



1719-ben, amikor az Erdédy-uradalom székhelye mar Botfa volt, a hozzd tartozé birtok 6sszeirdsdban
még mindig szerepel csatdron ,,az Kastil helje”. 1832-ben &sszesen 469 lakost szdmoltak &ssze, ebben
az id8szakban, dtlagosan 20-30 tanuléval, egy egyhdzi iskola mikddoétt. Az 1925-6s sszeirds mar 505
f8s telepuilésként emliti Csatart. A mdésodik vildghdbory utdn megvdltozott a falu élete: elkezd8détt a
foldek helyi termel8szévetkezetbe valé tagositdsa, a templom fdldjeit, amelyekbdl a helyi egyhaz
fenntartotta magdt, dllamositottak, az iskolat pedig dllami fenntartdsova tették. Az iskola két épiletben
mikodott. Az alsé négy osztdly az évodaként miksdd belsé csatdri részen kapott helyet, mig a felsébb
osztdlyokat a templom melletti épiletben tanitottdk. Az intézmény egészen a 1970-es évekig mikddott.
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(forrds: Arcanum /mapire.eu)

Csatdér a Harmadik Katonai Felmérés

TAJTORTENETI VIZSGALAT

Csatdar elényds foldrajzi elhelyezkedésének készénhet8en mdr — az 1785-ben készilt katonai térképeken
lathatéan — szdmos lakdhdzbdl allé telepilés. Kiscsatdr és Nagycsatdr telepilésrészekbdl all, el8bbi par
lakéhdzbdl és egy fallal korilvett templombdl dll. A telepilés kérnyezetében széles szantdk és erd8ségek
taldlhatéak, valamint a délre a dombhdatakat széléteriletek boritjgk. A sz8lében kdpolna dll, a

sz8l8skertekhez préshdzak tartoznak.

A Vdlicka vélgyében mocsaras, vizeny8s rétek vdalasztiak el Csatdrt Bocfoldétél. A folydviz két malmot
haijt, melyekhez malomté is tartozik. Az Uthalézat sirG, kisebb 6svények vezetnek a dombok k&zétt és a
dombhdtakra, illetve &sszekdtik a telepilést Nemesszentandrdssal és BicsUszentlaszléval; a
patakvdlgyben Il.rend( &0t vezet at Bocfoldén Zalaegerszeg felé, ide Csatdrrdl kocsiut csatlakozik be.

Kézel 60 év elteltével a tdjban kisebb vdltozdsok térténnek: Szentldszlé és Csatdar kozétt Gjabb
szélGteriletek jelennek meg, és a sz8léskertekben egyre siribben taldlkozunk préshdzakkal. A dombok
enyhe lankdin erdéterileteket térnek fel szdntéféldnyerés céligbdl. Ugyancsak az erd8k helyén, a
meredekebb oldalakon kisebb legeléteriletek jelennek meg, mig a vizfolydsok mentét vizeny&s rétek



kisérik. A Cseng8-patak még természetes medervonaldt a kacskaringdk jelzik, azonban a Vdlicka mentén
megkezdddik a teriletek lecsapoldsa csatorndzdssal.

A kataszteri térképekrél egyértelmlen leolvashatéak az akkori birtokviszonyok és a telekstruktira. Az
akkori telepiléshatdr még nem egyezett a maival. A féldek nincsenek foldesiri tulajdonban, a nagyobb
teriletek, mint a szdntdk, erdék és legeldk kdzds teriletek, mig a szalagparcelldk magdntulajdonban
alinak.

Kataszteri térképek (1859) forrds: maps.arcanum.com

A Vdlicka-patak volgyében futé f80t mellett kiépil a Zalaegerszeg-Csdktornya vasitvonal. Ez hozzdjérul
a gazdasdg fejlédéséhez, a termény-és személyszdllitdson kivil szdmitdsba véve azt is, hogy
Zalaegerszeg fontos vasdrvdros. A kozlekedési Utvonalak mentén tébb csdrda is mikadik. A telepilés
kiterjedésében nem bdvil, azonban ndvekszik a lakéhdzak szdma. A sz8léhegyben is egyre tobb
sz8l8skert jelenik meg, és ekkora megépil a Petendi kdpolna is.

lIl. Katonai felmérés (1879) forrds: maps.arcanum.com

Kiscsatdr és Nagycsatdr telepilésrészek koézétt Of telephely épil meg, mellette temetd létesil. A
sz8l8hegybe egyre tovdbbi sz8l&skerteket alakitanak ki a hozzdjuk tartozé gazdasdgi épilettel. A
vasutvonal megdlldhelye a Bocfdlde felé vezetd uton épil ki. A vizfolydsok mentén hagydsfds legeldk
jelzik az dllattartds jelentéségét.
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Magvarorszag katonai felmérése (1941) forrds: maps.arcanum.com
Napjainkban:

Kiscsatér és Nagycsatdr egybeolvadt, a régi falu mellett az 1960 évekre derékszégl utcahdlézat
mentén Uj lakéhdzak épiltek. Kicsatdrtdl északra mezégazdasdgi telephely létesilt. A sz8l6hegyben
megindult a beerd8silés folyamata. De az erdéfeliletek ardnya dltaldnosan is nét, féként a
szdntéterileteken, a vizmosdsok helyén és a meredekebb domboldalakon. A Cseng8-patak
felduzzasztdsdval létrejott a Csatdri-té. Kiépilt a 74-es f80tvonal, a vasitnak pedig legkdzelebb
Bocféldén van megdlldja. A Vdlicka-patak vonalvezetésében nem tértént médositds, volgyét
gyepteriletek kisérik.

Miiholdfelvétel (2023) forrds: GoogleEarth2023



3.2. a telepilés régészeti orokségének felmérése

A TELEPULES REGESZETI OROKSEGE

A telepilés régészeti orokségének felmérése terepbejarassal

Az orokségvédelmi hatdstanulmdny régészeti szakterileti része a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos  szabdlyokrdl szélé  68/2018. (IV. 9.) Kormdnyrendeletben foglalt tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen készilt. A régészeti lelShelyekre vonatkozé adatok csak a készités
idépontiGban rendelkezésre &llé kutatdsi adatokat tikrézik. Ujabb régészeti jelenség, lel8hely esetleges
eléforduldsa nem kizdrhatd, mely 0j helyzeteket eredményezhet.

Magyarorszdg Alaptérvénye Alapvetésének P) cikke alapjdn: ,,A természeti eréforrdsok, killénésen a
terméfold, az erd8k és a vizkészlet, a bioldgiai sokféleség, kilonésen a honos névény- és dllatfajok,
valamint a kulturdlis értékek a nemzet k6zos orokségét képezik, amelynek védelme, fenntartdsa és a
jov8 nemzedékek szdmara valdé megdrzése az dllam és mindenki kdtelessége.”

Kutatasi el6zmények

A hatdstanulmdny régészeti szakterileti rész &sszedllitdsa sordn a szakirodalmi adatok mellett a
Miniszterelnskség Orskségvédelmi Nyilvantartasi Osztdlya dltal vezetett kdzhiteles nyilvantartasban, a
Magyar Nemzeti Mizeum online régészeti adatbdzisaban (https://archeodatabase.hnm.hu/), valamint
a Gocseji Muzeum Adattdrdban szerepld, Csatdr teriletére vonatkozé nyilvantartott régészeti lelShelyek
adatait vettem figyelembe.

Csatdar kdzség esetében még nem készilt kézségmonografia, és a telepilés teriletén nagyobb régészeti
topogrdfiai munka sem tortént eddig. Az 1960-as évek kézepén Miller Rébert és Rosner Gyula a
foldrajzi-népraizi nevek dsszegyiijtése mellett terepbejdrdst végzett a Zala vélgyében, melynek célja a
kézépkori telepiléshdlézat jobb megismerése volt. Kutatdsuk sordn koézépkori telepilés nyomait
azonositottdk a Petend nevi meredek oldald dombon. Az apdtsdg csatdri birtokrészére utalnak a
monsotor helyétdl északra taldlhatd Apdti- Ssszetételi dilénevek. Dr. Valter llona 1960-ban TSZ-istallé
épitésekor leletmentést végzett: 8 tiizelShelyet tart fel, melyek melldl Arpad-kori hullamvonalas és
kéromnyomkoddsos diszl, fenékbélyeges edénytéredékek, atégett agyaggolydk és egy ép edényke
kerilt be a zalaegerszegi Gocseji MUzeumba. A lelShely médszeres kutatdsédra 1964—65-ben kerilt sor.
A feltdrdsok sordn a 11. szdzad végére, a 12. szdzad elsé felére keltezheté kovdcsmihely nyomait
azonositotta, mely a lakott falutdl tavol, viz partjan kialakitott fegyverkovdacsok telepe lehetett. 1971-
ben Dr. Miller Rébert a leléhelyen ugyancsak régészeti feltardast végzett.

Az egykori kolostorépilet, melyet Rémer Fléris mar 1863-ban is megfigyelt, a mai belterilet nyugati
szélén taldlhatd, a Vdlicka-patak folé magasodd, Varsiri nevi dombon dllt. A régészeti lel8helyet Dr.
Szentmihdlyi Imre is emliti 1951-es gyijténapléjdban, majd Dr. Novdki Gyula 1956-ban, Dax Margit és
Dobos Viola 1964-ben jartak a terileten. Valter llona szintén 1964-ben nyitott kutatédrkdban
telepilésre utald égésnyomokat, téglatsrmelékeket taldlt a lel8helyen. Az Arpad-kori templom feldjitésa
elstt 1992-ben Dr. Vandor Laszlé vezetésével régészeti és mGemléki kutatds folyt a templomban, mely
sordn kibontottdk a tornyon a roman stilusi ablakokat, letisztitottdk a szentélyen a roman kori részleteket,
feltartak a hajon a gétikus ablakokat és bemutattdk az eredeti, gotikus stilust déli kaput.

Az elmOlt évek Onkéntességen alapulé miszeres leletfelderitésének koszonhetéen régészeti feltdrds
nélkil is jelent8s leletanyaggal gazdagodott a Gdcseji MUzeum. A csatdri bencés kolostor teriiletén
végzett miszeres kutatds sordn el8kerilt dlom-6n 6tvézetbdl készilt targy egy Szent Orsolydt dbrézold
zardndokjelvény. A jelvény felsd része roncsolédott, igy annak eredeti alakjéra csak a hasonlé jelvények
alapjdn kovetkeztethetink. Az egyik ilyen kézeli egyezést mutatd zardndokjelvény a mai Lengyelorszdg
teriletén, Gdanskban kerilt eld. Ennek fels6 része hdrom tornyot formdz, igy feltételezhetd, hogy a



Csatdron taldlt jelvényen is hasonlé lehetett. A ritkasdgnak szdamité lelet jelenleg a zalaegerszegi
Mindszentyneumban, a Téglatél templomig cimG allandé kidllitasban lathaté.
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Novéki Gyula alaprajza a megerésitett monostorrél
a léthaté terepalakulatok alapjén, 1956

A Csatdron taldlt Szent Orsolya zardndokjelvény



Dr. H. Simon Katalin és Dr. Horvath Lészlé Andrds a Cs8szei-part és a Poléskei-erdd kozott, keskeny,
mély volgy bejdratdban terepbejdrds sordn azonositotta a Csatdr, Csészi-part régészeti leléhelyet,
maijd 1995-ben a Csengé-patak partién — ahol 8skori és Arpad-kori kerdmidkat gydijtsttek — a Csatdr,
Bene-vélgy nevi lelhelyet lokalizaltak.

Régészeti terepbejaras

Az o6rokségvédelmi hatdstanulmdny készitésekor a 39245 nyilvantartdsi szamd Csatdr-VarsGrl
elnevezési régészeti lel8hely dllapotat ellendrzé helyszini szemlét végeztem, melyre 2024. mdércius 20-
én kerilt sor. A siiri névényzet ellenére az er8dités nyomai, a sdncdrok tovdbbra is j6l I&thatd, a felszinen
Arpéd-kori és kozépkori keramiatéredékek mellett téglatéredékek is megfigyelhetéek voltak. Az
egykori monostortél délre fekvd kézépkori Csatdr terilete mez8gazdaségi mivelés alatt &l, azonban az
8szi gabondban igy is kézepes széréddsban kézépkori kerdmiatdredékek voltak a felszinen.

s

Csatdr-VdrsirG lelshely délrél fotézva



Az egykori monostor eréditésének nyomai

A vegetdcid és beépitettség miatt tovdbbi régészeti megfigyelés elvégzésére nem volt lehet8ség.
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3.3. a védett miGemléki értékek telepiilési értékleltara

3.3.1. a vilagorokségi, és a vilagorokségi varomanyos helyszinek és teriiletek
Vildgorokségi, és a vilagoérékségi vdromdnyos helyszinek nincsenek a telepilésen.
3.3.2. az orszagos épitészeti orokség elemei

MUEMLEKEK

1) Szeplételen fogantatas rk. templom
A szeplStelen fogantatds tiszteletére szentelt rémai katolikus templom romdn stilusban épilt a 12.
szdzadban. Az épiilet f6 témbijét a K-NY-i tengellyel 4116, 13. szézadi rész adja erre merélegesen, E-
D-i tengellyel barokk bévités témege dll. A szentély, a hajé nagyobb része és a torony romdn, a
sekrestyéje, oldalkdpolndja, berendezése barokk stilus. A két kiilonb6z8 épiletrész a homlokzat
szinével is egymadstdl elkilénitett. NY-i homlokzata elétt egyszerl tdmegi torony dll, félkdriv zarédasu

bejarattal.

A Xlll. szdzad mdasodik felében épilt
templom 1690-ben teljesen romossé valt.
1738-ban  helyredllitottdk, 1781-ben
kdpolndval  bdvitették. A  templom
orszdgos védettségli miemlék, Csatar
biuszkesége. Az 1980-as évek végén
megkezdték a templom kils8, és belsd
restaurdldsat. A 16bb mint 6t éves
munkdnak kdszénhet8en, megujult a
templom tet&szerkezete, az épilet Ujra
lett vakolva, szinezve.

A belsé részen |évE jaréfelilet o
burkolatot kapott, a freskok
restaurdldsdra is sor kerilt, mely munka
szdmos kdzépkori részletet tett |athatéva.
NY-i homlokzata elétt egyszerli témegl
torony all, félkériv zaréddast bejdarattal.
Harangszinten homlok- és hatsé oldalon
kis romdn ikerablak, felette félkoriv
zarédasu ablak nyilik, oldalt az utébbiak
elfalazva dllnak. Egyszer( z&répdarkany
felett csicsos gulasisak. Toronytdl jobbra
kilsé falépcsén a karzatra vezetd,
kosdriv zaréddsu ajtéhoz jutunk. A barokk
téomeg NY-i oldaldn kézépen szegmentiv
z&rédést  ablak nyilik. E-i oldalon «
hajéhoz sekrestye kontyolt nyeregtetds
téomege csatlakozik.




Szeplételen Fogantatds Templom — belsd tere

A sekrestye K-i oldaldn szegmentiv zdréddst ablak, NY-i oldaldn szegmentiv zdréddst ajté. K-i
homlokzat jobb oldaldn a félkdrivzarédasy, lizéndkkal tagolt szentély, mélyitett faltikrokben szegmentiv
és félkdriv zdrdéddst ablakokkal, ivsorral, golyvdazott I|dbazattal, félkiptetdvel. Ettél balra
vakolatszalagokkal hdrom sévra osztott barokk tomegen a szentély mellett szegmentiv zdréddso
elfalazott ajtd, a kézépsd szakaszban szalagkeretes szegmentiv zardéddasu ablak. D-i homlokzaton A
romdnkori részen csicsives, élszedett, magas kiszobbel allé ajtd és két, csicsives, kisméretG ablak |&tszik.
A barokk szakasz ablaktalan.

(Forrés: http://www.muemlekem.hu/muemlekid=10795)
2) Templomkerti kékereszt

A rémai katolikus templom Ny-i homlokzata el8tt, a templomkertben,
fonatos k8keritéssel kdrilvett, négyzetes talapzaton allé barokk stilusu
k8kereszt taldlhatd. A corpus alatt Sziz Mdria, Szent Fléridn és Szent
Vendel dombormivi képével. A talapzat homlokrészén 1évd felirat
tanisdga szerint 1817-ben dllitottdk. A  kd8kereszt orszdgos
védettségl miemlék.

3) Nepomuki Szent Janos-szobra

s

A rémai katolikus templomhoz vezetd Ut mellett, timpanonnal lezéart
épitményben, négyzetes talapzaton dall

Nepomuki Szent Jdnos-szobra. Nepomuki Szent Jénos szent papi
orndtusban, kezében feszilettel és pdalma-aggal lathaté. A szobor
felGletén eredeti festés nyomai lelhetdk fel. A szobrot a XVIII.

szdzadban dllitottdk, a templommal egyitt feltjitdsra kerilt. A szobor
orszdgos jelentiségli mGemlék.



3.3.3. a nyilvantartott és a védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK

A régészeti lel8helyek pontos kiterjedése, intenzitdsa pusztdn felszini vizsgalatokkal (pl. terepbejdrdsos
lel8hely lokalizacid) csak hozzdvetdlegesen allapithaté meg. A felszini lokalizaciét erdteljesen korlatozé
tényezdk (pl. vegetdcid, beépités, elfedés stb.) miatt szdmos esetben kizardlag a kordbbi
megfigyelésekre tdmaszkodhatunk a régészeti érintettség meghatdrozdsdandl. A leléhelyek pontosabb
méretérdl, intenzitdsdardl és jelentéségérdl csak régészeti feltdrds utdn lehet pontos informdciodkkal
szolgdlni.

Csatdr telepilés teriletén taldlhatéd régészeti lelhelyekrdl a hatdstanulmdny készitésének idépontjdban
az aldbbi informdcidkkal rendelkezink: a telepilés kdzigazgatdsi teriletérdl 5 azonositott lel8helyet

ismerunk.

1. Csatdr, Bene-volgy; A leléhely azonositéja: 19014

A lelShely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Csatar 017/1,014/1,013/25, 016/4 hrsz.

A lel8hely kora és jellege: 8skor — telepilés; Arpad-kor — telepilés

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejdrds — H. Simon Katalin - Horvath Laszlé Andras, 1995

Irodalom: Valter llona: Régészeti topogrdfiai nyilvantartas Csatdr teriletérdl, ZGM 2314-2001;
Horvath Ldszlé Andrds: Terepbejdrdsi napléd 1995 8sz (Zalaegerszeg), ZGM Adattar 1890-95; Farkas
Zsuzsanna: LelShelybejelent adatlapok Csatdr telepiiléshez, 2009., KOH 600/3146/2009.

2. Csatar, Csdszi-part; A lelhely azonositéja: 19294

A lelShely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Csatar 057 /22, 057 /23 hrsz.

A lelGhely kora és jellege: t6rok kor — telepilés

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejdrds — H. Simon Katalin - Horvath L&szlé Andrés, 1990

Irodalom: H. Simon Katalin - Horvdath Laszlé6 Andrds: Terepbejdrdsi naplé 1990. (Zala megye), ZGM
Adattar 1478-90.; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Csatér telepiléshez, 2009., KOH
600/3146/20009.

Megjegyzés: Horvath Laszlé Andrds a lelhelyet nem rajzolta be a térképre, a foldrajzi elnevezéseket
az adott helyen az adatfelvevd nem taldlta meg. A topografiai gylGjteményben a Poloske 51-es szdmon
szerepel.

3. Csatdr, Petend; A leléhely azonositéja: 39425

A lelShely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Csatér 1006, 781,778,777 /1,774,773/2,782, 785,794,793, 790, 789,
786,797,830, 829, 826, 825, 822, 821,818,817/2,817/1,814, 813, 810, 809, 806, 805, 802,
801,798, 833,834, 1073, 1072, 1071, 1070, 1068, 1067, 1066, 1065, 926, 950, 949, 939, 940,
941, 942, 943, 944, 946, 947, 948, 935, 936, 937, 938, 929, 928, 931, 930, 932, 933, 934, 1057,
1056, 1055, 1054, 1053, 1052, 1051, 1050, 1058, 1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1069, 1064
hrsz.

A lelGhely kora és jellege: kézépkor — falu

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejdrds — Miller Rébert, 1965

Irodalom: Miiller Rébert: Terepbejérdasok a Zala-vélgy, ZGM Rég. Ad. 180/1; Téth Istvan Zsolt:
Lel8helybeijelentések Zala megyébdl. NyTI-2010,/2003



4. Csatar, TSZ-istallok; A leléhely azonositéja: 34421

A lelShely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Csatar 010/1 hrsz.

A lel8hely kora és jellege: Arpad-kor — telepiilés, kemence, csontvézas temetd, kovacsmihely, kit

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Asatés — Valter llona 1960, 1964, 1965, 1971.

Irodalom: Valter llona: Jelentés csatari leletmentésrdl 1960., Valter llona: Asatési dokumentacié, Csatar
1964., MNM.Rég.Ad.: IX.132/1965., Lisz.: 7365., 1964.; Valter llona: Asatasi dokumentacié, Csatdr
1965., MNM.Rég.Ad.: II.45/1966., Ltsz.: 7651, 1965.; Valter llona: Leletmentési dokumentdcié, Csatér
1971., MNM.Rég.Ad.: VIL.90/1972., Ltsz.: 9772., 1971.; Miller Rébert: Terepbejdrasok a Zala-vélgy,
ZGM Rég. Ad. 180/1; Valter llona: Régészeti topogrdfiai nyilvantartas Csatdr teriletérdl, ZGM 2314-
2001; Géméri Jénos: Az avar kori és Arpdad-kori vaskohdszat régészeti emlékei Pannédniaban
(Magyarorszdg iparrégészeti leléhelykatasztere I. Vasmivesség). Sopron, 2000.; Téth Istvén Zsolt:
Leldhelybejelentések Zala megyébdl, NyTl-2010/2003.; Klinger Ldszlé: Zala megyei adatfelvételi
lapok, KOH 600/1833/2004.; Farkas Zsuzsanna: Leldhelybejelentd adatlapok Csatdr telepiléshez,
2009., KOH 600/3146,/2009.; Valter llona: Arpad-kori kovacsmihely Csatéron. Zalai GyGjtemény 12,
(Zalaegerszeg, 1979). 43-73.

5. Csatar, Varsiri; A lelhely azonositéja: 39245

A lelShely helye, elhelyezkedése: a mellékelt térképen berajzolva

Erintett ingatlanok: Csatér 304, 064, 066/1, 303, 305, 307, 065/2, 065/1 hrsz.

A lelGhely kora és jellege: kora Gjkor — var

A leléhelyen végzett régészeti tevékenység:

Terepbejdrds — Novdki Gyula

Asatés — Valter llona 1964.

Terepbejdrds — Dax Margit 1964.

Irodalom: Novdki Gyula: Jelentés helyszini szemlérél, 1956., MNM.Rég.Ad.: 460.K.VI,, Ltsz.: 2310,;
Novéki Gyula: Terepbejérés Zala megyében (1956), ZGM Rég. Ad. 1341.; Valter llona: Asatdsi
dokumentdcié, Csatdr 1964., MNM.Rég.Ad.: IX.132/1965., Ltsz.. 7365.; Valter llona: Régészeti
topogrdfiai nyilvantartds Csatdr teriletérél. ZGM 2314-2001.; Klinger Lészlé: Zala megyei
adatfelvételi lapok, KOH 600/1833/2004.; Farkas Zsuzsanna: Lel8helybejelentd adatlapok Csatér
telepiiléshez, 2009., KOH 600/3146/2009.

REGESZETI ERDEKU TERULETEK

A Kotv. 7.§ 29. pontja szerint régészeti érdekl teriletnek, azaz jelenleg nem tényleges, de lehetséges
leldhelynek mindsil minden olyan terilet, ahonnan régészeti emlék és leletek elSkerilése vdarhaté.
Elsésorban olyan egykori forrdsok, a vizfolydsok, erek és folydk drvizmentes partvonulatai kdzelében
fekvd teriletek, melyek kordbbi idészakokban megtelepedésre alkalmasak voltak. Csatdron a Felsé-
Vdlicka keleti oldala, valamint a Csengé-patak vdlgye, illetve partvonulata tekinthetd ilyen szempontbdl
régészeti érdekd teriletnek.

Ugyanakkor régészeti érdeki teriletnek szdmit a madr ismert lelShelyek kdzvetlen kérnyéke is, mivel a
régészeti lelShelyek kiterjedése dltaldban nem dllapithaté meg pontosan.

VARATLANUL ELOKERULO REGESZETI EMLEKEK

A vdratlanul elékerilé régészeti leletekkel azonnal értesiteni kell a hatésdgokat, és azok megdrzésérdl
gondoskodni (Kétv. 24. § (1)-(5)). A régészeti lel8helyek megrongdldsat szankciondljak (Kotv. 82. §).
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Ismert régészeti leléhelyek Csatdr kézigazgatdsi teriletén — EQV térképlapon
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3.4. a helyi épitészeti orokség telepiilési értékleltara

HELYI VEDETT ERTEKEK

3.3.1. kdkeresztek

A telepilés bel- és kilterileti részén, valamint a temetében taldlhatéak k8keresztek. E keresztek a mult
torténéseinek fontos emlékei. A keresztek nagy részét fogadalombdl vagy hélabdl emelték, esetleg régi
szerencsétlenségek emlékeként. A keresztek egy részét magdnszemély vagy csaldd dllittatta, mas
esetekben azonban tébb személy vagy csaldd, esetleg egy egész falukdzdsség fogott Gssze. Anyaguk
féként homokks, a legértékesebbek a XVIII-XIX. szdzadban késziltek.

a kézség teriletén taldlhatd keresztek
3.3.2. plébania épiilete

A miemléki kdrnyezetben 1év plébdnia hdz épilete jelenlegi formdjaban XIX. szdzadinak tinik, ablakai
a XIX. szdzad végérdl valdk, az épilet magja azonban mér az 1859-es térképen is szerepel. A plébdnia
faldban elhelyezett Madonna-relief értékes méalkotds. 2012. évben pdlydzati tdmogatdsbdl az
épiletet a helyi egyhdzkdzdsség felijittatta, melynek kdszonhetGen az épilet tetSzetének,
homlokzatdnak feldjitdsdra, hészigetelésére, teljes akaddalymentesitésére kerilt sor.




3.3.3. volt iskola épilete

A miemléki kérnyezetben 1év8, egy tantermes elemi iskoldnak helyt adé épiletet feltehetéen az 1800-
as években épitették. Az iskolai oktatds a hetvenes években szlint meg Csatdrban. Az épilet a helyi
termel8szévetkezethez kerilt, melyben varroddat izemeltetett. A termel8szovetkezet megszinése utan az
1990-es évek elején az épilet magdnkézbe kerilt, helyiségeiben asztalosizemet létesitettek, jelenleg
magdntulajdonban van, csaladi hdzként, és mGteremként funkciondl.

helyi védelem alatt éllé6 egykori iskola épilete

3.3.4. szentharomsag szobor

A telepiilés kozpontjdban kapott helyet a Dézsa
Gyodrgy utca, a Kossuth Lajos utca és a Rdkédczi utca
keresztez8désében 1évé Szenthdromsdg szobor,
melyet 1925-ben dllitottdk, Szent Istvdan tiszteletére,
valamint az I. vildghdboriban elhunyt 30 hési halott
emlékére. Az onkormdnyzat a szobrot 2016.-ban
Ujittatta fel.

szent hdromsdg szobor



3.3.5. hési kert

A Dézsa Gyodrgy utca, a Kossuth Lajos utca és a Rdkéczi utca keresztez8désében taldlhaté az elsé
vildghdborut kévetéen létesitett HSsi kert. A kertben az elsé vildghdborG hdsi halottjainak emlékét
szimbolikusan 29 betonkd 8rzi, melyeken szerepel a hési halottak neve, és elhaldlozésuk idSpontja.

A Hési kertben taldlhaté tovdbbd a masodik vildghdboriban elhunyt 19 hési halott tiszteletére Csatdar
kézség onkormdnyzata dltal 1990-ben elhelyezett emléktdbla, valamint a fabdl készilt néi alakot
dbrazold szobor.

h8si kert

3.3.6. lakéhazak

Orszdgos viszonylatban is jelentds értékkel biré miemlékek mellett emlitést kell tennink a telepilés
szdmos pontjdn megtaldlhaté 1900-as évek elején épilt hagyomdnyos falusi értéket képviseld
lakéhdzakrdl, melyek megdrizték a népi épitészet jellegzetességeit, némi helyi sajdtossdggal Stvozve.
Harmonikus, egyszerl, mégis diszes megjelenésikkel megidézik a koézség torténeti telepilésrészének
hangulatdat. A jelen és jovendd nemzedéke szdmdra is fontos a régmoltat idéz8 épiletek, lakéhdzak
eredeti szépségikben torténé megdbrzése.

A Petéfi Sandor u. 12. szam alatt [évE épilet hagyomdnyos népi lakéépiilet jegyeit viseli, hagyomdnyos
aranyy, ,,T” alaprajzi lakéépilet. Tetdzetének atépitése sordn, a csendesitett tetSsikjait az oromzat elé
futtattdk. Az igy keretezett utcai homlokzat mér a hagyomdnyostdl eltérd, egyedi jelleget biztosit az
épiletnek. Oromfaldban szimmetrikusan elhelyezkedd, félkorives zaréddso kettds nyilas lathatéd. Udvari
toldaléképiletét Gjjdépitették, fa szerkezetl, nyitott bejarati elStérré. Nyeregtetézetét cserépfedés
boritja, kéményei latszé tégla kialakitasuak. A tetézetet végeken tizfalak zarjdk.

A Kossuth Lajos utca 28. szam alatt 1év8 ingatlan az &si tengely mentén, szabdlyos telekosztasban
kialakult hagyomdnyos, oldalhatdron &llé6 beépitési, utca tengellyel parhuzamosan elnydlé ,,L” alakd
épulettel. Utcai homlokzatdn az eredeti kettds osztdsy nyildsok lathatok még, fa zsalugdterekkel. A



nyeregtetézetét cserépfedés boritja, utcai oldalon tizfalas, udvar felé kontyolt kialakitdsi. Kéményei
latszo tégla kialakitasuak.

A mult szazadi lakéépiletek egységes formdban épiltek. A paraszti csalddok leggyakrabban 3 osztaty,
utcdra merdleges lakéhdzat épitettek. Az utca feldl kapott helyet a tisztaszoba, kézépen, a bejaratndl
volt a lakészoba a konyhdval, hétul pedig a kamra. A nyeregtetés épiletek falazott oromfalas
kialakitdsuak. Az utcai homlokzaton kettd allé ablak kapott helyet, az oromfalon kettd 18rés szerl nyilds
szolgdlta a padldas szellézését. Nyilasrendjik a vidékre jellemzd épitészeti jegyeket viseli magan, az
utcai homlokzat dltaldban diszitett volt: leginkdbb a nyildszarékat kérben és az oromfalat diszitették
vakolatmotivumok, illetve osztépdrkdny. Az udvari front gyakori kiegészité eleme a bejdrati elétetd,

amit ,,kédisallds”-nak is neveznek.
3.3.7. pincék és préshazak

Csatar kilonleges kulturdlis 6rokségét képezik a sz8l8hegyeken taldlhaté pincék, préshdzak, melyek ma
is haszndlatosak.




3.3.8. harangtorony az 6voda épiletén

Az bévoda épiletén 1év8 harangtorony teszi az dvoda épliletet értékessé. A kilsé falurészen 1évé harang
hangja nem jutott el a belsd falurészbe, ezért az egy tantermes elemi iskolat 1905-ben harangtoronnyal
egyitt épitették meg. Az épiletben 1978-6ta 6voda mikddik, a toronyban 1év8 harang ma is Gzemel.




3.3.9. A helyi védelem alatt allé épitészeti orokségének jegyzéke:

(a 14/2017.(XI1.18.) 6nkormdnyzati rendelet 1. sz. melléklete)

nyilvan- .
. . . P . R , védelem
tartdsi cime megnevezés leiras, jellemzék, indokolas o . yx
) kiterjedése
szam
Orémhegy 1420 hrsz és Valldshoz két8d8 képzémivészeti
1/2017. v . kékereszt . teljes
/ az 1422 hrsz kozott alkotés |
2/2017 Petendhegyi szél8hegy kdpolna és Rémai katolikus kdpolna és vallashoz telies
) Q01 hrsz kékereszt kot8dé képzémivészeti alkotds I
Petendhegy Valldshoz kdt8dé képzémivészeti
3/2017. kékereszt . teljes
/ 062/2 hrsz alkotés |
Kossuth utca-Béke utca Valléshoz kstéds kéozsmivészeti
4/2017. keresztez8dés kékereszt ariashoz kotodo kepzomuveszetl teljes
alkotds
064 hrsz
Dézsa Gyérgy utca 6. " Valldshoz kétdd6 képzdmivészeti .
5/2017. yorgy kékereszt arasnoz kotodo kepzomuveszelt teljes
45 hrsz alkotés
Foldszintes épilet, udvari
homlokzatdnak kézéptengelyében
Béke utca 10. Plébdnia kontyol.f flokfef’oYfel fedetf,’ .fc’prf o .
6/2017. . alapraijzi, az épilet forméjat kdvetd teljes
303 hrsz éplilete . . - -
szimmetrikus nyeregtetézete az udvari
szdrnyak végén kontyolt kialakitdso.
Epitészeti és telepiléstorténeti érték.
A hagyomdnyos ardnyg, és
nyildskiosztdsu, foldszintes kialakitdsu,
. . nyeregtetSs épiilet szép példdja.
7/201 7. Be3kgéuLca 6. v?h,I,Tk:Iq Oromfalas homlokzatdn szimmetrikusan teljes
rsz epulete elhelyezkedd, egyenes zaréddsi kett8s
nyilés lathaté. Epitészeti és
telepiléstorténeti érték.
8,/2017. Rdakéczi utca 188 hrsz Sz’en'rhéroms Vqlléfhoz kétédd képzdmivészeti teljes
4g szobor alkotds
Rdakéczi utca, Kossuth Y s
. L, Hé&si kertben
Lajos utca és a Dézsa lév
9/2017. Gyédrgy utca o, Képzémivészeti alkotds teljes
o s s emléktdbla,
keresztez8désében &s szobor
139 hrsz
A népi lakéépilet jegyeit magdn viseld,
hagyomdnyos ardnyokat 8rz8,
szdzadeldn épilt foldszintes, utcdra
Petsfi S. u. 12. Ce mer8leges gerinci lakéépilet .

1 0/201 7. 118 hrsz lakéépilet oromfaldban szimmetrikusan teljes
elhelyezked§ ketté I6résszeri ablakkal
telepiléstorténeti érték. Epitészeti és
telepiléstorténeti érték.

Utcdval pdrhuzamos gerinci, ardnyos
tdmegd, nyildskiosztdso épulet. Utcai
Kossuth u. 28. P homlokzatdn az eredeti kettds osztdsl .

11/2017. hrsz lakéépiilet nyilasok Iathaték még, fa teljes
zsalugdterekkel Epitészeti és
telepiléstorténeti érték.




3.5. a rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

3.5.1. A telepilési értékleltarban szereplé elemek vonatkozdasaban relevéans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok ismertetése

A fejlesztési terv 8 fejlesztési akcidteriletet hatdroz meg a telepilésen:
F1 — rovidtavo fejlesztési akcidterilet. K6zcélu parkolé és kozpark kialakitasa

A viztdrozé 66l délre esd, 013/14 R5 besoroldsi rét ingatlan a viztérozé telies nyugati oldalén végig
hiozédé terilet. A telek kodzvetlenil kapcesolédik a Kossuth Lajos u. orszdgos kodzdt teriletéhez, ahol
jelent8sen kiszélesedik. A terilet egy része alkalmas dnkormdanyzati (kdzterileti) parkold kialakitasara.
Itt a tervezési program szerint 34 db parkolé kialakitdsa a cél. A parkolétdl északra kdzpark tervezett,
megkézelitéen 1800 m2 terileten.

F2 — rovidtavo fejlesztési akcidterilet. Kozcélo parkolé kialakitasa

A fejlesztés célia az dnkormdnyzati kdzdsségi hdz és a temetd kdrnyezetében a kdzterileti parkold
kapacitds bdvitése.

F3 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Kertvarosias lakoovezet bdvitése.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterillet 013/25 hrsz.-0 ingatlan 3969 m2-es része, amely jelenleg
dénkormdnyzati tulajdond, mivelési ag szerint SZ5 besorolasu terilet. A fejlesztés sordn mintegy 3-4
kertvarosias lakéingatlan alakithatéd ki, telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A telkek téra nézé
panordmaval, kedvezd tdjoldssal alakithatok ki.

F4 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Kertvarosias lakoovezet bavitése.

,

A lehatérolt fejlesztési akcidterillet a 013/5, valamint a 013/25 hrsz.-0 ingatlanok, sszesen 11.250
m2-es teriletrésze. A 013/5 magén-, a 013/25 hrsz.-0 ingatlan dnkormdnyzati tulajdond, mivelési ag
szerint SZ4 — SZ5 besoroldsu teriletek. A fejlesztés sordn 6-7 db kertvdrosias lakdingatlan alakithaté ki,
telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A telkek panordmdval, kedvezd tdjoldssal alakithatok ki. A
fejlesztés Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével jar.

F5 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Kertvarosias lakéovezet bovitése.

A lehatérolt fejlesztési akciéterillet a 011/4-10 hrsz.-6 magdntulajdond ingatlanok, dsszesen: 29.350
m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besoroldsa: SZ4. A fejlesztés sordn létrejonne
egy 3691 m2 terileti kézpark is, egy 16 m szabdlyozési szélességl lakéutca, valamint ~14 db
kertvdrosias lakdingatlan, telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A telkek panordmaval, kedvezd
tajoldassal alakithatdk ki.

A fejlesztés — bar a kordbbi telepilésrendezési tervben lakédvezet volt, a jelenlegi jogszabdlyok
alapjdn — 0j beépitésre szdnt terilet kijeldlésével jar.

o

F6 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Falusias lakéovezet bdvitése.

A lehatérolt fejlesztési akcidterilet a 06/3-14, valamint a 06/19 hrsz.-0 magdntulajdond ingatlanok,
osszesen: 30.510 m2-es terileten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besoroldsa: SZ3. A
fejlesztés sordn létrejonne egy 1616 m2 terileti kdzpark is, egy K-Ny irdnyd, 14 m szabdlyozési
szélességl lakdutca, valamint kb. 24 db falusias lakdingatlan, telkenként min. 800 m2 telekterilettel. A
telkek kialakitasa, tdjoldsa a kérnyezd, beépitett lakéteriletekhez igazodik.



F7 — kozéptavo fejlesztési akcidterilet. Falusias lakéovezet bdvitése.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterillet a 04/1-6, 04/11, valamint a 022/18 hrsz.-0 magéntulajdoni
ingatlanok, dsszesen: 31.850 m2-es terilleten. Az ingatlanok jelenlegi mivelési dg szerinti besoroldsa:
SZ4 — S75 és L3. A fejlesztés sordn létrejonne egy 3196 m2 teriletG erd&terilet, egy 12 m szabdlyozdasi
szélességl kozut, lakdutca, valamint kb. 13 db kertvdrosias lakéingatlan, telkenként min. 800 m2
telekterilettel. A telkek téra néz8 panoramdval, kedvezé tdjolassal alakithatdk ki.

F8 — hosszUtavu fejlesztési akcidterilet. Viztarozé t6 kialakitdsa, sport és rekredcios teriletfejlesztés.

A lehatdrolt fejlesztési akcidterilet a 06/15-19, a 038/2-9 hrsz.-0 magéntulajdond ingatlanok, valamint
az dllami tulajdont Csengd-patak teriletén, 6sszesen mintegy: 34.200 m2-es terileten kerilt kijeldlésre.

A terileten egy viztdrozé 16, valamint egy a 16 kérnyezetét jelentd ligetes, parkositott szabadidds teriilet

hozhaté létre. A fejlesztés a patak tulajdonosdval, kezeljével kézdsen, valamint az ingatlantulajdonosok
bevondasdaval pontosithaté.

Sa

A médositdssal érintett teriletek dttekinté térképe



3.5.2. A TERVEZETT VALTOZASOK HATASA A REGESZETI OROKSEGRE

Terilethasznalat és terilet dllapota a kulturdlis orokség osszefiggésrendszerében

Orskségvédelmi szempontbdl az épitkezésekkel jard féldmunkdk elkerilése tdmogatandd. A régészeti
jelenségek, lel8helyek, leletek szempontjdbdl a mez8gazdasdagi teriletfelhaszndldsi méd a leginkdbb
tadmogatandd, mely kevésbé bolygatja, pusztitia a régészeti 6rokség védett elemeit, ezért alkalmas azok
megérzésére. Epitett 8rokségi elemek, féldvarak védmivei, halomsirok és temet8k esetében azonban a
mezdgazdasdgi mivelés is nagymértékben okozhatja a lelShelyek pusztuldsat, ezért drokségvédelmi
szempontbdl inkdbb kedvezdbb az erdd teriletfelhaszndlési méd, mely elésegiti a régészeti lelShelyek
jelen dllapotban valé fennmaraddsat.

A telepilésen taldlhaté lel6helyeket az aldbbiak szerint hasznositjdk:

Régészeti leldhely Hasznositas

1. | Csatdr, Bene-vdlgy nagyrészt dltaldnos mezégazdasdgi és tdjgazddalkodasi
19014 terilet, részben vizgazddlkoddsi terilet és kézut

2. | Csatdr, Csészi-part tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi terilet
19294

3. | Csatdr, Petend nagyrészt kertes mez8gazdasdgi terilet, részben kézot
39425

4. | Csatdr, TSZ-istallék mez8gazdasdgi Uzemi terilet
34421

5. | Csatdr, Varsiri nagyrészt védelmi céld erddterilet és dltaldnos
39245 mezdgazdasdgi terilet, részben kozut, intézményi vegyes

terilet és kézpark zéldterilet

A valtoztatasi szandékok hatasai a régészeti orokségre

A hatdlyos telepilésszerkezeti tervhez képest jelzett teriletfelhaszndldsi médositdsok, vdaltoztatdsi
szandékok nem érintenek régészeti lelShelyet, ugyanakkor a belteriilet déli szélén, a Sport utcétdl
keletre, a Csengé-patak két partoldaldra tervezett duzzaszté t6, valamint sport és rekredcids
teriletfejlesztés régészeti érdek{ terileten torténik. A vegetdcié miatt nagyrészt fedett terileten
megfeleld régészeti megfigyelést mér nem lehetett végezni, igy a hatdstanulmény készitésének
id8pontjdban nem dllapithaté meg régészeti érintettség.

Altaldnossdgban az aldbbi vonatkozé szabdlyozdsok iranyaddk a beruhdzdsok esetén:

A foldmunkdkkal jaré tevékenységek kdrositidk a régészeti rétegeket, ami a lelShely pusztuldsdhoz
vezethet. Amennyiben a beruhdzdsok helyszinein nem tudnak vagy akarnak véltoztatni, a Kétv. 22. §
szerint a régészeti leldhelynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén az
orokségvédelmi hatésag dltal el8irt médszerekkel megeldz8 régészeti feltardst kell végezni. A megel8z8
feltdrds régészeti megfigyelés, probafeltdrds, illetve teljes felileti megeléz8 régészeti feltdrds
modszerével valdsulhat meg, melynek koltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltdras
szikségessé valt.



Ismert régészeti lelhelyek Csatdr kézigazgatdsi teriletén — ortofotdn

Nagyberuhdzdsok esetén az 6rékségvédelmi jogszabdlyok a tervezés és engedélyeztetés sordn Elézetes
Régészeti Dokumentécié elkészitését irjak eld (Kotv. 23 /C § (1) bekezdése). Az ERD feladata a tervezett
beruhdzds teljes terilete régészeti érintettségének egyértelml tisztdzdsa, az érintett lelShely(ek)
jellegének, kordnak, kiterjedésének és intenzitdsdnak vizsgdlata, valamint az ebbdl kdvetkezden
elvégzendd régészeti feladatellatds formdjdnak, id8- és kdltségvonzatainak és a feltdrdsra jogosult
intézmények kijelclése.



A régészeti lel8helyeken kivil tervezett beruhdzdsok esetében felhivom a féldtulajdonosok, a beruhdzék
és a kivitelez8k figyelmét, hogy ha foldmunkdk kézben régészeti kord emlék vagy lelet keril els, a
munka felel8s vezetSje koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és a jegyz8 utjGn a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi, Orékségvédelmi, Mérésigyi és Muiszaki Biztonsagi
FSosztdlydnak, illetve a régészeti tevékenység elvégzésére jogosult intézménynek, Csatdr esetén a
Zalaegerszegi Mizeumok Igazgatésdgdnak, haladéktalanul bejelenteni. A feltardsra jogosult intézmény
intézkedéséig koteles a tevékenységet szineteltetni, tovdbbd a helyszin és a lelet &rzésérdl — a felelSs
8rzés szabdlyai szerint — gondoskodni.

AZ ERTEKVEDELMI TERV
Az onkormadnyzati feladatok meghatarozasa

A régészeti lel8helyek a 2001. évi LXIV. tdrvény rendelkezései szerint Gltaldnos védelem alatt dlinak,
ezért a telepilésfejlesztés sordn a megvalésitandd, féldmunkdval jaré beruhdzdsokat e védelemmel
osszhangban szikséges megvaldsitani.

A Kdtv. 19. § értelmében a nyilvantartott régészeti lelShelyeket a féldmunkaval jaré beavatkozésokkal,
fejlesztésekkel, beruhdzdsokkal, beleértve az dasvanyi vagyon kitermelését is jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és médon el kell kerilni, a régészeti 6rokség elemeit lehetéleg eredeti
lel8helyikon, eredeti dllapotukban, eredeti dsszefiggéseikben kell megérizni (Koétv. 10.§ (1) bekezdés).
Amennyiben a beruhdzds mdashol nem valésithaté meg, vagy a féldmunkdval jaré beruhdzds a
koltségeket ardnytalanul megndvelné, a beruhdzdssal veszélyeztetett régészeti lel8helyet elézetesen fel
kell tarni. A régészeti feltardsok jogszabdlyi hatterét az 1. fejezet tartalmazza.

Felhiviuk a figyelmet, hogy a Kétv. 21. § alapjdn a féldmunkdval jaré beruhdzdssal el kell kerilni:
a) a védetté nyilvanitott régészeti lelShelyet,
b) a nyilvantartott tdjképi jelent8ségi régészeti lel8helyet és

c) az eredeti 8sszefiggéseiben megmaradt, helyben és fizikai dllapotromlds nélkil meg8rzendd
régészeti emléket.

Torténelmi jelentésége és a lel8hely védelme miatt javasoljuk tovabbd, hogy a 39245 nyilvantartési
szamy Csatdr, Varsiri elnevezési régészeti leléhely a fokozottan védett régészeti lelShelyek kozé
kerdljon.

javaslat a régészeti 6rokség megdrzésére

A régészeti lelShelyek a 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) rendelkezései szerint altaldnos
védelem alatt dllnak, ezért a telepilésfejlesztés sordn a megvalésitandd, féldmunkdaval jard
beruhdzdasokat e védelemmel 8sszhangban szikséges megvalésitani.

A Kotv. 19. § értelmében a nyilvantartott régészeti lelShelyeket a féldmunkdaval jaré beavatkozasokkal,
fejlesztésekkel, beruhdzdasokkal, beleértve az dsvanyi vagyon kitermelését is jogszabdlyban
meghatdrozott esetekben és médon el kell kerilni, a régészeti 6rokség elemeit lehetéleg eredeti
lel8helyikon, eredeti dllapotukban, eredeti dsszefiggéseikben kell megérizni (Koétv. 10.8 (1) bekezdés).
Amennyiben a beruhdzds mdshol nem valésithaté meg, vagy a féldmunkdval jaré beruhdzds a
koltségeket ardnytalanul megnévelné, a beruhdzdssal veszélyeztetett régészeti lelhelyet el8zetesen fel
kell tarni.



Felhiviuk a figyelmet, hogy a Kétv. 21. § alapjdn a féldmunkdval jaré beruhdzdssal el kell keriini:
a) a védetté nyilvdnitott régészeti lelShelyet,
b) a nyilvantartott tdjképi jelentéségl régészeti lelShelyet és

c) az eredeti 8sszefiggéseiben megmaradt, helyben és fizikai dllapotromlds nélkil
megdrzendd régészeti emléket.

A hatdlyos telepilésszerkezeti tervhez képest jelzett teriletfelhaszndaldsi médositdsok, vdaltoztatdsi
szandékok nem érintenek régészeti lelShelyet, ugyanakkor a belterillet déli szélén, a Sport utcétdl
keletre, a Csengd-patak két partoldaldra tervezett duzzaszté 16, valamint sport és rekredcios
teriletfejlesztés régészeti érdek{ terileten torténik. A vegetdcié miatt nagyrészt fedett terileten
megfeleld régészeti megfigyelést mér nem lehetett végezni, igy a hatdstanulmény készitésének
id8pontjdban nem dllapithaté meg régészeti érintetiség.

Altaldnossdgban az aldbbi vonatkozé szabdlyozdsok iranyaddék a beruhdzdsok esetén:

A foldmunkdkkal jaréd tevékenységek kdrositidk a régészeti rétegeket, ami a lelShely pusztuldsdhoz
vezethet. Amennyiben a beruhdzdsok helyszinein nem tudnak vagy akarnak véltoztatni, a Kétv. 22. §
szerint a régészeti leléhelynek a beruhdzdssal kapcsolatos féldmunkdval érintett részén az
orokségvédelmi hatésag dltal el8irt médszerekkel megeldz8 régészeti feltardst kell végezni. A megel8z8
feltdrds régészeti megfigyelés, prébafeltdrds, illetve teljes felileti megeléz8 régészeti feltards
modszerével valdsulhat meg, melynek koltségeit annak kell fedeznie, akinek érdekében a feltdras
szikségessé valt.

Nagyberuhdzdsok esetén az 6rékségvédelmi jogszabdlyok a tervezés és engedélyeztetés sordn Elézetes
Régészeti Dokumetndcié elkészitését irjak eld (Kdtv. 23/C § (1) bekezdése). Az ERD feladata a tervezett
beruhdzas teljes terilete régészeti érintettségének egyértelm{ tisztdzdsa, az érintett lel8hely(ek)
jellegének, kordnak, kiterjedésének és intenzitdsdnak vizsgdlata, valamint az ebbdl kdvetkezden
elvégzendd régészeti feladatellatas formdjdnak, idé- és kdltségvonzatainak és a feltardsra jogosult
intézmények kijelclése.

A régészeti lelhelyeken kivil tervezett beruhdzdasok esetében felhivom a féldtulajdonosok, a beruhédzok
és a kivitelez8k figyelmét, hogy ha féldmunkdk kdzben régészeti kord emlék vagy lelet keril eld, a
munka felelds vezetSje koteles a tevékenységet azonnal abbahagyni, és a jegyzé Utjgn a Zala
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésigyi, Orskségvédelmi, Mérésigyi és Miszaki Biztonsagi
FSosztdlydnak, illetve a régészeti tevékenység elvégzésére jogosult intézménynek, Csatdr esetén a
Zalaegerszegi Mizeumok Igazgatésdgdnak, haladéktalanul bejelenteni. A feltdrdsra jogosult intézmény
intézkedéséig koteles a tevékenységet szineteltetni, tovdbbd a helyszin és a lelet 8rzésérdl — a felelds
8rzés szabdlyai szerint — gondoskodni.

Torténelmi jelentésége és a lel8hely védelme miatt javasoljuk tovabbd, hogy a 39245 nyilvantartési
szam0 Csatdr, VarsGri elnevezési régészeti lelShely a fokozottan védett régészeti leléhelyek kozé
keriljon.



3.5.3. a tervezett valtozasok hatdsa a torténeti telepilésre, telepilés- és tdjszerkezetre
TORTENETI TELEPULES

Csatar torténeti telepilésmagjdt a Rdkédczi Ferenc utca, Petdfi Sdndor utca, Dézsa Gydrgy Ot
hagyomdnyosan beépitett teriletei jelentik. Fejlesztési akcidterilet nem érinti a térténeti telepilésmagot.

A XX. szdzad elején kezd8détt a telepilés lakéteriletének bdvitése. El8szor a Csatdr és Kiscsatdr kézotti
Szélfoldén tortént parcelldzds. Ekkor épiltek a mai Tdncsics Mihdly, Jozsef Attila és Ady Endre utca
hdzai. Ez késébb, a XX. szdzad mésodik felében egészilt ki a Szabadsdg utca és a Rézsa utca jelentdsen
szélesebben szabdlyozott utcdival. A telepilés legujabban kialakitott és beépuld utcdja a Széchenyi
utca.

A fejlesztések elsésorban lakédvezeti bdvitést irdnyoznak eld. Ezek kozil az F3 és F7 fejlesztési
akciéterilet a horgdsztéd ,,egyedi karakter(” teriletéhez kapcsoldédik. A minimadlis szdmura korldtozott j
lakételkek extenziv beépitése a mar beépdilt telepilési karaktert nem befolydsolja.

Az F4 és F5 fejlesztési teriletek a telepilés legujabb beépitéséhez, a Szabadsdg utca folyamatosan
kiépilé teriletéhez kapcsolédik, Ugy, hogy azokra a kapcsolédéd terilet beépitési és telepilésképi
el8irdsai vonatkoznak.

Az F6 lakéovezeti fejlesztés a kapcsolédd terilet, a Jozsef Attila utca utcahdlézatdhoz és
telekosztdsdhoz igazodik. Beépithetésége és telepilésképi elSirdsai a kapcsoldédd terilet elirdsaival
megegyezd.

Az F1 és F2 parkoléteriletek kialakitdsa az elSirt, tdjjelleghez igazodé fasitdssal a telepilésképet és
tajképet nem fogja kedvez8tlendl érinteni.

Az F8 terilet egy hosszi tavu elképzelés a Csengé patak felduzzasztdsdval és a horgdsztéhoz hasonléan
rekredcids célu felhaszndldasaval. Mivel a teriletet a konkrét tervek alapjdn szabdlyozni kell, ezért a
hatdselemzés erre a teriletre jelenleg még nem végezhetd el.

<

részlet Magyarorszdg katonai felmérésébél (1941)



TELEPULES- ES TAJSZERKEZET

A telepilésterv feladata a tdjképvédelem érdekében a telepilések és a taj harmonikus egységének, a
tdj vdltozatossdgdnak, hagyomdnyos torténeti tdjhaszndlatdnak megdrzése. A térténeti tdjhaszndlat
megtartdsa érdekében a felilvizsgdlat a kilterilet természeti adottsdgokhoz igazodd differencidlt
szabdlyozdsaval biztositia a tobbfunkcids tdjgazddlkodds fejlesztési lehetéségeit. Ez biztositja, hogy a
mezdgazdasdgi teriletek haszndlatdhoz, tdji- természeti értékeihez illeszkedd épiletek jelenhessenek
meg a sajdtos mezégazdasdgi teriletfelhaszndldsi egységekben és az erdddvezetekben.

A telepilés északkeleti teriletén 1év8 tdjképvédelmi Gvezetbe vald besoroldsa elsdsorban a domborzati
formdknak és az ésszefiiggd nagy kiterjedési, tdbbségében természetkozeli erd8ségeknek készonhetd.
Csatar térségében elhelyezked8 mozaikos tdjszerkezet( telepilések jellemz8en nagy kiterjedési
erdd&teriletekkel (Nemeshetés, Nemessandorhdza, Nemesszentandrds) tdjképvédelmi egysége tartoznak
a tdjképvédelmi terilet dvezetébe. Csatdr északkeleti részén elterild szantdkkal tarkitott mozaikos
erdé&foltok tartoznak ehhez az dvezethez.

Az MaTrT figyelembevételével Zala Megye Teriletrendezési Terve az aldbbi dvezetekre fogalmaz meg
iranyelveket és ajanlasokat, amelyek a 39/2019.(1X.26.) KH szdm( hatdrozat mellékletében talalhaték.

A teriletfelhaszndlési egységekre, a térségi Svezetekre vonatkozd ajdnldsok kdzil a térténeti
tajkarakter védelmére, a tdji-természeti értékek védelmére, a telepilés és a taj harmonikus egységének
megtartdsdra vonatkozé ajdnldsokat a terv figyelembe vette, illetve azokkal sszhangban készilt.

Az adatszolgdltatds szerinti tajképvédelmi terilet dvezetét a terv nem pontositotta, a tdjképvédelmi
egység megdrzése érdekében. Ezek a telepilés észak-keleti teriletei. Magdba foglalia a patak menti
vegetdciés kornyezetet, a dombvidéki erd8ségeket és az dllattartds kovetkeztében kialakult és
fennmaradt gyepterileteket, tdbbek kdzdtt egy hagydsfds legeldt, amelyek tdjképi szempontbél
kiemeltek jelent8ségiek.

3.5.4. a tervezett valtozdsok hatdsa a miemléki értékekre

A tervezett vdltozdsok nem érintenek miemléki értéket, illetve nyilvantartott vagy védett régészeti
lelShelyet.



